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Det har ar
ByggVesta

Om bolaget

ByggVesta dr ett innovativt fastighetsbolag som utveck-
lar, bygger, Gger och forvaltar héllbara bostéder som
mojliggdr en modern livsstil. Vi drivs av att skapa inklu-
derande och trygga bostadsomrdden ddr ménniskor
kan skapa sig ett hem. Hos oss ska det vara enkelt att
leva hdllbart och kéinna gemenskap, oavsett behov och
livssituation. Darfér skapar vi attraktiva och yteffektiva
bostader for alla som inte vill eller kan dga sin egen bo-
stad. Vi specialiserar oss pd hyresratter och studentbo-
stader i svenska tillvaxtregioner — omrdden dar behovet
av smart planerade bostdder till en rimlig mé&nadskost-
nad dar som storst.

Med vart arbetssétt och ndra samverkan med partners
och lokala aktérer tar vi ett helhetsansvar fér den Idng-
siktiga stadsutvecklingen i de omré&den dar vi verkar. Vi
vill driva pd utvecklingen for framtidens hdllbara bostd-
der och samhadllen.

Historik

Bolaget ByggVesta grundades redan 1951 som ett bygg-
bolag av byggnadsingenjér Ake Eriksson i Linképing. |
takt med 6kad finansiell styrka férvarvades efterhand
allt fler fastigheter. P& 1990-talet férvédrvades bolaget av
nuvarande dgarfamilj Jonsson som i slutet av drtiondet
renodlade bolagets fokus mot bostadsfastigheter och
det moderna ByggVesta boérjade ta form.

Sedan dess har vi framfér allt riktat in oss p& hyresratter
och studentbostdader i svenska tillvaxtregioner. Fram till
idag har vi byggt cirka 5 000 bostdder i ndra 40 projekt i
dessa omrdden, framst i Stockholm, och har nastan lika
manga ldgenheter under utveckling. Vi har erfarenhet
av att dga sjdlva, dga tillsammans med andra i joint
ventures, eller att sdlja ett nyckelfdrdigt hus. Exempel
pd framgdngsrika och Iangsiktiga samarbeten dr det vi
hade med Afa Fastigheter (Grén Bostad AB), eller det vi
idag har med Bonnier Fastigheter (H4llBo AB). Vi fort-
satter att tillhandahdlla héllbara, trygga och prisvérda
bostdder som bidrar till ett Idngsiktigt battre samhdlle.

Det hdr ar ByggVesta

Agande

ByggVesta dgs till 100 % av Stellar ByggVesta Partners
LLC genom dotterbolaget Bansvik Holding AB. Stellar
ByggVesta Partners LLC dr ett familjedgt bolag med ett
tydligt och l&ngsiktigt mal att dka fastigheters varde.
Social och ekologisk héllbarhet &r centralt i bdde utveck-
lingen av bostaderna och i forvaltningen. Bolaget har
sitt sate i Seattle, USA.

Stellar ByggVesta
Partners LLC

Bansvik Holding AB

ByggVesta AB

HdllBo AB*

* HalIBo ér ett samarbete mellan Bygg-
Vesta AB och Bonnier Bostad AB ddr vi
tillsammans utvecklar, dger och férvaltar
hdllbara bostéder i Stockholm, Uppsala
och Malmé.
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I Aret 2022 i korthet

Aret 2022 i siffror

Antal forvaltade
bostader:

~4 300

inklusive studentbostdder

Byggrdattsportfol;:

~4 000

bostdader

Eget kapital:

~2 500 mkr

Medarbetarnojdhet:

27 eNPS

enligt var medarbetarenkdt

Boenderelaterad
klimatpdaverkan:

0,46 ton

CO_e/person och Gr
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Antal hel- eller
deldgda bostdder:

~2 200

Varav studentbostdder ~1100

Andel kvinnor/madn
i koncernen:

56% 447

kvinnor mdn

Pdgdende & p,
utvecklings

Stockholm:
ca. 3 800 bostdder

o:
a. 115 bostdder



Hojdpunkter 2022

med véra hyresgdster till
hallbara kontrakt som éven
inkluderar sociala aspekter

Spadtag fér de tvd projelgten
Valvik och Hestur i Kista Ang,
Stockholm

Jenny Jonsson utsdgs till
Arets framtida kvinnliga
ledare av Ledarna

Fardigstallt agarlagenheter i
Barkarbystaden, Jarfdlla

i
-
=
-

'

ByggVesta

Lanserat en uppdaterad
visuell varumdrkesidentitet

Vinnare av Arets miljopris
pd Betonggalan

Utvecklat de grona kontrakten

Aret 2022 i korthet

ik -

Flyttat in i Skéterskan (hus 1)
i Sege park, Malmo

Spadtag for ett andra projekt i
Sege park (Sjuksalen), tillsamm-
ans med lanseringsevent for
Agri™Betong

Tilldelats utmdrkelsen
Studentbostadspriset 2021,
for Colonia ll i Linkoping
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Fardigstdllda projekt 2022

Fardigstallda projekt 2022

Barkbiten

Ags av HallBo
Antal Idgenheter: 127 st, hyresratter
Ort: Jarfdlla, Stockholm

| det véxande stadsutvecklingsomréddet Barkarbystaden i
Jarfalla fardigstalldes 2022 kvarteret Barkbiten. Har finns 16-
genheter i varierande storlekar, med fokus pd yteffektiva 2-3
rok. Manga ldgenheter dr placerade éver horn, vilket ger ett
boende med generdst ljusinsldpp. Sockelvéningen innehdll-
er lokaler for verksamheter som skapar gatuliv i kvarteret.
Kvarteret ar beldget endast 200 m frdn kommande tunnel-
banestation som ska 6ppnas 2026.

Fyrklovern

Antal Idgenheter: 133 st, dgarldgenheter
Ort: Jarfdlla, Stockholm

Tillsammans med Bonnier i HalIBo har ByggVesta dven ut-
vecklat dgarldgenheter. Barkbiten och Fyrkléverns huskrop-
par dr sammanhéllina i sockeln till ett enhetligt och vackert
kvarter, dar bost&derna delar den soliga upphéjda innergdr-
den. P& gdrden finns s&vdal privata uteplatser som gemen-
samma ytor som delas av de boende fér odling, lek och
social samvaro. Fyrklévern dr Barkarbystadens forsta kvarter
med dagarldgenheter och har mottagits val i stadsdelen.

Myntet

Antal Idgenheter: 149 st, hyresrdatter
Ort: Hogsbo, Géteborg

P& Hégsbogatan i Hogsbo, i ett ldge med utmarkta kommu-
nikationer har ByggVesta utvecklat ett sexvaningshus med
upplyft gérd. Fokus ligger p& sm@, yteffektiva ldgenheter
mellan 24 och 55 kvm.

Fastigheten forvarvades 1juli 2022 av DEAS Asset manage-
ment.
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Vd har ordet

Vd har ordet

2022 var ett minst sagt omtumlande &r. Just som efter-
dyningarna av covid-pandemin klingade av, brét kriget

i Ukraina ut. Férutom ett svart sdkerhetspolitiskt lage
och det mdnskliga lidande kriget innebdr, har det haft
inverkan pd omvdrlden som medfér utmaningar for
hela fastighetsbranschen, i synnerhet bostadssektorn.
Stigande material- och energipriser, dkade finansie-
ringskostnader och osdkerhet om framtida hyror har lett
till svérigheter att starta nya projekt. Omvarldslaget lar
pragla ocksd 2023.

Det utmanande omvdrldsléget till trots, tror vi pd
ByggVesta starkt pd var affdrsidé och vet att vi har en
eftertraktad produkt. Det finns ett stort behov av hyres-
ratter till rimliga mdnadskostnader i Sveriges storstader.
Har passar fortsatt véra ytsmarta och energieffektiva
bostadslésningar vdl in. VAr prioritet ér att fortsétta
utveckla vér héllbara produkt och att erbjuda attraktiva
och trygga omrdden fér véra hyresgdster. Med 4 400
férvaltade bostdader, en egen omfattande byggrdttsport-
folj, goda samarbetspartners och fullt fokus pd kost-
nads- och finansieringssidan, fortsdtter ByggVesta att
std stadigt.

Per sista december uppgick vart bedémda marknads-
varde till 4,4 miljarder j@mfért med 5,1 miljarder éret
innan. Rorelseresultatet uppgick till -18,7 Mkr att jdmfdra
med 106,5 Mkr férra dret. Férsémringen av rorelseresul-
tatet beror i huvudsak pd att resultatet frdn JV-andelar
pdverkades negativt av férsémrade marknadsvdrden pé
fastigheterna i Héllbo 2022.

Langsiktigt perspektiv

Bostadsbyggandet i Sverige dr nu p& en osunt 1&g niva.
Erfarenhetsmadssigt vet vi att marknaden skakar ibland,
men med begrdnsad risk kombinerad med fokus p&
ekologisk och social héllbarhet dr ByggVesta stabilt och
kommer att fortsatta leverera. Tillsammans med véra
samarbetspartners valkomnade vi under 2022 noéjda
hyresgdster bdde i Barkarbystaden utanfér Stockholm
och i Sege Park i Malmé, samt byggstartade ytterligare
ett projekt i Malmé och tvéd projekt i Kista utanfér Stock-
holm.
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Vi dr 6vertygade om hyresrdttens fordelar. | smre tider
okar till och med dess attraktionskraft som boende-
form. En dom avseende presumtionshyror, som foll 2022
andrade dock olyckligtvis forutsdttningarna for nybygg-
nation. Ett alltmer omfattande regelverk och ytterligare
utdragna bygglovsprocesser gor att vi efterlyser stéd
frén politiken for att skapa béttre férutsdttningar sd

att sektorn kan tillskapa fler efterfrdgade hyresratter,
studentbostdder och andra bostdder.

Innovation och vdagvinnande samarbeten

Tillsammans med andra innovativa aktérer, bildar vi
partnerskap och samarbetar fér att hitta nya vagar.
Detta gdller for sdvdl riskminimering och finansiering
som for satt att bygga ytterligare klimatsmarta hus.

Jag dr stolt éver att vi fortsatt att utmana oss sjdlva

och branschkollegor till ett allt mer héllbart byggande. |
projektet Hestur i Kista skalar vi till exempel upp anvdnd-
ningen av Agri™Betong, den klimatférbdttrade betong-
en med spannmdlsskalaska som utvecklats med Bygg-
Vesta som en av inititativtagarna. Initiativet har ocksé
uppmdarksammats externt och vi blev glada vinnare till
Betonggalans miljopris 2022. Véra sociala satsningar har
ocksd en lika sjélvklar roll som tidigare.

Méjligheter i nya situationer

Tillsammans med vdra medarbetare navigerar vi genom
utmaningarna och véxer med nya kunskaper. Jag glader
mig enormt &ver att s& mdnga engagerade mdanniskor
kommer med nya innovativa idéer och ser méjligheter

i den nya situationen. Jag vill rikta ett stort tack till alla
kollegor och samarbetspartners for ert hdrda arbete,
engagemang, kreativitet och framtidstro.

Ndr detta publiceras dr jag férdldraledig. Catarina

Fritz dar tillférordnad vd for ByggVesta och jag dr kvar

i styrelsen under ledigheten. Det innebdr nya roller fér
oss bdda, som vi dr mycket glada fér och engagerade i.
ByggVesta dr val rustat att tillvarata de méjligheter som
uppstdr och fortsétter vara det erfarna, innovativa och
I&Gngsiktiga fastighetsbolaget som formar morgonda-
gens hdllbara bostdder.

Jenny Jonsson, vd ByggVesta
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Det utmanande omvdarldsldaget
till trots, tror vi pd ByggVesta

P et B s e
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starkt pa var affdrsidé och xﬁ%’ 34
vet att vi har en eftertraktad MRt

c%?’;’

produkt.

- Jenny Jonsson, vd
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Vision, affdrsidé och strategi

Vision, affarsidé och strategi

ByggVestas vision dr att forandra
vérlden genom vdra hus.

Enbart i Sveriges tre stérsta stader stdr idag dver en mil-
jon" mdnniskor i ké till att f& en egen bostad. Samtidigt
har vi under de senaste dren sett en kraftig uppgdng i
bostadspriser och under 2022 ocksd bol&nerdntor. For
att moéta det vaxande behovet av bostdader krévs sats-
ningar pd smart och effektivt bostadsbyggande som
resulterar i fler bost&der till en rimlig manadskostnad.

Vision

Véra bostader finns till fér mdnniskor i olika skeden i livet
med varierande behov och dnskemdl. Kanske ar det en
férsta egen Idgenhet, en majlighet till flexibilitet ndr livet
snabbt férandras eller ett hem for hela livet. Oavsett
kan vi erbjuda alla véra hyresgdster ett vdlplanerat och
hallbart hem. Vi investerar pd platser dar behovet av
bostdder ar stort.

Vi féréndrar vérlden genom vdra hus
ByggVesta dr en samhdllsbyggare som skapar vdrde for fler
- fér manniskor, bostadsomrddet och samhdllet.

Affarsidé

Vi ar specialister pd yteffektiva, prisvérda och héllbara bostéder. Vi fokuserar pd
hyreslégenheter och studentbostdder i tillvaxtomrdden dar Idngsiktiga intressenter
vill investera. Vi bygger i kollektivtrafikndra Idgen och riktar oss till alla med normal

inkomst som inte vill eller kan binda kapital genom ett boende. Som l&dngsiktiga

dgare och forvaltare med ett nytdnkande arbetssdtt tar vi helhetsansvar fér en
l&ngsiktig och inkluderande stadsutveckling.

Strategiska

o o Kund
malomraden

Medarbetare

Ekonomi &

bolagsstyrning Fastighet

Utveckling

Affarsmodell Utveckla och bygga

Férvalta och underhdlla

Langsiktigt dga

Vdrderingar

Samhadllsnytta, omtanke & ldngsiktighet

Hallbart vardeskapande

12 | ByggVesta »&rsredovisning 2022



Som samhadllsbyggare grundar sig var strategi pd att
skapa varde for fler — f&r mdnniskor, bostadsomrddet
och samhadllet. Vi vet ocksd att det ar en férutsdttning
for en stabil och Iangsiktig affdr. Vi arbetar aktivt med
att vara attraktiva samarbetspartners fér kommuner vid
markanvisningar.

Vi tar ansvar fér omrddets utveckling och stdr kvar som
I&ngsiktiga dgare och férvaltare. Det innebdr att vi kan
investera i vara bostadsomrdden fér att uppnd en stabil
avkastning over tid.

Vi har en vision om att férandra varlden genom véra hus
och fér att uppnd visionen tar vi hjdlp av véra vérdering-
ar Samhadllsnytta, Omtanke och L&ngsiktighet — SOL. De
vagleder oss till ett férhdliningssdtt och beteende. Nyfi-
kenhet, dppenhet och utvecklingsvilja férenar alla som
jobbar hos oss, frdn styrelsen och genom hela organisa-
tionen ut till métet med véra hyresgdster.

ByggVesta strdvar efter att vara en marknadsledande
férebild for héllbar och innovativ samhdllsutveckling och
hdllbart vardeskapande ar grunden for allt vi goér. Las
mer om detta i hdllbarhetsrapporten sid 35-60.

ByggVestas affdrsmodell bygger pd tre ben:

Utveckla och bygga - innovativa bostdader

Vi utvecklar vara bostdder genom att se p& byggproces-
sen utifrdn ett helhetsperspektiv. Vi testar nya I6sningar
och material samt anpassar varje hus unikt efter sin
plats, utan extra kostnader. Vi efterstrdvar héga arkitek-
toniska kvaliteter och bygger med variation i plan, volym
och form inom ramen for en rationell produktion.

Forvalta och underhdlla - hdllbara bostdader

Vi férvaltar och underhdller fastigheter utifrdn mdlet om
en minimal energiférbrukning under byggnadens livs-
cykel. Med en energisndl fastighetsdrift och -férvaltning
minskar vi miljdpaverkan frén véra bostdader och férbatt-
rar samtidigt driftnettot. Vi arbetar for att de boende ska

trivas, kdnna sig trygga och bo kvar lange.

Langsiktigt dga — bostdder i attraktiva
omrdden

Vi bryr oss om vdra hyresgdster, varandra, vara sam-
arbetspartners och omvdrlden. Vi l&r oss av véra er-
farenheter och investerar i utvecklingen av attraktiva
omrdden fér att skapa mervdrde fér vara hyresgdster,
samhdllet i stort och véra dgare.

' Uppgifter frdn kommunala bostadskéer i Stockholm,
Goteborg och Malmé 2020-2021

Vision, affdrsidé och strategi

Strategiska mdlomréden

Mdlen for verksamheten styr mot bolagets éver-
gripande mdlsattningar och bidrar inom fem olika
perspektiv, vars indikatorer vi mdter och féljer upp
kontinuerligt.

i e
' _ Vi utvecklar v8ra bostadsomr8den med

fokus pé& trygghet och néjda kunder.

Medarbetare

Tillsammans skapar vi en energigivande
och sdker arbetsplats dar alla ges maojlighet att
utvecklas och komma med initiativ. Vi strdvar efter
att locka och behdlla de basta talangerna inom
vart omrdde.

:3.% Ekonomi & bolagsstyrning
=y bygger ldngsiktigt varde i var fastighets-
portfélj och sdkerstdller 1&g finansiell risk. Vara
finansiella ambitioner syftar till att beslut ska leda
till stabila kassafléden, ldngsiktig avkastning och

finansiell stabilitet.

soo) Fastighet

ooo
265 Vara fastigheter ar ldngsiktigt héllbara och

attraktiva, samt framjar héllbar livsstil. Vart bidrag
till stadsutveckling gor oss till en attraktiv samar-
betspartner och hyresvard.

Utveckling

Vi tédnker innovativt, optimerar och for-
battrar sténdigt vara sdtt att utveckla, bygga och
forvalta véra fastigheter.

ByggVesta »&rsredovisning 2022 | 13




I Vart hdllbara arbetssétt

Vart hallbara arbetssdtt

Vi ser hdllbar utveckling som en férutséttning for framgdng

och en helt integrerad fradga i afférsstrategin och var verksamhet.
Halllbarhet utgdr grunden fér allt vi gér och ByggVesta strévar
dessutom efter att vara en marknadsledande branschférebild

for héllbart och innovativt samhélisbyggande.

Hur vi planerar
Helhetsperspektiv
Medveten stadsutveckling
Digitalt
Langsiktigt hdllbart

Omrddesanpassat

Hur vi jobbar

Samarbets- och I6sningsorienterat

Vad vi bygger

Bostdder, framfor allt hyresratter

Innovativt och forskningsndra
9 och studentbostader

FEEUEE TR Prisvarda bostdder

Jamstallt 8 . o ..
| omrdden med brist pd bostdder

Med dppna arbetssatt,
affdrsmodeller och standarder

Kollektivtrafiknara

Attraktiva livsmiljder

14 | ByggVesta »&rsredovisning 2022



Vart héllbara arbetssatt

Hur vi tanker hus Hur vi forvaltar
Klimatmdlinriktat - Fokus hég kundnéjdhet
Energieffektivt - Verkar fér trygga omraden

«  Miljocertifierat (Miljdbyggnad - Bidrar till samhorighet
Silver och iDrift) . Digitalt

Hallbart finansierat

S>

Vem som bor i vdra hus Hur vi bidrar till

Personer: en hé’lllbcr livsstil

| olika &ldrar och Hallbara kontrakt

familjekonstellationer + Individuell energidebitering

Med normal inkomst - Grén mobilitet

Med studiestdd - Trevliga och funktionella
miljérum

ByggVesta ,&rsredovisning 2022 | 15



Projektutveckling

Projektutveckling - ett
smartare satt att bygga hus

ByggVesta ér specialister pd att fd utmanande
projekt att bli verklighet. Anpassning till lokala
forutsdttningar forenas med modern material-
anvdndning.

Samverkan for flexibelt och
nyskapande byggande

En viktig del ndr vi bygger och utvecklar nya bostader &r initiativtagarna, har vi dessutom tagit fram en ny sorts

e o . .
vér ndra samverkan med véra partners, leverantérer och  Klimatforbdttrad betong, Agri™Betong. Projektet visade

kommuner. Vi & Idsningsorienterade och nyténkande att materialet kan innebdra halverat klimatutslépp jam-

bland annat i hur vi ténker hus, ldgenhetssammansdtt- fort med traditionell betong. Utveckling och industriali-

. " . o o .
ning, inkdpsmodeller och besparingar. Som bestdllare sering av Agri™Betong dr pdgdende och vi ser det som

ser ByggVesta dven till att skapa incitamentsstrukturer en av flera vagar att minska mdngden tillférd cement. Vi

dér entreprendrers effektiviseringar och hdllbarhetsvin- vet att cement Ltgor en mycket stor del av var branschs

ster beldnas. klimatutslapp och genom en kombination av flera olika

initiativ och 16sningar kan vi aktivt bidra till att badde
Med standardlésningar som bland annat stomkompo- ByggVesta och branschen i sin helhet far klimatneutral
nenter i prefab, férenklade installationer och effektiva betong senast till 2030.

ventilationssystem frigor vi resurser for att skapa och

satta in nya tekniska l6sningar exakt ddr de behdvs. En Som en kvalitetsstdmpel pd var produkt certifierar vi

attraktiv arkitektur med varierade material och uttryck dven vdra hus, for ndrvarande enligt Miljobyggnad silver.

levandegar Gven husen och skapar mer trivsamma Vi kan med stolthet konstatera att var byggmetod dven

klarar klimatgrdnsvéarden enligt Miljdbyggnad 4.0 nivd
Guld.

bostadsomrdden.

Langsiktigt hdllbara byggkoncept

ByggVesta arbetar standigt for att minska belastningen
pd miljén, i byggnadsprocessen sdval som i férvaltning-
en och driver ett offensivt klimat- och energieffektivise-
ringsarbete. Ett exempel &r vart passivhusinspirerade
byggkoncept ddr vi betraktar husen likt en termos,

ddr varmeférluster minimeras. Den I&ga energiférbruk-
ningen &r en ekonomiskt héllbar 16sning som béde
minskar driftskostnader och miljdp&verkan under husets
livscykel.

Ett annat exempel &r vart projekt fér att minska tjock-
leken p& vara betongvdggar med cirka 10% i syfte att

e

minska betonganvandningen och utsldppen for trans-
porten av betongelementen. Genom samarbete inom

ramarna fér Betonginitiativet, dér ByggVesta dr en av
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Projektutveckling

Rinkeb;)ter'rcljssen, Rinkeby, Stockholm
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Ackuvisition

Att bygga stad tar tid. En idé fods i en tid och férvekli-
gas i en annan. Med vdr historia stdr ByggVesta for ett
l&dngvarigt engagemang for stadsutveckling och den
goda bostaden. Med gedigen erfarenhet och kompe-
tens arbetar vi innovativt och dedikerat fér social och
ekologisk hdllbarhet, arkitektonisk gestaltning, teknisk
och finansiell genomférbarhet och fér en god Idngsik-
tig forvaltning redan fran boérjan. Vi tror att ett kreativt
arbetssdtt ger den bdsta utvecklingen av béde staden
som helhet och det enskilda hemmet, samt skapar en
trovardig stabil grund.

Samarbete med andra aktdrer och kommuner ar hogt
prioriterat for oss, det berikar och sdkerstdller det goda
resultatet. For att nd en gemensam utgdngspunkt for
de utmaningar och majligheter som vi kommer behdéva
mota under processens gdng, ar kommunens styrande
dokument viktiga.

Projektutveckling

Ackuvisitionsstrategin innebdr att vi bdde analyserar hus-
projektet som sddant och hur projektet och ByggVesta
kan bidra till stadsutvecklingen i sin helhet. Det vill sGga
hur dessa komponenter samverkar och besvarar frdgor
som sdkerhet, social och ekologisk héllbarhet, arkitek-
tonisk design, skala, genomférbarhet och sd vidare.
Ackvisitionsarbetet tar sin utg@ngspunkt i hur ByggVesta
kan bidra till en god stadsutveckling genom att méta
politiska mél, éversiktsplan, samt kommunala och plats-
specifika krav fér en héllbar utveckling.

ByggVesta dr vdletablerat i storstadsregionerna och
universitetsomrddena och deltar i den fortsatta stads-
utvecklingen med aktivt ackvisitionsarbete, markanvis-
ningstdvlingar och kontinuerliga samtal med kommuna-
la och privata markédgare om mark i kollektivtrafikndra
lagen.




Projektutveckling

S4& hdér jobbar vi i tidiga
skeden

Varje gd@ng vi bygger innebdr det en féréndring av sta- Stadsutvecklingsstegen fokuserar pd de av FN:s globala
den. Lokala ekosystem, befintliga boende och framtida mdlomrdden som vi bedémer att vi har stérst mojlighet
hyresgdster paverkas alla av hur och var vi vdljer att att paverka:

bygga nytt och bygga om. Darfér bygger vi inte bara

GODHALSA OCH b H 10 MINSKAD
i : OJANLIKHET

hus, utan vdarnar, férbdattrar och férvaltar hela omréden. VALBEFINNANDE

Utifrdn var vésentlighetsanalys och FN:s globala héllbar-
hetsmdl har vi skapat en egen arbetsmodell som hjdlper

oss att arbeta mdlfokuserat och skapa Iadngsiktigt hall- 13 T 15 aiaNe

bara livsmiljer. Vi kallar den Stadsutvecklingsstegen. HLRRAGA RN s

o] Nobelus, Flemingsberg, Stockholm




Projektutveckling

En dynamisk arbetsprocess

Stadsutvecklingsstegen dr indelad i ett antal delmoment 1. Vision
och arbetsprocesser. Processerna mynnar ut i ett s

kallat Omrddesprogram - ett ramverk som samlar pro-
jektets syfte och mdlsattningar inom exempelvis smart

Allt borjar med en idé och vision om
vad vi vill skapa pd den aktuella platsen

. . . L utifrén omrddets férutséttningar.
arkitektur, inkludering och miljo.

Omrddesprogrammet ldgger grunden for prioriteringar
och investeringar i omrddet som tar tillvara framtida
kvalitéer for att gynna héllbar utveckling och ekonomisk

vdrdedkning.

2. Samla & analysera

Vi samlar in och analyserar information
frdn till exempel kommunen, studiebesdk och
intervjuer med blivande boende och invdnare.

3. Definiera & formulera

Vi formulerar en mdlbild som beskriver
hur omrédet ska utvecklas och utformas.
Det ger bé&de oss pd ByggVesta och vara
samarbetspartners en tydlig riktning i arbetet.

l

4. Omrdadesprogram

Vi tar fram ett ramverk och program
for utvecklingen av omrédet som stdller
krav p& hur husen och deras omgivningar
bér utformas.

5. Utveckla & lansera

Né&r omrddesprogrammet &r framtaget
delas det med byggherrar och samarbets-
partners, och arbetet évergdr till enskilda
byggprojekt i omrddet.
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Projektutveckling

Utvecklingsprojekt i urval

Tenstaterrassen
Antal Idgenheter, ca: 360
Planerad byggstart: 2023/24
Ort: Tensta, Stockholm

Finlandsgatan

Antal Idgenheter, ca: 580
Planerad byggstart: 2025
Ort: Husby, Stockholm
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Forsaker
Antal Idgenheter, ca: 390
Planerad byggstart: 2025

Ort: Forsdker, MéIndal

Ullerdker
Antal Idgenheter, ca: 200

Planerad byggstart: 2024
Ort: Ullerdker, Uppsala

Optimus

Antal Idgenheter, ca: 170
Planerad byggstart: 2025
Ort: Upplands Vasby

Ostberga

Antal Idgenheter, ca: 210

Planerad byggstart: 2027
Ort: Ostberga, Stockholm



Projektutveckling

Kolkajen Stora bld Ormkarr
Studentbostader Studentbost&der Studentbostader

Antal ldgenheter, ca: 40 Antal I&igenheter, ca: 170 Antal ldgenheter,ca: 90
Planerad byggstart: 2029 Planerad byggstart: 2024 Planerad byggstart: 2025
Ort: Norra Djurgdrdsstaden, Ort: Husby, Stockhim Ort: Hagsatra, Stockholm
Stockholm

Campus
Flemingsberg
Studentbostader

Antal Idgenheter,ca: 800
Planerad byggstart: 2023/24
Ort: Flemingsberg, Huddinge
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Projektutveckling

Projekt under produktion

2022

Skoterskan
Ags av HéllBo

Antal Idgenheter: 113 st
Typ: Hyresratter
Féardigstdllande: 2023
Ort: Sege Park, Malmé

Skéterskan dér det forsta av tvé kvarter som HéllBo
utvecklar i den nya stadsdelen Sege park i Mal-
mo. De foérsta hyresgdsterna flyttade in i novem-
ber 2022 och kvarteret fardigstdlldes strax efter
Grsskiftet till 2023. Har véxer ett bostadsomrdde
fram med stort fokus pd héllbarhet, med bland
annat aktiviteter fér gemenskap, odling, cirkuldr
konsumtion och Iésningar for gréon mobilitet och
delningstjanster. Skéterskan uppndr energiklass A
enligt Miljdbyggnad och dr det forsta projekt dér
vi fullt ut haft méjlighet att inféra vart nya héllbara
kontrakt i samtliga hyresavtal.
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Sjuksalen
Ags av HéllBo

Antal Idgenheter: 114 st
Typ: Hyresrdatter
Fardigstdllande: 2024
Ort: Sege Park, Malmo

Sjuksalen &r andra kvarteret som HallBo utvecklar i
Sege park i Malmé. Ocksd hér ér det fullt fokus pé
hdllbara I6sningar, bdde i projektet och att skapa
férutsattningar for de boende att leva héllbart i
det nya kvarteret som ligger i den val bevarade
parkmiljon.



Valvik

Ags av HéllBo

Antal Idgenheter: 252 st

Typ: 91 hyresratter & 161 studentbostéder
Féardigstdllande: 2025

Ort: Kista Ang, Stockholm

Kista i Stockholm utvecklas till en stadsdel som
ar levande dygnet runt, med stérre blandning av
bostader, kontor och andra verksamheter. Kista
Ang ar ett p&dgdende stadsdelsprojekt i denna
riktning ddar ByggVesta utvecklar hégkvalitativa
bostader i tvd projekt som bidrar till att sudda ut
grénsen mellan bostadsomrdden och kontorsar-
betsplatser. Bdde Valvik och Hestur kommer att
innehdlla badde hyresratter och studentbostdader.
Har kommer vi att applicera vart framgdngsrika
koncept Live to Grow med extra fokus pd trygg-
het och gemenskap och Valvik inreds med bland
annat lounge med studieplatser och café.

Projektutveckling

Hestur
Ags av HéllBo

Antal Idgenheter: 220 st

Typ: 150 hyresrdatter & 70 studentbostdder
Fardigstdllande: 2025

Ort: Kista Ang, Stockholm

Tillsammans med projektet Valvik kommmer Hestur
att bidra med ytsmarta hyresrdtter med rimliga
hyror. Har skapar vi ocksé attraktiva studentbo-
enden, inklusive vara populdra kompislédgenheter.
| Hestur har vi dessutom ett tatt samarbete med
leverantdrer och forskare for att kunna inféra och
noga utvdrdera nya innovativa byggmetoder och
material, som ett led i att férverkliga var fardplan
mot klimatneutralt byggande.
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Forvaltning — med omtanke

om manniska och miljo

ByggVesta hyr ut och férvaltar Idgenheter som
vi sjdlva utvecklat och vi har externa férvalt-
ningsuppdrag sedan 2022. V&r ambition &r att
gora hyresrdtten till basta mojliga boendeform
fér ménniskor i en mangfald av livssituationer.
Med en omtdnksam forvaltning och hég servi-
ce skapar vi valskotta hus med ldngre livslangd
som dessutom uppmuntrar véra hyresgdster
till en hdllbar livsstil.

Hallbara kontrakt for en hallbar
livsstil

Vi vet att en viktig férutsdattning fér Idngsiktig hdllbar-
het ar att alla vi som arbetar med eller bor i husen goér
medvetna val i vardagen. Darfér har ByggVesta dnda
sedan 2011 tecknat gréna kontrakt med hyresgdsterna
- en gemensam overenskommelse om att aktivt jobba
fér en hdllbar framtid i allt vi gér. Under 2022 utvecklade
vi kontrakten till att dven inkludera sociala aspekter for
6kad gemenskap och trygghet. Numera tecknar vi ddr-
for alltid hdllbara kontrakt med alla véra hyresgdster.
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Vi har ett ansvar mot véra hyresgdster att skapa for-
utsdattningar for en hdllbar livsstil. Det ar anledningen
till att vi bygger kollektivtrafikndra, erbjuder bil- och
cykelpooler med bra servicestationer och placerar ut
postboxar pé strategiska platser. ByggVesta ansvarar
bland annat fér att fastigheten energiunderhdlls, ar
energieffektiv och har en god avfallshantering och miljo-
sortering. Hyresgdsten ges dessutom majlighet att folja
och styra sin egen energianvdndning. Andra dtgdrder vi
arbetar hdrt med, dr till exempel att miljdrummen i véra
fastigheter ska vara rena och trevliga att vistas i, vilket
ger dkad &tervinningsgrad.

Ett boendekoncept for alla

Vi tror att omrdden blir mer levande och attraktiva nér
mdanniskor i olika livssituationer kan métas kring sitt
boende och andra verksamheter. For att ge méjligheten
till s& mdnga som méjligt att hitta en bostad och kunna
bo hos oss under en Idngre period har vi olika boende-
koncept.



Vi ér lite extra stolta 6ver att kunna erbjuda sd kallade

kompisldgenheter — en ekonomiskt smart och vanskaps-
befrémjande boendeform som mdanga unga efterfrdgar.
Dartill har vi studentkonceptet Live to Grow som syftar
till att inspirera och stdrka studenternas studiemotiva-
tion och trivsel genom sitt boende.

Vara légenheter dr yteffektiva och i vart bestdnd ér alla
hyror férhandlade med Hyresgdstféreningen, vilket gor
att vi kan erbjuda véra hyresgdster rimliga hyror. Detta
sammantaget dr bra fér pldnboken, fér miljén och for
oss som dgare av fastigheterna.

Nyckeln till ett trivsamt och

[« . .
langsiktigt boende
Forskning' visar att boendemiljéer dar det finns en
granngemenskap stéttad av en hjdlpsam férvaltning
leder till att hyresgdsterna kdnner sig trygga, mindre
ensamma och att de vill bo kvar i fastigheten ldngre. En
central del i ByggVestas koncept for studentbostéader
Live to Grow dr de gemensamma ytorna som lounger
och studieplatser, liksom aktiviteter ddr de boende kan

"Géransson, Sara. 2021. Trygghet & Samhdrighet
i boendemiljon - Viktiga aspekter av social hdllbarhet.

motas och umgds pd ett avslappnat sétt och att det
finns omr&desansvariga pd plats. De omrédesansvariga
ar deltidsanstdllda studenter som sjdlva bor i omrddet.
Var egen erfarenhet visar mycket positiva effekter av
detta och ddrfoér gor vi liknande aktiviteter i samma
syfte i alla véra bostadsomrdden. Sedan 2021 har vi till
exempel valkomstvdrdar, som ar boende med extra
ansvar for att valkomna och introducera nya grannar till
fastigheten och ndromrdadet.

Véra héllbara kontrakt
ar en omsesidig overens-
kommelse.
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ByggVestas fastigheter

ByggVestas fastigheter

Kronhuset

Typ: Hyresrdatter

Antal IGgenheter: 132
Uthyrbar yta, kvm: 7 430
Fastighet: Sala Backe 48:1

Ort: Ostra Sala Backe,
Uppsala

Aurora

Typ: Studentbostdder &
Ungdomsldgenheter

Antal Idgenheter: 207
Uthyrbar yta, kvm: 7 987
Fastighet: Sickla On 40:17
Ort: Nacka, Stockholm
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Rosendalsfaltet
Typ: Hyresrdtter

Antal Idgenheter: 98
Uthyrbar yta, kvm: 5 235
Fastighet: Kdbo 66:1

Ort: Rosendal, Uppsala

KTH Campus

Typ: Studentbostdder

Antal Idgenheter: 103
Uthyrbar yta, kvm: 3 990
Fastighet: Metallurgen 1

Ort: KTH Campus, Stockholm

Kajutan

Typ: Hyresrdtter

Antal IGgenheter: 59
Uthyrbar yta, kvm: 3 987
Fastighet: Kajutan 2

Ort: Haommarby sjostad,
Stockholm

Rinkebyterrassen
Typ: Hyresratter

Antal IGgenheter: 225
Uthyrbar yta, kvm: 11 267

Fastighet: Kvarnlaven 2; 5; 6
Stubbekvarnen 4; 5; 8

Ort: Rinkeby, Stockholm



Orion

Typ: Hyresrdtter

Antal Idgenheter: 67
Uthyrbar yta, kvm: 5125
Fastighet: Orion 1

Ort: Sodertdlje, Stockholm

Colonia | & i

Typ: Studentbostdader

Antal ldgenheter: 742 (368+374)
Uthyrbar yta, kvm: 26 667
Fastighet: Intellektet 1

Ort: Campus Valla, Linképing

Akerviolen

Typ: Hyresrdtter

Antal IGgenheter: 86
Uthyrbar yta, kvm: 6 380
Fastighet: Guldheden 53:1
Ort: Guldheden, Goteborg

ByggVestas fastigheter

Lindholmen

Typ: Hyresratter

Antal Idgenheter: 138
Uthyrbar yta, kvm: 9 599
Fastighet: Lindholmen 31:1
Ort: Lindholmen, Géteborg

Stockholm/
Sodertdlje
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Ledning & Styrelse

Ledning

Jenny Jonsson

vd
Anstdlld sedan: 2020

Jenny Jonsson tilltradde rollen som vd i ByggVesta 2020
och kom d& nérmast frdn rollen som vice VD fér Stra-
tegic Development pd& Bansvik Holding, ByggVestas
dagarbolag. Tidigare arbetade Jenny som internationell
managementkonsult anstdlld av ett bolag i USA. Jenny
dr medgrundare och styrelseordférande for Yalla Rin-
keby, samt styrelseledamot i Young Presidents Organi-
sation. Jenny har en kandidat i Business Administration
frédn University of Southern California. Jenny utsdgs till
Arets Unga Fastighetskvinna 2019 och Arets Framtida
Kvinnliga Ledare 2022.
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Marit Appelgren

Fastighetschef och Vd ByggVesta Fastighetsférvaltning
Anstdlld sedan: 2015

Marit Appelgren har mdangsidig erfarenhet frén chefsrol-
ler inom flera olika branscher. Hon har tidigare ansvarat
for affars- och verksamhetsutveckling pd Volvo Group
Real Estate samt varit Laboratoriechef pd Duni AB. Marit
har motsvarande en kandidatexamen med kemi, ma-
tematik och ekonomi som huvuddmnen. Marit ar dven
styrelseledamot i Studentbostadsféretagen och Stiftel-
sen Tryggare Sverige.



Marcus Svensson

Vd ByggVesta Development
Anstdlld sedan: 2006

Marcus Svensson har i 17 &r varit ledare i ByggVesta. Han
har en méngdrig bakgrund som regions- och avdel-
ningschef pd ledande svenska féretag inom bostads-
byggande och infrastruktur, daribland p& JM och Svevia.
Marcus ér utbildad civilingenjér p& KTH.

Ledning & Styrelse

Susanna Korpe

CFO
Anstdlld sedan: 2023

Susanna Korpe har éver tio érs erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen. Narmast kommer hon frén Mattssons
Fastighetsutveckling och BRABO ddr hon var CFO.
Tidigare verkade hon som CFO pd AGORA (publ) och
Ekonomichef pd LOCUM. Susanna har en Master i Busi-
ness Administration.
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Ledning & Styrelse

Styrelse

Agneta Jacobsson
Styrelseordférande

Agneta Jacobsson har éver 20 érs erfarenhet frdn le-
dande befattningar inom fastighetsbranschen. Agneta
ar valkand som tidigare vd i Sverige och ansvarig for
den nordiska verksamheten av Cushman & Wakefield.
Idag driver hon Outpoint AB, ett partnerdgt rddgivnings-
bolag. Hon arbetar ocksd i ett flertal styrelser utéver
ByggVesta, bland annat AMF Fastigheter, Probitas och
Equipmentloop.

Catarina Fritz
Styrelseledamot

Catarina Fritz har arbetat med ekonomi och finans i
olika CFO-roller under drygt 30 &r. Catarina har tidigare
bland annat arbetat som CFO och vice vd pd Akademis-
ka Hus, CFO pd Keolis Sverige, Stockholmsbérsen och
som ekonomichef pd Investor. Hon arbetar i dagslaget

i styrelserna fér Svevia och Green Cargo och har dér
aven rollen som ordférande eller ledamot i revisions-
utskotten. Catarina ér tf. vd i ByggVesta frén 1/3 2023.

Henrik Bonde

Styrelseledamot

Henrik Bonde dr idag placeringsdirektér pd Ostersjdstif-
telsen, som férvaltas internt genom placeringar i sévdl
noterade som onoterade bolag, fastigheter och obli-
gationer. Innan dess var Henrik Finanschef och vd for
Iriskoncernen.
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Svante Wadman
Styrelseledamot

Svante Wadman har mdnga dérs erfarenhet frén fastig-
hetsbranschen, bland annat frdn Cushman & Wakefield
ddr han var ansvarig fér det svenska kontoret och som
vd fér GE Capital Real Estate, Norden. Svante har ocksd
tidigare drivit eget konsultféretag.



Ledning & Styrelse

Lars Jonsson
Styrelseledamot

Lars Jonsson dr huvuddgare i ByggVesta via familje-
bolaget Stellar Holdings Inc. och den som férvarvade
bolaget 1994. Lars internationella CV omfattar tjéinstgo-
ring som vd for NICO International, vice vd och chef for
transportavdelningen fér Nynds Petroleum och chef av
forsdljning och marknadsféring for New Building Division
i Gotaverken. Ar 2006 uts@g den svenska regeringen
Lars till svensk honordrkonsul for staten Washington.

Rolf Eriksson

Styrelseledamot

Rolf Eriksson dr idag verksam p& Weste & Partners AB.
Rolf har stor erfarenhet av styrelsearbete och har varit
ledamot i bland annat MultiQ International AB, styrelse-
ordférande i ZetaDisplay AB och ordférande i ménga dr i
ByggVesta AB. Han har 40 érs erfarenhet av svensk och
internationell affdrsjuridik.

Laurie McDonald Jonsson
Styrelseledamot

Laurie McDonald Jonsson har kombinerat en fram-
géngsrik karriar inom afférsvérlden med en passion fér
att ge tillbaka. Lauries framgdngar inkluderar att vara
grundare av ett kryssningsféretag, reseféretag och en
organisation som sammanfér kvinnliga ledare runt om i
varlden. Hon &r en av grundarna av Expedia, tv& banker
och, tillsammans med sin dotter, Yalla Rinkeby, ByggVes-
tas sociala initiativ. Hon sitter i styrelsen for ByggVesta,
Stellar Holdings och Forterra.

Per-Martin Eriksson
Styrelseledamot

Per-Martin Eriksson har dgnat stérre delen av sitt yrkesliv
&t bostadsutveckling och har arbetat pé olika ledande
befattningar, bland annat pd BESQAB och Svenska
bostader. Under 20 &r var han verksam inom Veidekke
Eiendom, varav de senare 12 8ren som dess vd, och
driver sedan 2020 egen verksamhet.
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Hdllbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport

Med hadllbart vérde-
skapande i fokus

Som samhdllsbyggare och fastighetsdgare har Bygg-
Vesta ett ansvar att leverera goda boendemiljéer och
attraktiva stadsdelar. Ndr vi fattar beslut om var vi ska
bygga, hur vi nyttjar resurser mer effektivt i v@ra hus och
hur vi vardar vdra bostadsomrdden gér vi det med kom-
mande generationer i dtanke. Varje beslut och varje steg
rdknas, men vi vet ockséd att de viktigaste forandring-
arna genomfors tillsammans. Darfér samverkar vi Gver
branschgrdnser, kompetens- och beslutsomrdden for att
skapa innovativa och inspirerande l&sningar.

Genom att visa att héllbarhetsfokus gér hand i hand
med ekonomisk I6nsamhet skapar vi tydliga incitament
att investera i Idsningar som varnar om mdnniska, miljé
och samhadille - vilket kan inspirera branschen att folja i
samma riktning.

77

Véra arbetssétt och perspektiv ér enligt oss
en forutsdattning for stabil och langsiktig

vdrdeutveckling, och grunden fér var affdrs-
modell. Hallbarhet ligger i ByggVestas DNA.

- Jenny Jonsson, vd
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Styrning och uppfdljning

Hallbar utveckling
integrerad i affdren

Vi stravar efter att vara en marknadsledande férebild
fér héllbar och innovativ samhdllsutveckling och darfér
ar héllbart vardeskapande grunden fér hela var affars-
modell. ByggVesta dr ett innovativt fastighetsbolag som
utvecklar, bygger, dger och férvaltar hdllbara bostdder
som majliggdr en modern livsstil. Vi drivs av att skapa
inkluderande och trygga bostadsomrdden, dér det ska
vara enkelt att leva héllbart. Med vart arbetssdtt och
ndra samverkan med partners och lokala aktérer tar vi
ett helhetsansvar fér den I&ngsiktiga stadsutvecklingen i
de omrdden ddr vi verkar. Pd sé satt sakerstdller vi ldng-
siktigt och héllbart vardeskapande i alla led.

Som del av vart kontinuerliga hdllbarhetsarbete stravar
vi efter att bidra till att uppnd FN:s globala hdllbarhets-
mal. Mdlen &r till exempel helt integrerade i Stadsutveck-
lingsstegen - den metod vi anvdnder fr@n start ndr vi
planerar och utvecklar b&dde nya och befintliga stadsde-
lar (se mer sid 20).

Dessa dr de av FN:s hdllbarhetsmdl som vi bedémer att
ByggVesta har storst mojlighet att medverkas till:

10 S

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

For att uppnd var vision om att férdndra vérlden med
vara hus tar vi ocks& avstamp i véra vérderingar Sam-
hdllsnytta, Omtanke och Langsiktighet — SOL. Med det
menar vi att vi ar en l&ngsiktig aktér som agerar med
omtanke om var omvdrld och bygger s& mycket mer én
bara hus. SOL vagleder oss till ett férhdliningssatt och
beteende, likval som policyer, affarsstrategin och véra
mdlomrdden.




Styrning och uppfoljning
av hdllbarhetsarbetet

Hela ByggVestas organisation omfattas av hdllbar-
hetsarbetet. Planering, styrning och uppfdljning drivs
integrerat, och foljer ByggVestas organisationsstruktur
med en tydlig delegering av ansvar och befogenheter
via affarsplaner och attestordningar. Arbetet styrs av
policyer, riktlinjer, évergripande matbara mal, genomfor-
da riskanalyser och detaljerade handlingsplaner. Utéver
detta styrs hdllbarhetsarbetet ocksé av lagar, riktlinjer
och regelverk samt frivilliga Gtaganden och ramverk, till
exempel FN:s globala hdllbarhetsmdl. Koncernledningen
féljer upp resultat, mdl och det évergripande arbetet.
ByggVestas vd dr ytterst ansvarig for hdllbarhetsarbetet.
Styrelsen informeras I6pande om arbetet, samt granskar
och féljer upp sévdl hdllbarhetsarbete som strategi, mal
och eventuella avvikelser i enlighet med véra fastslagna
policyer.

Vardekedja och intressenter

ByggVestas affdrsmodell baseras pd tre ben, som ocksé

Aterspeglar vardekedjan: Att utveckla och bygga bostader,

Styrning och uppféljning

Policyer

ByggVesta har ett flertal policyer som styr verk-
samheten och dr relevanta fér hdllbarhetsomrddet.
Samtliga policyer faststéills drligen av styrelsen.
Darutover har vi koncerngemensamma obligato-
riska rutiner med interna mer detaljerade riktlinjer
som faststdlls av vd. Samtliga policyer och riktlinjer
finns publicerade pd bolagets intranat och de gds
igenom med nya medarbetare.

« Uppférandekod — Code of conduct

« Uppférandekod for leverantérer

« Arbetsmiljopolicy

- Kvdlitets- & miljopolicy

. Policy fér visselblé&sning

« Integritetspolicy

« Likabehandlings- och mé&ngfaldhetspolicy

att férvalta och underhélla fastigheter, samt att dga l&dngsiktigt.

.. “ o .. Forvalta och
Utveckla och bygga bostdder Aga langsiktigt underhdlla
Vdrdekedja
Ackvisition/Markférvérv Projektutveckling Projektgenomférande Agande Forvaltning- och drift
Kunder/
Hyresgdster
Leverantdrer & andra samarbetspartners - LEReluelel o el
samarb.partners
Lokalsamhdille, myndigheter & organisationer
Intressenter

Medarbetare

Agare

Banker & finansiella samarbetspartners
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Styrning och uppfdljning

Intressentdialog
En viktig utgdngspunkt fér ByggVestas héllbarhetsarbete ér att ha

fokus pé ratt frdgor och &tgdrder. Vi har darfér kartlagt véra centra-

la intressenter och for en kontinuerlig ndra dialog med dem fér att

bidra med underlag till véra prioriteringar. Intressentdialogerna ér

huvudsakligen en del av det I6pande dagliga arbetet och ordinarie

processutveckling for standig forbdattring.

Intressenter Dialogform Prioriterade fragor
Kunder/ Vér stérsta kundgrupp ér de boende i véra fastigheter. Vi har Gven Attraktivt och prisvart boende
Hyresgdster ett mindre antal lokalhyresgdster, framst smdféretagare som hyr Klimat och energi

verksamhetslokaler beldgna i vdra bostadshus. Vi interagerar med
kunderna framfor allt genom den dagliga kontakten i férvaltningen,
kontinuerliga kundenkdter, samt inom ramen for utvecklingsprojek-
ten, genom till exempel fokusgrupper.

Biologisk mé&ngfald
Héllbar livsstil
Sund inomhusmiljé

Trygghet och gemenskap

Leverantdrer och andra
samarbetspartners

ByggVesta har b&de en I6pande néra dialog med leverantérer av
varor och tj@nster och &terkommande leverantérstraffar. Samverkan
med andra samarbetspartners, som till exempel forskningsinstitut
och intresseorganisationer sker frdmst i sdrskilda samverkansgrup-
per och inom ramen fér avtalade utvecklingsprojekt.

Hdllbara materialval och
byggmetoder

Halsa och sdkerhet

God affdrsetik, antikorruption och
respekt for manskliga rattigheter

Lokalsamhadlle, myndig-
heter och organisationer

Dialog och samverkan med kommuner och andra myndigheter sker
bdde direkt och indirekt genom exempelvis branschorganisationer.
For att kunna utveckla vara omrdden under hela byggnadens livscy-
kel behodver vi samverka dven med andra delar av lokalsamhdillet, till
exempel organisationer, fastighetségare och andra aktérer verksam-
ma inom samma geografiska omrdden. Det sker oftast genom lokala
och omrddesspecifika samverkansforum av olika slag. Dialogen dger
rum i alla delar av vér verksamhet, i samband med utvecklingspro-
jekt, markférvdry, byggprojekten, vid remissférfaranden och dveni
férvaltningsskedet.

Attraktivt och prisvart boende
Klimat och energi

Biologisk mdngfald

Hdlsa och vdlbefinnande
Trygghet och gemenskap

Integration, inkludering och
sysselsdttning

God affdrsetik, antikorruption och
respekt for manskliga rattigheter

Medarbetare Den viktigaste dialogen med medarbetarna sker i vardagen, i regel- Hdlsa och vdlbefinnande
bundna méten, strukturerade medarbetarsamtal och genom en érlig Klimat och energi
medarbetarundersdkning i enkdtform. Enkdtens resultat analyseras . - .
) g o i . Diversifierad och inkluderande
och utmynnar i en handlingsplan med konkreta aktiviteter och mdl °
arbetsplats, mangfald
under dret. o ) )
God affdrsetik, antikorruption och
respekt for mdnskliga rattigheter
Agare ByggVesta dr ett familjedgt bolag. Dialogen med agarna sker hu- Attraktivt och prisvért boende

vudsakligen i regelbundna méten med styrelse och i dess utskott dar
agarfamiljen dr representerad.

Attraktiv arbetsplats

Langsiktigt héllbar och riskanpassad
fastighetsportfélj med I&ngsiktig
avkastning

God affdrsetik, antikorruption och
respekt for manskliga rattigheter

Banker & finansiella sam-
arbetspartners

Bankers och andra finansiella samarbetspartners perspektiv fdngas
upp i méten och andra kontakter gdllande exempelvis fastigheters
varderingar, finansiering av projekt och dialoger om potentiella
samarbetsformer.
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Attraktivt och prisvdrt boende
Klimat och energi

Héllbara placeringar- bekraftas
genom energiklass, certifieringar och
taxonomi



Styrning och uppfdljning

Vdasentlighetsanalys

For att kartlagga vilka frGgor som ar viktigast for ByggVestas
vérdeskapande genomférs ocksd en érlig vésentlighets- och
riskanalys. De mest vésentliga frdgorna kopplas till ByggVestas
dvergripande strategiomrdden. P§ sd sdtt synliggdrs dven den
vérdeskapande nyttan av hdllbarhetsfrédgorna.

Strategiskt malomrade Mdlsdttning Prioriterade fragor
Kund Vi utvecklar véra bostadsomrdden med fokus pé trygghet - Socialt vardeskapande
och ndjda kunder. - Attraktivt och prisvart boende
Trygghet och gemenskap

- Samhdllsekonomisk inkludering

Medarbetare Tillsammans skapar vi en energigivande och sdker ar- - Trygg och sdker arbetsmiljo
betsplats ddr alla ges mdjlighet att utvecklas och komma . Diversifierad och inkluderande
med initiativ. Vi strévar efter att locka och behdlla de bdsta arbetsplats, méngfald

talangerna inom vart omréde. . S .
9 - Samhdllsekonomisk inkludering

Ekonomi & bolagsstyrning Vi bygger I&ngsiktigt varde i var fastighetsportfolj och sdker-  +  Langsiktigt héllbar och
staller 1&g finansiell risk. Véra finansiella ambitioner syftar riskanpassad fastighetsportfolj
till att beslut ska leda till stabila kassafldden, 18ngsiktig med l&ngsiktig avkastning
avkastning och finansiell stabilitet. - Hdllbar finansiering

- God affdrsetik, antikorruption
och respekt for mdnskliga

rattigheter
Fastighet Vara fastigheter ar I&dngsiktigt hdllbara och attraktiva, samt +  Lokal anpassning
framijar hdllbar livsstil. Vart bidrag till stadsutveckling gér . Miljcertifiering

oss till en attraktiv samarbetspartner och hyresvard. . .
Anpassning till

klimatféréndringar

- Sund inomhusmilj®

Hallbar livsstil

Utveckling Vi téinker innovativt, optimerar och férbdttrar stéindigt véra + Minskad klimatpdverkan
satt att utveckla, bygga och férvalta véra fastigheter. . Haillbar energianvéndning

Miljocertifiering

Biologisk méngfald

’ ’ Vi forenas med ByggVesta i en stark ambition att minska
klimatpéverkan vid byggnation med betong. ByggVestas
starka l6sningsorientering och onskan om innovation dr en av
framgdngsfaktorna i detta sammanhang och det samarbete vi

har dr ett stralande exempel pd hur vi med gemensamma krafter
kan skapa stor skillnad.

— Henrik Vinell, Strangbetong
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Hdllbarhetsstrategi

Hallbarhetsstrategi

Hojdpunkter for 2022

Vivill férandra varlden genom vdra hus. Det kan vi inte
gora helt pd egen hand, vi behéver kroka arm med
andra. Att ha ett brett samhadllsperspektiv i alla hdllbar-
hetsfrégor kopplade till sGvdl ekologisk, social och eko-
nomisk héllbarhet ser vi som en férutsdttning for klokt
beslutsfattande. Héllbarhetsstrategin dr inarbetad i kon-
cernens 6vergripande strategi och dess fem évergripan-
de mdlomréden. Hallbart vardeskapande utgér séledes
en viktig del i styrningen mot véra affdrsmdssiga mdl.
Inom mdlomrédena gérs riskanalyser och formuleras
specifika mal pd kort och lIdng sikt, och mdlindikatorerna
mats och fdljs upp regelbundet.

Vi utvecklar, bygger och férvaltar véra bostdder med fo-
kus pd resurseffektivitet i sGvdl processer som material-,
energi- och vattenresurser. Vi ar évertygade om att ett
hdllbart boende inte behdver bli dyrare. Med nya arbets-
sdtt skapar vi bostdder som minimerar pdverkan pé& mil-
j6 och klimat, och vi bjuder in hyresgdsterna till att géra
aktiva val fér en héllbar livsstil. Vi ser till hela bostadsom-
r@dens utveckling i var verksamhet och bidrar p& s& satt
till en positiv samhadllsutveckling — sdvdl ekonomiskt,
ekologiskt och socialt. Vi bidrar till nya arbetstillfallen
och trygga, trivsamma miljder for bdde hyresgdster och
anstallda.
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Fortsatt arbetet med industrialisering av
Agri™Betong. Ett arbete som vi vann Miljépriset
fér pd Betonggalan

Blev medlemmar i Byggvarubedédmningen

Uppdaterat vara gréna kontrakt med hyresgdster
till héllbara kontrakt

Uppdaterat uppférandekoden for leverantérer
Startat en tvarfunktionell energioptimeringsgrupp
Kartlagt bolagets klimatutslapp enligt GHG-
protokollet

Ambitioner for 2023

Linjera och validera véra klimatmdl genom Science
Based Target initiative

Kartldgga bolagets CO,-utsl&pp i scope 3 enligt
GHG-protokollet

Genomfora klimatscenarioanalys for befintligt
fastighetsbestdnd

Utveckla processen for produktion av mikrosilika
och industrialisera produktionen av Agri™betong

Kartlagga var verksamhets linjering med EU-
taxonomin

Fordjupa energi- och klimateffektiviseringsarbetet i
hela vérdekedjan

Tydliggdra vart sociala vardeskapande




Mal

Hdllbarhetsstrategi

Mal 2023 Mal 2022 Utfall 2022
Kund
Serviceindex >=82% >=84,4% 80,6%
>=85% av vara hyresgdster kdnner sig néjda med vér service. (topp 25 i AktivBo)
(Avser hel- och deldgda fastigheter)
Trygghetsindex >=83% >=83,5% 821%

>85% av vdra hyresgdster ska kdnna sig trygga i vdra omré-
den. (Avser hel- och deldgda fastigheter)

(topp 25 i AktivBo)

Socialt vardeskapande

Vi ska pd ett aktivt, omrddesspecifikt och Idngsiktigt séitt
bidra till att stérka véra omrdden. Det kan till exempel ske
genom fokus pd integration, inkludering och sysselsdttning.

Medarbetare

Sysselséittning
Erbjuda praktikplatser, larlingsplatser och visstidsanstdllning-
ar till studenter.

Tydliggéra vart
sociala vardeska-
pande

> 10 personer

> 10 personer

Bidragit till Yalla Rinkebys
verksamhet ddr 11 perso-
ner gjort stegforflyttning-
ar ndrmare arbetslivet

12 personer

Medarbetarndjdhet
Uppratthdlla en arbetsplats dér medarbetare utvecklas och
trivs.

Ekonomi & bolagsstyrning

Hdllbara Ién
100% av vara Idn ska klassas som hdllbara.

eNPS > relevant
benchmark

100% av nyteckna-
de 1&n

eNPS > extern
benchmark Building &
construction: 26, Pro-
perty management: 24

100% av
nytecknade 1&n

eNPS 27

58% (100% av nyteckna-
de 1&n)

Hdllbara leveranskedjor
100% av véra strategiska samarbetspartners ska vara hdll-
barhetsgranskade och godkdnda.

Fastighet

Miljécertifiering

All nyproduktion ska certifieras, f.n. enligt Miljobyggnad Silver.
(Avser hel och deldgda fastigheter till den andel fastigheten
&gs av ByggVesta)

100% ska genomgd
granskning

100%

100%

100% av nytillkomna fast-
igheter certifierades

Haillbar livsstil

>90% av vara hyresgdster ska uppleva att ByggVesta bidrar
till deras maojlighet till héllbar livsstil. (Avser hel- och deldgda
fastigheter)

Utveckling

Energieffektivitet

Energieffektiv portfolj som dr kostnadsrobust
och attraktiv for investerare.

Utreda KPI och ta
fram fardplan

n/a

81kWh/Atemp. Normal-
drskorrigerat

Klimat
Halverade utslépp 2030 (jmf. 2015) och klimatneutrala i hela
vardekedjan till 2040.

<250 kg CO,e/BTA
nyproduktion A1-A5

<250 kg CO,e/BTA
nyproduktion A1-A5

253 kg CO,e/BTA i nypro-
duktion A1-A5
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Strategiskt mdlomrdde: Kund

Strategiskt mdlomrade:
Kund

Malséttning: Vi utvecklar vara bostads-
omrdden med fokus pé trygghet och
nojda kunder.

Socialt vardeskapande

Vi ér en langsiktig fastighetségare som samverkar med
kommunen och andra aktérer for att sékerstdlla att vi
jobbar mot kommunens omrddesmdl. P& sd satt sakrar
vi projektets genomfdrbarhet och minskar risken fér om-
tag. Vér ldngsiktighet i afféren gor att vi planerar in och
genomfdr de aktiviteter och dtgarder som bidrar mest
till omrddets sociala vérden.

Attraktivt och prismedvetet

For oss dar det viktigt att kunna erbjuda attraktiva bostd-
der for fler. Med fokus pd kostnadseffektivisering kan vi
erbjuda yteffektiva och platsanpassade bostdder med
en hég boendestandard till en rimlig m&nadskostnad.
Det ar de sammantagna aspekterna av I&g hyra, ener-
gieffektivt och kollektivtrafikndra boende med mojlighet
till delningstjénster sdsom bil-och cykelpooler som vi ser
goér skillnad fér de mindre plédnbdckerna.

Trygghet och gemenskap

Vi arbetar varje dag fér att skapa trygga miljéer med
god gemenskap fér de som bor och arbetar i véra hus.
Darfér utgdr vi frdn kriterierna fér Trygghetscertifiering
vid den fysiska utformningen av bostadshusen och gar-
dar. Samarbeten med lokalpolis och trygghetsprogram
ar andra exempel pé sddana dtgdrder.

Gemensamma aktiviteter anpassade efter de boendes
dnskemal och sd kallade valkomstvdrdar i vara bostads-
omrdden bidrar ocksé till att skapa en trivsam och trygg
boendemiljé dar grannar lar kdnna varandra bdttre.

| studentomrdden jobbar vi med vart koncept Live to
Grow som syftar till att inspirera och stdrka studenternas
studiemotivation och trivsel genom sitt boende.
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Aven ordning och reda kring byggnaderna, dndamdil-
senliga kdllsorteringsrum och gemensamma sociala
ytor pd gdrdarna dr viktiga férutsattningar for kéns-

lan av trygghet. Vi erbjuder vdra hyresgdster digitala
kommunikationskanaler fér att nd ut med information i
realtid och for att géra det enkelt att kommunicera med
oss. Vi skapar ocksé forutsattningar fér delningsekono-
mi i de flesta av vd@ra omrdden. Det dr ett sdtt att minska
klimatavtryck, men ocksd ett satt att bjuda in till inter-
aktion mellan de boende. Vi tror verkligen att vigenom
goda relationer skapar férutsattningar for en starkare
gemenskap.

Den allmédnna samhdllsutvecklingen avseeende krimi-
nalitet orsakar fran tid till annan otrygghet dven i véra
omrdden. Vi kan se att trygghetsindex for 2022 till viss
del avspeglar detta. Det dr tydligt att det sé& fort det
blir stokigt i ett omrdde, sd drabbar det hyresgdsternas
kdnsla av trygghet och dérmed ocksd serviceindex i
stort.

Sambhallsekonomisk inkludering

Vi strévar alltid efter att skapa inkludering och jédmstdlld-
het i v@r verksamhet och bostadsomrdden.

Ett exempel pd vért sociala engagemang ar Yalla
Rinkeby, ett arbetsintegrerande socialt féretag som
startades pd initiativ av ByggVesta. Yalla Rinkeby &r en
restaurang och cateringverksamhet som verkar for att
ge utrikesfédda kvinnor, som befinner sig I&dngt fran den
konventionella arbetsmarknaden, dkade férutsdttningar
till arbete och forbattrad livskvalitet, men framfor allt
integration. ,&rligen anvisas runt 20 kvinnor till projek-
tet via socialtj@inst och arbetsférmedling. Av dessa har
25-45 % gdtt vidare till arbete eller studier. Den person-
liga utvecklingen fér individerna i programmet med att
Iara sig svenska, tillhdra ett sammanhang och kdnna
pd arbetslivsstrukturen dr av stor betydelse och kan inte
féorminskas till endast numeriska vérden.
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Strategiskt mdlomrdde: Medarbetare

Stategiskt mdalomrdde:
Medarbetare

Malsdttning: Tillsammans skapar vi en
energigivande och sdker arbetsplats dar alla
ges mojlighet att utvecklas och komma med
initiativ. Vi strévar efter att locka och behdlla
de bdsta talangerna inom vart omrdde.

Gemensam utveckling

Hos ByggVesta finns en varm arbetsgemenskap och en
gemensam strdvan att standigt géra varlden lite battre.
ByggVesta dr ett dynamiskt och snabbrérligt féretag
med korta beslutsgdngar. Det dr en féretagskultur vi ér
réddda om och vdrnar genom ett I&ngsiktigt fokus pé& kul-
turen och arbetsmiljon. Grundldggande férutsdattningar
ar bland annat kollektivavtal och ett strukturerat utveck-
lingsarbete, liksom kontinuerlig kompetensutveckling
och utbildning. Samtliga anstdllda ar tjansteman.

Medarbetarupplevelsen foljs kontinuerligt upp genom
bdde medarbetarsamtal och en é&rlig enk&tundersék-
ning. Medarbetarnéjdheten pd& ByggVesta dr mycket hég
och vi jobbar uthdlligt fér att fortsatt vara en attraktiv
och hdllbar arbetsgivare.

Méngfald och inkludering

ByggVesta strévar efter att vara en valkomnande
arbetsplats praglad av méngfald, med mdanniskor med
olika bakgrund och efarenheter, samt lika mojligheter for
alla. Detta understryks i var uppférandekod och likabe-
handling- och mdangfaldhetspolicy. En genomgdng av
uppférandekoden och andra policyer dr obligatorisk vid
introduktion av nya medarbetare och dess dmnesomrd-
den tas kontinuerligt upp i avdelningsmoéten. Under 2022
har vi bland annat genomfért ett ledarskapsprogram for
projektledare och en workshop for att uppmadrksamma
negativa beteenden, ifrégasdtta normer och diskutera
jargong.
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Trygg och sdker arbetsmiljo

Vi stdller héga krav pd oss sjalva fér att vérna om de
som arbetar i och kring véra bostadsomréden. Det

gor vi bland annat genom att kontinuerligt analysera
risker samt arbeta férebyggande och systematiskt for
att sakerstdlla en trygg och sdker arbetsmiljé for vara
medarbetare och undvika arbetsplatsrelaterad sjuk-
frdnvaro. Vi arbetar med externa parter, till exempel
POSOM och féretagshdlsovard for utbildningar och vid
behov av stdd till enskilda medarbetare. Det kontinuerli-
ga arbetsmiljdarbetet sker enligt AFS 2001:01. Bestdllare
och/eller projektledare av byggprojekt har utbildning till
BAS-P. Vi stdller krav pd& att vé@ra samarbetspartners ska
uppfylla sammma krav som vi p& miljé, kvalitet, etik och
god arbetsmiljé. ByggVesta genomfér skyddsronder dér
entreprendrer inbjuds att delta och de uppmanas att
rapportera risker, tillbud och olyckor |6pande.

ByggVesta erbjuder samtliga anstdllda ett friskvardsbi-
drag. Under 2022 anvdnde 73 % av de anstdllda denna
mojlighet. V@ra medarbetare uppmuntras att komma
med egna initiativ och férslag som bidrar till gemenskap
och en positiv arbetsmiljé och sponsrar garna. Det kan
till exempel vara en konstklubb eller en sportaktivitet.
Efter medarbetares forslag genomférdes under 2022 en
stegtdvling och vi deltog med ett lag i Convinistafetten.

2022 erbjoéds samtliga anstdllda utbildning i Férsta hjal-
pen och Hjart-lungraddning.

Samhallsekonomisk inkludering

ByggVesta underldttar klivet in p& arbetsmarknaden
genom att visstidsanstdlla studerande som omrddes-
ansvariga, projekt- eller ekonomiassistenter med mera,
samt att kontinuerligt ta emot praktikanter (frdmst i
férvaltningen). Genom samverkan med olika aktérer ar-
betar vi ocksd fér att erbjuda larlingsplatser och syssel-
sdttning till arbetslésai alla véra projekt.
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Medarbetardata har hédmtats frén féretagets HR-system och redovisas
2022 2021
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Strategiskt mdlomrdade: Ekonomi & bolagsstyrning

Strategiskt mdlomrade:
Ekonomi & bolags-
styrning

Malséttning: Vi bygger I&ngsiktigt varde i var fastig-
hetsportfélj och sékerstdller Idg finansiell risk. Vara
finansiella ambitioner syftar till att beslut ska leda
till stabila kassafléden, Idngsiktig avkastning och
finansiell stabilitet.

Hallbara samarbeten

Vi har en stark dvertygelse om att samarbete dr végen
framét for hdllbar utveckling. Genom vélfungerande
samverkan och kommunikation vill vi frdmja 6ppenhet
och ett genuint engagemang i vdra relationer med till
exempel kommuner, leverantérer och hyresgdster.

Vi vill ocksé sdkerstdlla att vi tillsammans med véra
samarbetspartners arbetar pd ett affarsetiskt, socialt
och miljomdssigt héllbart satt dér dven mdngfald av
mdnniskor, etnisk bakgrund, erfarenheter och egenska-
per varderas. ByggVesta har en uppférandekod som
bygger p& den gemensamma uppférandekod som
branschorganisationen Byggféretagen tagit fram for
sina medlemmar. Vi stéller samma krav i véra leveran-
térsavtal, i sGvdl produktion som férvaltning, som pé
oss sjdalva, vilket konkretiseras i véra policyer och uppfé-
randekod for leverantorer.

Vi granskar Idpande nya avtalsleverantérer b&de internt
och med hjdlp av extern part och tittar framfér allt pd
ekonomiska aspekter och efterlevnad av branschstan-
dard. Genom att godkdnna uppférandekoden for leve-
rantérer accepterar vara samarbetspartners att vi kan
komma att begdra dokumentation eller gbra revisioner.
Uppfélining kan ske bdde genom byggméten, plats-
besdk pd byggarbetsplatser och med hjdlp av extern
part, Ansvar & Sdkerhet. Uppfdljning sker dven I6pande
genom sjdlvskattningar och den dagliga kontakten. Vi
strdvar efter att bygga tillit, fértroende och transpa-
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rens mellan alla parter dven vid upptdckt av eventuella
avvikelser. P& s& satt tror vi att vi kan bidra till en positiv
branschférdndring.

Visselbldsning

ByggVesta dr angeldgna om att eventuella missférhal-
landen eller oegentligheter uppmdrksammas sd tidigt
som majligt. Som ett komplement till de vanliga kontakt-
vAgarna erbjuder vi en visselbldsartjdnst med majlighet
till fullsténdig anonymitet. Systemet drivs av en obero-
ende tjdnsteleverantér. Tjdnsten nds via var webbplats
byggvesta.se och reportwhistleb.com/byggvesta.

Ekonomisk genomférbarhet

ByggVesta har stort fokus pd att sdkerstdlla den ekono-
miska genomférbarheten i alla véra projekt. Fér minskad
finansiell risk strdvar vi stndigt efter att korta ledtiderna
och arbetar till exempel med byggaktérsledda detaljpla-
ner och transparens i planprocesserna.

Hallbar finansiering

Genom att fokusera pé& hdllbarhet i utformningen och
drift, skapar vi mojligheter till grén finansiering av véra
fastigheter. P& sd satt skapar vi ett mer effektivt och
I&Gngsiktigt nyttjande av ekonomiska resurser som fram-
jar en langsiktigt hdllbar ekonomisk tillvaxt.

Vi ser ocks& mycket positivt pd tillkomsten av allt fler
mdjligheter till finansiering for sociala satsningar och att
sociala frdgor blir en del av ramverken fér hdllbara 1&n.
|dag erbjuder inte alla banker Gréna Lan som gdr i linje
med EU-taxonomins krav. | var uppféljning har vi darfér
valt att klassa dven den andel av évriga 1&n som klarar
kriterierna fér de gréona ramverken som hdllbara 1&n.
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Strategiskt mdlomrade:
Fastighet

Malsdttning: V@ra fastigheter dr 1&dngsiktigt
hdllbara och attraktiva, samt frémjar hdllbar
livsstil. VArt bidrag till stadsutveckling gor
oss till en attraktiv samarbetspartner och
hyresvard.

Lokal anpassning

Genom att alltid bygga hus utifrdn Stadsutvecklingsste-
gen, var metod for I&ngsiktigt héllbar stadsutveckling
(se sid 20), skapar vi bostadsomrdden med stor hdnsyn
till ménniska och milj6. Genom att tillféra gréonskande
innergdrdar bidrar vi dven till en ékad biologisk mdang-
fald. Med vért flexibla byggkoncept arbetar vi for att
v@ra hus ska bli en naturlig férldngning av den befintliga
staden och genom varierande material och gestaltning
skapar vi attraktiva, levande hus.

Anpassning till klimatforandringar

Det &r vdl kdnt att vart klimat férandras med féorhojd risk
for olika typer av extremvdder som foljd. Det innebdr att
vi som fastighetsdgare behdver rusta oss och anpas-

sa vart bestdnd innan det &r fér sent. Det goér viidag
genom att genomfdra klimatriskanalyser redan innan

vi bestdmmer oss fér att bygga pd en specifik plats. D&
analyseras platsens Idge avseende bland annat risker
for jordskred och dversvamningar till foljd av vattenni-
véhdjningar och skyfall. | utformningen av husen tar

vi sedan hojd for kraftiga skyfall, snéstormar, varmare
klimat med mera. Allt for att sdkerstdlla god fysisk mot-
stdndskraft och 1&ng livsldngd fér vara fastigheter.

Miljocertifiering

Vid nyproduktion arbetar vi sedan &r 2020 enligt certifie-
ringssystemet Miljobyggnad och certifierar alla fastighe-
ter enligt Miljobyggnad Silver. Det ser vi som en kvalitets-
stédmpel pd att vi utformar bra hus med miljé i dtanke.

Vi kan med stolthet konstatera att var byggmetod redan
idag klarar klimatgrdnsvarden for Miljdbyggnad nivd
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Guld. Fastigheter projekterade innan 2020 certifierar vi
enligt certifieringssystemet for drift Miljobyggnad iDrift.

Sund inomhusmiljo

| vart arbete med god hdlsa och vélbefinnande fér de
som bor och vistas i v@ra fastigheter ingdr bland annat
att sdkerstdlla god ventilation och varmekomfort, rent
vatten, Idga bullernivder och tillgéng till dagsljus.

Vi jobbar dven mot det svenska miljdmdlet om giftfri
miljé och vdljer material och produkter med omsorg for
att minska negativ pdverkan pd mdnniska och miljé.
Under 2022 blev vi medlemmar i bedémningssystemet
Byggvarubedémningen, som bedémer byggvaror utifrén
det kemiska innehdllet, livscykelparametrar och social
hdllbarhet vid framstdlining av produkten. P& sé satt sa-
kerstaller vi l&ngsiktig spdrbarhet i vdra fastigheter, och
det utgdr en naturlig del av vért systematiska arbete
med giftfri miljd. Aven klimatp&verkan utifrén ett livey-
kelperspektiv och I&ng livsldngd ér egenskaper vi véger
in vid val av produkter.

Hallbar livsstil

Vi stravar alltid efter att bygga i kollektivtrafikndra ldgen
och erbjuda bland annat cykelpooler for att minska
behovet av en egen bil. Vi erbjuder dven andra I6sningar
for delningsekonomi fér véra hyresgdster genom bland
annat byteshyllor och boendeappar. | partnerskap med
leveransféretag har vi installerat paketboxar vid véra
fastigheter for att minska behovet av transport till och
frén paketutldmningsstdllen. Tillsammans med véra
hyresgdster tecknar vi héllbara kontrakt ddr vi tydliggér
vdra respektive dtaganden for ett hdllbart och eko-
nomiskt boende som ocksd bidrar till 6kad trivsel och
gemenskap. Hyresgdsternas energianvdndning, avfalls-
mdngder och klimatpdverkan féljs upp arligen.

Installerade leveransboxar
har under daret haft hela
18 500 leveranser.
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Strategiskt mdlomréde: Utveckling

Strategiskt mdlomrade:
Utveckling

Malsdttning: Vi tdnker innovativt, optimerar
och férbattrar sténdigt vara sdtt att utveckla,
bygga och férvalta véra fastigheter.

Taxonomi

Sedan 2020 har vi som bransch ett nytt regelverk, Taxo-
nomiférordningen, att forhélla oss till. Har berérs frdgor
som:

« Begrdnsning av klimatférdndringar
« Anpassning till klimatférandringar

« Hallbar anvandning och skydd av vatten
och marina resurser

. Overgdnag till cirkuldr ekonomi
- Foérebyggande och kontroll av féroreningar

« Skydd och Gterstdllande av biologisk mangfald

ByggVesta omfattas av upplysningskraven frdn rappor-
teringsdret 2025, men bedriver sedan I&ng tid tilloaka ett
mdlfokuserat arbete inom de ndmnda omrddena.

Under 2023 har vi som ambition att géra en mer omfat-
tande kartlédggning av hur vdra processer och aktiviteter
linjerar med Taxonomin.

Biologisk mangfald

Artrikedom d&r en viktig parameter vid planeringen av
v@ra innergdrdar och omrdden och de véxter vi vdljer.
Det stdrker den biologiska resiliensen samtidigt som det
bidrar till trivsel och vélbefinnande fér vara hyresgdster.
| praktiken innebdr det att det finns flera olika sorters
véxter och blommor pd& gdrdarna som dr ténkta att
attrahera olika insekter och faglar. Vi ser ocksd till att de
har férutsattningar att bli Idngvariga boenden genom
att installera holkar, insektshotell eller faunadepder av
dod ved. Det bidrar till en levande stadsmiljé dar dven
sma hyresgdster trivs.
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Klimat

Klimatférandringar ér en av var tids stérsta utmaningar.
Darfér arbetar vi aktivt och malfokuserat for att minime-
ra negativ klimatpdverkan frédn hela vér verksamhet och
ser att klimat och kostnadseffektivitet gar hand i hand
Men vi férstdr ocksd att utsléppen av vaxthusgaser
utgor ett komplext ekosystem ddr vi stdndigt mdste se
klimateffektivisering ur ett brett och globalt perspektiv.

Den riktiga férandringen ndr vi inte p& egen hand.
Ddarfor initierar vi, driver och deltar i innovations- och
samverkansprojekt ddr vi utmanar gamla och utvecklar
nya hdllbara arbetssdtt i hela samhdllsbyggandet. Vi

&r ocksd mdé&na om att implementera och fokusera p&
de &tgdrder som har stérst forbattringspotential. Under
2022 har vi bland annat fortsatt var samverkan inom
ramen foér Betonginitiativet och utvecklingen av den
klimatforbattrade betongen Agri™Betong. Det arbetet
uppmdrksammades bland annat pd Betonggalan i no-
vember dér vi vann Arets Miljopris.

Fardplan mot klimatneutral byggnation

Bygg- och anldggningssektorn har satt upp mdl for en
klimatneutral vardekedija till 2045. Vi p& ByggVesta har
vassat mdlet ytterligare och tror att det dr realistiskt att
nd mdlet till 2040. Mélet tydliggdrs i var "Fardplan mot
klimatneutral byggnation” och visar hur vi genom ett
mer effektivt och hdllbart byggande kan minska véra
vaxhusgasutslépp och pd sd satt bidra till Parisavtalets
mal.

Var projektutvecklingsprocess har under 2022 komplet-
terats med ett tydligt arbetssdtt med klimatberdkningar
ddr vi initierar och leder projektgruppen i arbetet med
klimatoptimering. Arbetssdttet innebdr att husvolymen
optimeras och klimatberdknas flera gdnger under pro-
cessen. Systematiken I&ter oss arbeta mdlfokuserat dér
ratt typ av dtgdrder implementeras.

ByggVesta efterstrdvar ansvarsfull resursanvdndning
och minimering av var klimatpdverkan samtidigt som

vi levererar hég samhdlisnytta. | det begreppet ingdr till
exempel att bygga yteffektiva ldgenheter som ger en
hogre nyttjandegrad av markanvdndning och resurser
samtidigt som det motverkar trdngboddhet. Vi bygger
ocksd ldgenergikrdvande bostdder i kollektivtrafikndra
Idgen och erbjuder delningstjdnster for exempelvis mo-
bilitet och skapar pé sd sdtt férutsattningar for klimatef-
fektiv livsstil.
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ByggVestas produktion dr mdlstyrd och som del av var Det gor att vi redan idag klarar de i Miljobyggnad 4.0
fardplan arbetar vi med ett incitamentsprogram fér uppsatta gransvdrdena enligt nivd Guld for klimatindika-
entreprendrer som gdr ut p& att effektiviserande och torn.

koldioxidminskande &tgdrder i byggnationen beldénas.

Incitamentsprogrammet skapades i syfte att frdmja

samverkan kring effektiviserad produktion, materialan-

vdndning och évriga resurser som bidrar till minskad

miljépdverkan och klimatavtryck — ndgot som gjort oss

till en attraktiv bestdllare.

Konstruktionsoptimering

Incitamentsprogrammet har bland annat resulterat i

konstruktionsoptimering i flera steg, och det ér nu ett

standardférfarande i vara projekt. Det innebdr att varje

del av konstruktionen utmanas gdllande tjocklek och Rékneexempel baserat pé ett 140 Idgenheter
betongkvalitetsbehov med bibehdllen prestanda, men stort projekt i Goteborg. Dar lyckades Bygg-
med en mer resurs-, klimat- och ekonomiskt effektivare Vesta:

produkt. Exempel pd &tgdrder kan vara att:
Reducera antalet betongtransporter med

Minska tjockleken i ldmpliga Idgenhetsavskiljande motsvarande 10 I&ngtradare till bygget.
vaggar till 180 mm, jdmfért med standard 200 mm Detta tack vare att fler element fatt plats

Byta ut Iémpliga icke-bdrande betongvéggar till pé samma lastbil.

lattvdggar med exempelvis pappersreglar Skapa stdrre boyta fér vara hyresgdster.
Tillsétta cementersdttningsmedel i de delar av Det dr vardefulla kvadratmeter som har en
konstruktionen som tilldter det sdrskilt stor effekt pd sma ldgenheter.
Minska méngden betong med 350 ton,
Samtliga av vdra projekt som genomférdes under 2022 vilket motsvarar en minskning med drygt

férdigstalldes med optimering av stomkonstruktionen. 66 000 ton COe.
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Framtidens betonganvéndning

ByggVesta tror pd betong eller en betongliknande sten-
komposit med &g andel cement som framtidsmaterial.
De 6kande utslappsrdattspriserna dr en av drivkrafterna
som tvingar s@vdl byggherrar som betongindustrin att
stdlla om i rekordfart. Vi anser att betong dnnu inte har
ndtt sin fulla potential och att det finns goda mdjligheter
att producera materialet p& ett mycket mer klimatsmart
satt. | kombination med bdattre material behdvs dven
mer effektiva och smarta byggmetoder for att nd de
globala utsl@ppsmdlen. Nar produktutvecklingen kom-
mit s& Iangt att det finns helt koldioxidneutral betong att
tillgé har ByggVesta som mdl att redan ha férutsdttning-
arna pd plats fér en enkel och kostnadseffektiv omstall-
ning.

Var jakt efter forbéttrad betongproduktion bérjade
redan 2010. Dérfér var vi var med och startade Betong-
initiativet &r 2017, vars mdal bland annat &r att sdkerstdlla
tillgéngen till CO-fri cement foére 2030. Det dr ett mal
som cementleverantérer nu arbetar for att nd. Sedan
fyra &r tillbaka har ByggVesta tillsammans med forsk-
ningsinstitutet RISE, betongtillverkaren Strédngbetong,
Sédertdlje kommun, Lantmdnnen och forskningsinstitu-
tet Swerim ocksd utvecklat Agri™betong, en ny typ av
industriell betong som anvdnder mikrosilika, producerad
genom férbranning av spannmdlsskal, som cementer-
sattningsmedel. Genom att anvdénda Agri™betong i

en del av stommen, halverar vi klimatavtrycket jamfoért
med traditionell betong. | slutet av 2021 installerade vi de
forsta Agri™betongelementen i fastigheten Skéterskan i
Sege Park, Malmé. Under 2022 har vi fortsatt att anvdn-
da Agri™betong i allt stdrre utstrdckning dér det sé varit
madjligt. Nu ndr vi sett att materialet &r val ldmpat for
var byggmetod kommer vi under 2023 att intensifiera
utvecklingen av processen for produktion av mikrosilika
och pd sd satt kunna skala upp produktionen av Agri™-
betong till industriell skala.

Att vi féresprdkar betong har delvis att géra med materi-
alets klassiska egenskaper; barférmdéga, estetisk form-
barhet och isoleringsférmdga. Vi ser dven fler férdelar
med betong eftersom materialet mojliggdr kortare bygg-
tider, mer flexibilitet i hus och ldgenhetsutformning samt
god konkurrens mellan leverantérer och entreprenorer.
Flexibla byggmetoder ar avgdrande eftersom ByggVes-
ta inte bygger typhus, utan anpassar byggnader efter
omrddets bdsta.

Vi tror vidare att det behdvs en kombination av ménga
olika material, vart och ett pd ratt plats, for att uppnd
bdsta klimat-, hdllbarhets- och samhadallsnytta.

Fdrdplanen beroende av samverkan

Att forverkliga klimatneutral byggnation ar endast moj-
ligt genom en ndra samverkan med de andra aktérerna
inom branschen. Vi vet att hela kedjan mdste samarbe-
ta fér att dstadkomma riktig fordndring. Allt frdn leveran-
térer som klimatanpassar sina produkter och tjdnster,

till bestdllare som innovativt och aktivt letar efter nya
optimeringslésningar, till kompetenta och problemldsan-
de entreprendrer, dnda till hyresgdster som tar sin del

av ansvaret genom att anvénda fastigheterna pd ett
klimatsmart satt.

Digitalisering i jakten p& CO,

Vi anvander digitala verktyg i mycket tidiga skeden for
att sdkerstdlla optimal resurseffektivitet. Genom an-
vandning av digitala verktyg fér mark och hus kan vi
exempelvis tidigt optimera omrddets hdjdséttning och
husens utformning for att minska mdngden markbear-
betning och berdkna schaktmdngderna. Vi anvénder
aven digitala verktyg for konstruktionsoptimering. Enkla
forflyttningar av konstruktionsdelar kan bidra till effek-
tivare planlésningar, smartare utnyttjande av tillgénglig
yta och éver lag mer ekonomiska och klimateffektiva

|6sningar.




Genomforda aktiviteter i fardplanens riktning
2022:

« Implementerat en klimatfokusgrupp som aktivt
arbetar med klimatoptimering av vara projekt

« Fortsatt implementation av Agri™betong

+ Implementerat och arbetat in klimatberdkning
och optimering i flera steg under projektskedet

. Kravstallt pd hégre grad av projektspecifik
information om produkter, transporter och
byggprocess i syfte att f& mer rattvisande
klimatsiffror framdt och géra oss mindre beroende
av schabloner

« Utmanat konstruktionsoptimeringen ytterligare
och bytt ut fler byggnadsdelar

. Testat nya material s& som pappreglar och nya
golvmaterial

« Lagt én stérre fokus p& vara energisystem for att
sdkerstdlla lagre driftenergibehov

« Utvarderat flera digitaliseringsmodeller inom
klimatberdkning med klimatdeklaration
som systemgrdns, men dven enligt LFM30s
berdkningsmetod och inklusive mark och schakt

Strategiskt mdlomrdde: Utveckling

Férdplanen framdat innehdller ett flertal mal-
sdttningar for vara byggprocesser under de
kommande éren:

2023 O Implementering av férédndrade och upp-
daterade processer och metoder. Samtliga
ByggVesta-projekt som byggstartar ska
alltid ligga under 250 kg CO,e /bruttoarea
(A1-Ab5) i produktionsskede. Det innebdr att vi
sdnker vara utsldpp med 25-30%. Exempel p&
aktiviteter:

Vidareutveckla Agri™betong

Oka produktkontroll

Implementera digitaliseringsmodeller inom
exempelvis masshantering

Stdlla krav pé och sékerstdlla
fastigheternas prestanda
. Fortsdtta att strdva efter minskad

materialdtgdng, genom bl. a. simmade
konstruktioner

- Tidig och ndra samverkan med entrepre-
norer, leverantdrer och évriga experter

Optimera byggtider och transporter

« Fortsdtta sdkerstdlla att husens drift
optimeras i férvaltning

Utvdrdera incitamentsmodellen
Optimera stom- och betongsystem

Testa alternativa material

2023- <> Fortsatt utveckling, uppdatering och for-
2030 battringar leder till en stabil séinkning om ca.
8 kg CO,e / BTA och &r genom férbattrade
processer och digitala verktyg. Exempel p&
aktiviteter:

«  Minska volymen material genom till
exempel optimerade konstruktions-
I16sningar

»  Minimera uttaget av naturresurser genom
att 8ka andel &tervunnet material

Eliminera behov av vissa tekniska
installationer som ersdtts av tekniskt
smarta system

Hitta alternativa I6sningar och material
med Iéigre klimatavtryck

ByggVesta har mer én halverat CO,e-utsldppen
2030 () (jmf 2015) i v@r produktion av byggnader och
driftoptimerat véra byggnader.

Det finns CO,-fri cement att képa pd markna-
den.

2040 <> ByggVesta &r klimatneutral i hela vérdekedjan.
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Klimateffektiv fastighetsdrift och forvaltning
Klimatpd&verkan sker dven under vara byggnaders
anvdndningsfas, ddr de mest betydande utsldppen kan
kopplas till energianvandningen. | denna fas kan dven
fastighetsdriften och hyresgdsternas livsstil adderas

till vér verksamhetsrelaterade klimatpdverkan. Bygg-
Vesta arbetar med hela vardekedjan och kombinerar
en mangd atgarder for att nd mdélet om en langsiktigt
klimatneutral férvaltning.

Hdllbar energianvéndning

ByggVesta utvecklar hus med hdga krav pd energifér-
brukning och minimering av vérmeforluster. Tekniken

i v@ra energieffektiva hus har varit med oss frdn det
ByggVesta bildades och har finslipats och utvecklats
genom dren. Genom lufttathet, bra klimatskal och 90%
Gtervinningsgrad frdn energin i ventilationsluften erhdlls
hus som till stor del vérms upp av invdnarna i huset.
Det resterande energibehovet tacks med andra energi-
genererande och smarta lIésningar ddr vi valjer upp-
vérmningssystem utifrdn tétortens férutsdttningar med
fj@rrvdrme som stomme, och kan vid behov utéka med
andra komplement.

Vi ser ocksd var del i det stora energisystemet och vikten
av energihushdéllning. Darfér foljer vi upp och optimerar
lbpande vara fastigheters energianvdndning, saker-
stdller prestandan, sdnker effekttopparna och dédrmed
minskar vart klimatavtryck och gér oss mindre kdnsliga
fér energiprisvariationer.

Hyresgdsternas livsstil — indirekt klimatpdverkan

Aven hyresgdsternas levnadsvanor och brukande av
fastigheten &r betydande fér véra indirekta utsldpp och
miljdpéverkan. Darfér skriver vi idag hdllbara kontrakt

Vid érsskiftet till 2023 fardigstdllde vi projektet
Skoéterskan i Malmé med energiklass A. Projektet

med vd@ra hyresgdster ddr vi tydliggér vdra respektive

dtaganden fér ett hdllbart och ekonomiskt boende som . o o o N .
utgick fran vart befintliga uppvdrmningskoncept

ocksd bidrar till dkad trivsel och motverkar ensamhet. v . ..
med bland annat fjdrrvdrme, hégeffektiv vérme-

Hd&r uppmanas vdra hyresgdster bland annat att hushdl- . L. .
PP yresg atervinning och solceller med batteripack. Men

la med vatten och energi, samt sortera avfall. Genom o . .
d dessa mycket goda resultat nadde vi framfér allt

individuell m&tning och debitering far hyresgdsten ocksd o . A
genom att fokusera pa energieffektivitet igenom

I6pande aterkoppling av den egna resursanvdndningen. .
P pRIng d g hela projektet. Huset utformades bland annat med

Klimateffektiv fastighetsskétsel ett effektivt utnyttjande av husets tillgéngliga yta,

Aven service och underhdll av véra fastigheter har en ventilationskanalerna foérlades i kattvindarna och

_— ..
Klimatp&verkan. Darfér genomlyser vi véra gardar forraden placerades i vindsutrymmena. Husvolymen

fastigheter och driftprocesser i jakt pd sténdig effektivi- ar vidare férdelaktig sett till vrmefdrluster dér stort

sering. Ett konkret exempel dr en pdgdende omstdlining fokus legat pa att eliminera k3ldbryggor. Vi drar nu

av bilflottan dér samtliga bilar i fastighetsdriften numera lardom frdn projektet och fortsatter var resa mot

&r laddbara. alltmer energieffektiva hus.
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Strategiskt mdlomréde: Utveckling

ByggVestas klimatpéverkan 2022

Under 2022 initierade vi en kartldggning av var verksam-
hets klimatpéverkan. Data samlades in genom mdtning
frén fastigheterna och rapportering frdn projekten och
entreprendrerna. Dataluckor har fylits genom tillgéng-
liga schabloner och redovisas enligt ramverket Green
House Gas Protokoll och i enlighet med vagledningen
"Scope 3 for bostadsféretag” frén IVL. Systematiken

har anvénts for att identifiera delar av vér verksamhet
med hoégst klimatpdverkan och vilka delar vi har storts
r@dighet dver. Ett resultat som tillsammans med ett
brett samhallsperspektiv kan ligga till grund fér framtida
prioriteringar.

Kartldggning visade att véra huvudsakliga utslapp hér-
ror frdn byggprojekt och véra hyresgdsters klimatpdver-
kan, som bdda ligger under indirekt pdverkan (Scope 3).
Minskad klimatpd&verkan frédn vara byggprojekt arbetar
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vi med genom va@r fardplan mot klimatneutral byggna-
tion. Hyresgdsternas klimatpdverkan kan vi bést minska
genom att skapa férutsdttningar och incitament till hall-
bar livsstil. Andra storre utslappskallor hor till inkdp av
energi och dterfinns i redovisningen av Scope 2. Utsldp-
pen i detta scope hanteras primdrt genom vart mycket
fokuserade arbete pd hdllbar energianvandning.

Under 2023 har vi som ambition att p&bérja en anslut-
ning till Science Based Target initiative. Det ser vi som en
kvalitetssdkring och hjdlpmedel fér att formulera ldng-
siktiga klimatma@l som ligger i linje med Parisavtalet.

Redovisning av koldioxidutsldppen fér 2022 inkluderar
samtliga kategorier som enligt végledningen "Scope 3
for bostadsforetag” har hégst relevans for var verksam-
het, samt ndgra kategorier med medelrelevans.




Koéldmedia Fjarrvdrme
och fastighetsel

Direkta utslépp frédn
egna processer
i fastigheter

Indirekta utsldpp
frén kdpt energi

Vaxthusgasintensitet

0,46 ton CO_e/person och ar'

Strategiskt mélomrdde: Utveckling

CO.e

an

Byggprocessen Leasade Sdlda fastigheter Boendes

. . tjdnstebilar . anvdndning
(tillverkning av (framtida av fastigheter

material, transporter driftenergi)
och energianvdnd- (va@rme, el, avfall
ning pd arbetsplats) och bilkérning)

Andra indirekta utsldpp frén leverantérer och kunder i vérdekejdan

16 ton CO,e/IGgenhet? 250 kg CO_e/kvm BTA?

"Baserat pd Scope 1+2 samt de boendes fastighetsrelaterade aktiviteter (Scope 3.13).

2 Baserat pd under dret fardigstdlida fastigheter och berdknat i enlighet med klimatdeklarationens omfattning.
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o] Rinkebyterrassen, Rinkeby, Stockholm

1

Scope 1, ton COe 2022
Kéldmedia' 0
Summa scope 1 0
Scope 2, ton CO_e 2022
Fastighetsel? 0
Fjarrvérme® 421
Summa Scope 1och 2 (marknadsbaserad) 421
Summa Scope 1 och 2 (platsbaserad) 1561
Scope 3, ton CO,e 2022
3.2 Kapitalvaror (nybyggnation inkl. fastigheter uppférda inom JV)* 5986
3.3 Brdnsle- och energirelaterade aktiviteter® 19
3.8 Bransle till tjdanstebilaré 38,6
3.11 Framtida driftenergi i séld byggnad’ 2741
3.13 Boendes aktiviteter (hushdllsel, avfall och bilkérning)® 984
Summa Scope 3 (marknadsbaserad) 7 302
Summa Scope 3 (platsbaserad) 8524
Summa Scope 1-3 (marknadsbaserad) 7723
Summa Scope 1-3 (platsbaserad) 9269
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'Koldmediarelaterade utslépp bedéms ha varit obetydliga.

2 All fastighetsel ar ursprungsmdrkt och férnybar med emissionsfaktor
0 g CO2e/kWh. Den platsbaserade elanvandningen redovisas emeller-
tid utifr@n emissionsfaktorer fér nordisk elmix.

3 Fj@rrvérmerelaterade emissionsfaktorer har hdmtats frdn respektive
fjarrvdrmeleverantor.

4 Under dret skedde nyproduktion inom ramarna fér ByggVestas JV-
bolag. Redovisningen har inkluderat den méngd utsldpp som motsva-
rar ByggVestas dgandeandel i JV-bolagen.

5 Utsl@pp som harrér figrrvdrmerelaterade aktiviteter som inte réknas
in i Scope 2. Emissionsfaktorer har hdmtats frdn respektive fjdrrvér-
meleverantor.

¢ Leasade tjénstebilars utsldpp baserat pd kérd strdcka och emissions-
faktorer frdn tjénsteleverantér.

7 Framtida energirelaterade utsldpp i séld byggnad har beréknats
genom data frén energideklaration som startvarde med antagen érlig
energibehovsminskning om 2% och en linjar emissionsminskning fram
till 2050.

8 Boendes hushdllsel baseras p& undermatning och schabloner fér
elanvéndning i de fall undermdtning saknats. Avfallet har kvantifie-
rats med faktiska data frén avfallsleverantér. Emissionsmdngder frédn
boendes bilkérning baseras pé data frdn SCB pd antalet registrerade
bilar i véra fastigheter.

e |
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Om hdllbarhetsrapporten

Om hallbarhets-
rapporten

ByggVesta omfattas inte av rapporteringskravet i arsre-
dovisningslagen (,&RL), men for transparens har vi valt
att ta fram héllbarhetsrapporten i drsredovisningen for
verksamhetsdret 2022 i enlighet med dess bestdmmel-
ser och praxis. Rapporten omfattar moderbolaget och
samtliga heldgda dotterbolag. Joint venture bolag som
samdgs av ByggVesta och ddr ByggVesta har operativ
r@dighet ingdr i de fall det framgdr av rapporten och
redovisas dd till den del de égs av ByggVesta.
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Risker och riskhantering

och
riskhantering

ByggVestas verksamhet ér huvudsakligen inriktat pé
utveckling, dgande och férvaltning av hyresbostdder,
med mindre inslag av lokaler fér anpassning till stadsmil-
j6 och omgivningens behov. Vi agerar pé den svenska
marknaden och med fokus pd Stockholm, Géteborg,
Malmé, Uppsala samt Linképing. Utvecklingen av dessa
orter och den 6vergripande utvecklingen av svensk
ekonomi, har en vdsentlig pdverkan pd var verksamhet.
Utveckla, dga och forvalta fastigheter medfoér att verk-
samheten utsdtts for sévdl interna som externa risker,

vilka kan péverka var férmdaga att uppnd véra mal.

Styrelsen har det évergripande ansvaret for riskhante-
ringen medan det operativa arbetet dr delegerat till vd.

ByggVesta arbetar sténdigt med att identifiera och
aktivt hantera de risker som verksamheten kan stdllas
infér. Omvdrldsfaktorer kan inte p&verkas men vi kan ak-
tivt forebygga och ha beredskap fér olika scenarion. Vi
identifierar, analyserar och hanterar risker systematiskt

bdde dvergripande och fér enskilda projekt. ByggVesta
delar in riskerna i fyra huvudomrdden: strategiska risker,
finansiella risker, operativa risker och hdllbarhetsrisker.

« Strategiska risker - kopplade framst till
verksamhetsinriktning, fastighetsportfolj och
bolagets anseende

« Operativa risker — kopplade framst till bolagets
I6pande verksamhet

« Finansiella risker — kopplade fradmst till finansiering,
rapportering och regelefterlevnad

- Hdllbarhetsrisker - kopplade frémst till miljé, socialt
ansvar och etik

Méjligheter

Vi tror att vi genom ett aktivt arbetssatt med frégorna,
samarbete och dialog med branschens aktdrer och
aktiv riskminimering framtidssékrar vart bestdnd utifrdn
alla aspekter, samtidigt som det bygger ett gott anseen-
de hos véra intressenter.

Fastighetsportfolj

nom fel geografisk férdelning och att ByggVesta ddrige-
nom &ger fastigheter som finns pd fel delmarknader och/

eller i fel mikrolGgen.

Projektportfolj

vikt for féretagets vdrdetillvéxt. Om projektportfljen inte
utvecklas genom kontinuerlig ackvisition ar risken att den

framtida tillvéxten pdverkas negativt.

Varumdrke

kénsliga frdgor och missndjesyttringar och att detta ska-
par rykten som medfér ett skadat fortroende.

Politiska beslut

kan pdverkas p& grund av politiska beslut.
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Fastighetsportféljens sammansdttning kan pdverkas ge-

Ett kontinuerligt framtagande av byggratter dr av stérsta

Kriser kan utlésas av att vi inte har beredskap att hantera

Risk att évergripande férutsattningar for verksamheten

Regelbundna analyser av delmarknader
med avseende pd dess férutsattningar vad
gdller ekonomisk tillvéxt, hyresmarknad,
infrastruktur med mera

Vidmakthdlla en 16pande dialog med de
kommuner ddr vi verkar och med relevanta
aktérer pd marknaden

Bevakning av dessa fragor i b&de
traditionella och sociala medier. Bejaka en
Oppen kultur som skapar fértroende och
som leder till att information om eventuella
missférhdllanden ndr oss i ett tidigt skede

Aktiv omvdrldsbevakning
| méjligaste mdn delta aktivt i debatten

Aktiv dialog med styrelse och ¢gare



Risker och riskhantering

Hyresintdkter och vakanser

Okade produktionskostnader

Vdarderisk

Rekrytering av medarbetare

Sdmre betalningsformdga hos vdra hyresgdster pd
grund av det hoga inflationstrycket.

Ett hogt inflationstryck, en svag svensk krona samt
ett hogt ranteldge, leder till risk for ytterligare hégre pro-
duktionskostnader.

Obalans och oro pd marknaden leder till Idgre vérderingar
av fardiga fastigheter.

Om vi misslyckas att rekrytera, utveckla och behdlla
medarbetare och ledande befattningshavare med ratt
kompetens, kommer det att leda till svérigheter att nd
féretagets mal.

Bevakas kontinuerligt och dtgdarder vidtas
omgdende for att héga hyresskulder skall
undvikas och minimeras

Forstarkt samarbete med véra entreprendrer
fér att dels kunna korta byggtider och

att tillsammans genomféra dn battre
leverantérsupphandlingar

Yiterligare férbattra utformningen av véra
hus och Idgenheter i syfte att optimera
nyttjandet av ytor och minimering av
energiférbrukning

Kontinuerligt arbete med féretagets
vdrdegrund

Kompetensutveckling
Medarbetarundersdkningar
Marknadsmadssiga ersdttningar

Transparent arbetsklimat

Refinansierings-
och likviditetsrisk

Rdnterisk

Valutarisk

Regelefterlevnad

Risken for att inte kunna sdkra I&nat kapital, b&de i form
av langfristig fastighetsfinansiering och kortfristig finan-
siering av projekt.

Féradndrade marknadsrdntor kan medféra dels fordyringar
av vara projekt, dels medféra forséimrade réntenetton i
férvaltningsfastigheter.

Dar direktupphandlingar sker frédn utlédndska leverantérer,
kan férandringar i aktuella valutakurser leda till fordyring-
ar i pdgdende projekt.

Bristande regelefterlevnad riskerar att leda till ekonomiska
férluster, férsémrat rykte och sanktioner med mera.

Arbetar med ett flertal banker fér att minska
beroendet av en enskild kalla till finansiering

Arbetar aktivt med en finanspolicy,
vilken efterstrévar en jdmn och utspridd
forfalloprofil

Arbetar aktivt utifr@n var finanspolicy, vilket
leder till att vi kan hdlla en énskad och
planerad réntebindningstid genom olika
typer av sdkringsdtgdrder

Upphandling ska normalt sett genomféras
i svenska kronor men i den man det
mdste ske i utldndska valuta ska alla inkép
terminsdkras

God intern kontroll

Kompetenta och ansvarstagande
medarbetare

Foéretagskultur, byggd pd héga etiska ideal
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Risker och riskhantering

Korruption och brott mot
mdnskliga rattigheter

Arbetsmiljo

Sociala risker kopplade
till vra bostadsomrdden
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Risken for korruption och brott mot mdnskliga rattigheter
finns i hela var vdrdekedija. Incidenter och oegentlighe-
ter inom omrddet kan pdverka ByggVestas affdr och
anseendet for oss som bolag. Ddrmed blir det sv@rare att
attrahera medarbetare och samarbetspartners, f& mar-
kanvisningar och attrahera hyresgdster, med en sémre
|[dnsamhet som resultat.

Brister i arbetet kring arbetsmiljé kan medféra negativa
konsekvenser pd s&vdl individ- som féretagsniva. Brister
kan medféra att ByggVesta ses som en mindre attrativ

arbetsgivare och kan skada varumdrket.

Mdnniskor som kdnner sig trygga och inkluderade dar en
férutsattning for ndjda hyresgdster som tar hand om sitt
boende och vill bo hos oss under en Idng tid. Sociala om-
r@desutmaningar kan & andra sidan leda till att &ven véra
hyresgdster pdverkas negativt med hégre omflyttnings-
grad, skador pd fastigheten och finansiella risker till foljd.

Fokus pd dessa frdgor ger i stdllet positiv omrddesutveck-
ling med I&ngsiktig vardedkning.

Ingér i Strategiskt mdlomrdde: "Medarbetare”

Uppférandekod och policyer som
omfattar ByggVestas egna medarbetere,
samarbetspartners och leverantdrer

Aterkommande intern utbildning om
leverantdrsrisker och uppférandekod

Relationsbyggande arbetssdtt med
samarbetspartners som maojliggér ékad
transparens och stéd vid upptdckt av
avvikelser

Hogt etiskt ideal och ansvarstagande
medarbetare

Kravstdllan pd uppfyllande av
uppférandekod i alla ingdngna avtal.

Kontroller av entreprendrer och
samarbetspartners med hjdlp av tredjepart

Platsbesdk pd& byggarbetsplatser

Whistle-blower funktion

Ingér i Strategiskt mdlomrdade: "Ekonomi och
Bolagsstyrning”

Arbetsmiljépolicy
Likabehandling- och mdngfaldspolicy
Systematiskt arbetsmiljoarbete

Arbetsmiljogrupp med medlemmar frdn
flera avdelningar i bolaget

Friskvérd och féretagshdlsovard
Stark vardegrund

,&rligo medarbetarundersékningar och
-samtal

4

Skapa lokala arbetstillfdllen

Trygghetsfokus frén omrddesplanering till
forvaltning

Hallbara hyresavtal
Hyresgdstdialog

Samarbete med polis, myndigheter och
lokalsamhdille

Dedikerad sdkerhetssamordnare for att
hantera trygghet och sdkerhet

Ingér i Strategiskt malomréade: "Kund”



Risker och riskhantering

Klimatférandringar

Miljopdverkan:
Energi och vatten

Avfall

Féroreningar av luft,
vatten och mark

Fysiska klimatrisker:

Exempel pé fastighetspdverkande klimatrisker dr: kraftiga
skyfall, dversvamningar, hdrdare vindar, hégre snélast,
varmare somrar med mera. De extra pdfrestningarna riskerar
att férsamra fastighetens fysiska skick och kan innebdra
kostsamma dtgarder.

Omstdllningsrisker:

Okat intresse och krav pd klimatomrddet kan medféra
affdrsrisker och kostnadsékningar exempelvis genom sdmre
finansieringsvillkor, dkade markpriser och energikostnader.
ByggVesta arbetar mycket aktivt med bdde klimatomstdll-
ning och energieffektivisering, varfor vi anser oss std vdl
rustade for 6kade krav inom omrddet.

Energi och vatten:

Hég energi- och vattenanvandning dr kostsam fér sévdl
fastighetsdgare som hyresgdster och samhadillet i stort. Ddlig
energiklass dr oattraktivt ur ett investeringsperspektiv. Oakt-
samt utnyttjande av farskvattenresurser kan dven ha negativ
pdverkan p& grundvattennivder.

Avfall:

Osorterat typ av avfall utgér risk for utslapp av féroreringar
och driver kostnader i s@vdl produktion som drift.

Féroreningar:

Utslapp av olika typer av féroreningar till luft, vatten och
mark &r en risk som férekommer i hela vér vérdekedja och
kan pd olika satt bidra negativt till omgivningen.

Bristfdllig kontroll av inbyggda material riskerar att skapa
en ohdlsosam boendemiljé med sjuka hyresgdster, bidra till
hoga renoveringskostnader och IGgre fastighetsvarde.

Beddmning av nya platser och projekt
utifrén platsspecifika klimatrisker samt
projektering och implementering av
relevanta skyddsdtgdrder

Arbetar for att tillféra ekosystemtjénster

och frémja biologisk mé&ngfald kring véra
fastigheter

Miljécertifiering av vara projekt
Klimatscenarioanalyser av befintligt bestdnd
med férslag pé lémpliga dtgdrder
Bevakning av kommmande lagférdndringar,
standarder och riktlinjer

Klimat- och energieffektivisering i alla
processer kopplade till var verksamhet

Driva storre branschomstdllining och
samverkan

Ingdr i Strategiskt mdlomr&de: "Utveckling”
och "Fastighet”

Installation av sndlspolande
tappvattenarmaturer

Miljécertifiering av véra fastigheter

Krav och uppfdljning av energi, vatten och
uppkommet avfall i produktion, drift och
férvaltning

Vdlplanerade och vél underhélina miljérum.
Méjligheter fér dterbruk
Skriva Hdllbara kontrakt med hyresgdster.

Anvdnder externt verktyg,
Byggvarubedémningen, for stdd vid
materialval

Féra loggbok éver alla inbyggda material
fér snabb framtida spdrning om plats och
omfattning vid identifiering av skadliga
dmnen

Ingér i Strategiskt mdlomrdde: "Utveckling”
och "Fastighet”
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I Finansiell rapportering

Finansiell
rapportering
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstdllande direktéren fér ByggVes-
ta AB avger hdrmed redovisning for koncern och moder-
bolag fér verksamhetsdret 2022.

Agarférhéllanden

ByggVesta AB dgs till 100 % av Bansvik Holding AB, org.
nr 556532-6260 med sdte i Linkoping. Bansvik Holding
AB dgs i sin tur till 100% av det familjedgda amerikanska
bolaget Stellar Byggvesta Partners LLC.

Verksamheten

ByggVesta dger, forvaltar samt utvecklar fastigheter.
Fokus ar frdmst att dga och utveckla hyresidgenheter
och studentldgenheter, men dven utveckling av exem-
pelvis dgarldgenheter. Huvudkontoret ligger i Stockholm.
Kontor finns dven i Géteborg, Malmo och Linképing.
Verksamheten bedrivs i storstadsregioner samt universi-
tetsstader.

Vdsentliga handelser under 2022

Under éret har projekten Valvik och Hestur i Kista med
252 respektive 220 hyresldgenheter samt Sege Park

2 i Malmé med 114 hyresldgenheter som utvecklas at
koncernens joint venture HAllBo byggstartats. Projektet
Nickelmyntsgatan har avslutats och dverldmnats till
extern part.

Det osdkra ldget pd marknaden har inneburit att kon-
cernen tagit nedskrivningar i pdgdende projekt uppgd-
ende till dryga 85 mkr i huvudsak p& grund av ékade
rantekostnader for byggnadskreditiv.

Styrelsen fér ByggVesta AB féresl@r &rsstémman att
besluta om utdelning till aktiedgarna om 33 kronor (100)
per aktie, motsvarande 10 mkr avseende verksamhetsar
2022.

Det joint venture, Gréon Bostad, som dgts tillsammans
med AFA Sjukférsdakringsaktiebolag har under december
likviderats och skiftats ut.

Vdsentliga hdndelser efter periodens slut

Per 1 mars 2023 tilltréde Catarina Fritz posten som
tillférordnad VD pd ByggVesta AB dd bolagets VD Jenny
Jonsson dr pé féraldraledighet. Catarina ar planerad
som tillférordnad till och med februari 2024.

Finansiell rapportering

Fastighetsverksamheten

Den heldgda fastighetsverksamheten utgors av 13
férvaltningsfastigheter med 1854 Idgenheter och 84 249
kvm BOA och ar oférdndrat fran féregdende ér.

Det genomsnittliga hyresvdrdet var vid érets utgdng 2
200 kr per kvadratmeter.

ByggVestas och Bonniers bostads joint venture HAlIBo
utgdrs vid drets utgdng av 5 forvaltningsfastigheter (4),
480 ladgenheter (353) och 27 153 kvm BOA (21 603).

Det genomsnittliga hyresvardet fér HallBo var vid drets
utgéng 2 050 kr per kvadratmeter. Férvaltningen inom
fastighetsverksamheten férvaltar utéver ByggVestas och
HallBos bestdnd dven ett externt bestdnd.

Projektverksamheten

Antal ldgenheter under produktion vid drets utgdng upp-
gdr till 700 (522). Vidare har totalt 409 ldgenheter fardig-
stallts varav 149 hyreslédgenheter i projektet Nickelmynts-
gatan i Géteborg och 127 hyresldgenheter i projektet
Barkbiten 1i Stockholm. Under dret fardigstalldes dven
bolagets forsta dgarldgenhetsprojekt om 133 Idgenheter
ddr endast 5st dterstdr till forsaljning.

Omvdrldsrisk

P& grund av det rédande vdérldsléget med stigande
marknadsrdntor som féljd har bolagets finansiella nyck-
eltal pdverkats negativt. | huvudsak réntetdckningsgra-
den och kommer fortsatta att pdverkas negativt under
2023. ByggVesta har en tydlig finanspolicy vilket resulte-
rat i att koncernen har arbetat aktivt med rdntederivat
under &ren och tillsammans med fastranteldn har Bygg-
Vesta rantesdkrat 78,8 % av koncernens rdntebdrande
skulder. ByggVesta beddmer att rantetdckningsgraden
inte kommer att understiga bolagets riskbegrdnsning
om 1,5 gdnger fér 2023.

Ekonomisk utveckling

Kommentarer nedan avseende rérelsens intdkter,
kostnader, resultat, finansiella stdlining och finansiering
avser, ndr annat inte sdrskilt anges koncernen Bygg-
Vesta AB. Med belopp inom parentes avses, om inte
annat sarskilt anges, for resultat- och kassaflédesposter
utfall féregdende &r och fér poster avseende finansiell
stdlining utfall per senaste drsskifte. For definitioner av
nyckeltal hdnvisas till avsnitt Nyckeltal sida 113.
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Finansiell rapportering

Rorelsens intakter

Koncernens nettoomsdttning uppgick till 645,2 mkr
(357). Intdkterna fordelas pd hyresintdkter 194,5 mkr
(80,7), projekt-och entreprenadintékter 4279 mkr (251,7)
samt évriga rorelseintdkter 22,8 mkr (24,7). Hyresinték-
terna har pdverkats positivt av uppdelningen av koncer-
nens joint venture Gron Bostad, vilket tillfort koncernen
heldgda forvaltningsfastigheter. Projekt- och entreprena-
dintékterna har pdverkats positivt av att fler Idgenheter
har varit i produktion under dret i j@dmforelse med fore-
g@ende ér. Vakansgraden i fastighetsférvaltningen har
totalt sett varit I8g. Gallande bostdder var nara samtliga
uthyrda vid drets utgdng. Fér lokalerna har ocksé va-
kansgraden varit 1&g, dock n&got sdmre an féregdende
dr. Efterfrégan pé bostdder har varit och dér fortsatt god.

Rorelsens kostnader

Kostnader for fastighetsforvaltningen uppgick till -53,2
mkr (-19,5). Okningen beror till viss del p& den tidigare
uppdelningen av fastigheter frdn Grén Bostad som
under 2022 ingdtt hela dret. Driftkostnaderna har édven
Okat under 2022 till foljd av framfoér allt héjda energi-
kostnader. Kostnader for projekt- och entreprenad-
verksamheten uppgick till -4679 mkr (-238,4). Okningen
beror framst pé fler Idgenheter i produktion samt ékade
kostnader for kreditivrantor.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till -111,0
mkr (-114,8). Minskningen i jamférelse med féregdende
&r bestdr huvudsakligen av engdngsposter som belastat
jamforelsedret.

Resultat frdn andelar i joint venture

Resultat frédn andelar i joint venture uppgick till -31,8 mkr
(122,2). Resultatet utgdrs huvudsak av koncernens joint
venture HallBo dar det befintliga fastighetsbestdndet
tagit en orealiserad vardeférdandring till foljd av det and-
rade marknadsldget.

Finansiella poster

Finansiella poster uppgick till -84,0 mkr (-33,1) och &k-
ningen beror pd hogre rdntekostnader pd de banklan
som ej sdkrats samt en transaktionsrelaterad rantekom-
ponent -19,0 mkr kopplad till erlagd képeskilling frdn
sdlda projekt.

Vdrdeférandringar
Resultat frén férsdljning av fastigheter uppgick till 2431
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mkr (282,8). Under dret har slutavrékningar skett for
projekten Barkbiten 1 och 2, Sege Park 1 (Skéterskan)
och Nickelmyntsgatan om 159,4 ddrutdver har projektet
Hestur om drygt 83,7mkr avyttrats till HalIBo.

Ovriga vardeférandringar dr orealiserade. Vardeférand-
ring réntederivat uppgick till 1375 mkr (7,1) och vardefor-
andring férvaltningsfastigheter uppgick till -379,5 mkr
(853,8). Vardeférandringen pd férvaltningsfastigheter
kan harledas till 6kade marknadsréntor och ékade drifts-
kostnader som i sin tur pdverkat avkastningskravet.

Skatt pa drets resultat

Skatt pd drets resultat uppgick till -1,3 mkr (-192,6), varav
uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader utgjor-
de 54,2 mkr (-1879) till foljd av den sdnkta varderingen.

Finansiell stallning och finansiering

Totalt eget kapital var pd balansdagen 2 446,9 mkr

(2 579,7). Under dret har eget kapital minskat med drets
totalresultat och reducerats for utbetald utdelning till
aktiedgarna enligt beslut vid drsstdmma. Synlig soliditet
uppgick p& balansdagen till 44,2 % (43,5 %). Okning-

en beror frdmst pd avyttring av ett fardigt projekt och
|6sen av dess byggnadskreditiv. Beldningsgraden for
forvaltningsfastigheterna var vid samma tidpunkt 59,1%
(55,7%). Rantebdarande Ian enligt balansrakningen exklu-
sive avdrag fér likvida medel uppgick till 2 535,2 mkr (2
8371). Likvida medel utgérs endast av kassa- och bank-
medel och var pd balansdagen 224,7 mkr (87,6). Koncer-
nens finansiering sker frdmst i form av eget kapital och
rdntebdrande bankldn. De bankldn som tillkommit under
dret har réntesdkrats genom ranteswappar och fastrdn-
teldn. Per balansdagen uppgick koncernens rénteswap-
par till ett nominellt belopp om 985,6 mkr (985,6), detta
inklusive fastranteldnen ger en rdntesakring om 78,8 %.
Inklusive rantesdkringarna har koncernen per balansda-
gen for forvaltningsfastigheterna en genomsnittlig rénta
for kreditportfoljen om 2,76%. Genomsnittlig réntebind-
ningstid uppgick per balansdagen till 3,9 &r, medan
genomsnittlig kapitalbindningstiden uppgick till 6,7 &r.
Amortering sker per balansdagen med genomsnitt 1%
per dr. Mellan koncernens bolag och respektive kreditgi-
vare finns olika avtal som sdkerstdller respektive bolags
och kreditgivares rattigheter och skyldigheter. Bolagen
har krav pd sig att vid varije tillfalle uppfylla finansiella
nyckeltal i form av rdntetdckningsgrad, bel@ningsgrad
och soliditet. Samtliga nyckeltal har fér samtliga Ian
uppfyllts per balansdagen.



Fastighetens marknadsvarde

Vardet pd férvaltningsfastigheter uppgick per balans-
dagen till 4 439,1 mkr (5 080). Den orealiserade vardefor-
andringen mellan drsskiftena beror huvudsakligen pé
hoéjda avkastningskrav fér motsvarande bostadsfast-
igheter. Varderingarna till verkligt varde kategoriseras
som nivd 3 i den sd kallade verkligt varde-hierarkin, vilket
innebdr att varderingen bygger pd icke observerbara in-
data. Det totala vardet pd férvaltningsfastigheterna har
vdrderats av externa oberoende varderingskonsulter.
Varderingen grundar sig pd nuvérdet av prognostisera-
de kassafldéden och restvdarden under kalkylperioden. En
10-15 @rig kalkylperiod har anvdnts. Fastighetsvardering-
en har berdknats enligt en kassaflédesbaserad modell
ddr en kalkyl har upprdttats fér att berdkna de framtida
nyttor fastigheterna genererar. Kalkylen ér uppbyggd
utifrdn en nuvdrdesberdkning av vdrderingsobjektens
intékter och driftskostnader (driftnetto) under en be-
gransad kalkylperiod samt en nuvdrdeberdkning av

ett restvdrde vid kalkylperiodens slut. For att uppskatta
driftnettot gérs bedémningar om inflation, hyror, vakan-
ser samt kostnader fér drift och underhdll. Férvaltnings-
fastigheter som nyttjas for bostadsuthyrning har varde-
rats till verkligt varde av externa oberoende vdrderare.
P&gdende projekt varderas till nedlagd kostnad vilket i
tidiga skeden motsvarar verkligt vdrde.

Finansiell information moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget omfattar koncernled-
ning och koncernstédjande funktioner. Moderbolagets
intdkter uppgick till 15,2 mkr (11,7) och bestar av till-
handahdllande av administrativa tjénster gentemot
koncernbolag, joint ventures och andra externa kunder.
Resultat efter skatt uppgdr till 81,6 mkr (834,6). Den stora
férandringen mellan é&ren beror pd en tidigare utdelning
frén Groén Bostad AB i samband med avvecklingen av
den verksamheten. Moderbolaget finansieras med eget
kapital som pd balansdagen uppgick till 1592 mkr (1
540). Eget kapital har férdndrats med drets totalresultat
samt utdelning till aktiedgare om 30 mkr.

Finansiell rapportering

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1479 917 247

drets resultat 81639 876
1561557 123

disponeras sd att

utdelas till aktiedgarna 10 000 000

i ny rakning 6verfors 1551557123
1561557 123

Styrelsens yttrande till férslag om vinstutdelning

Styrelsen bedémer att utdelning till aktiedgarna med
foreslaget belopp dr forsvarlig med hdnsynstagande

till de krav som verksamhetens art och omfattning
samt risker staller pd storleken av eget kapital och med
hdnsyn ocksd till moderféretagets konsolideringsbehoy,
likviditet och stdlining i dvrigt. Harvid har styrelsen dven
tagit hansyn till de krav som koncernverksamhetens art
och omfattning samt risker stéller p& koncernens egna
kapital och konsolideringsbehoy, likviditet och stdllning

i dvrigt. Aven med beaktande av den féreslagna utdel-
ningen kan moderbolaget férvéntas kunna fullgéra sina
forpliktelser pd sé@vdl kort som I&ng sikt och utdelningen
pdverkar inte negativt moderféretagets férmdga att
gora eventuella nédvdndiga investeringar.

Sammanfattningsvis konstaterar styrelsen att den
féreslagna vinstutdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till
vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3 § andra och
tredje styckena.

Foretagets och koncernens resultat och stdllning i dvrigt
framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning
samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Finansiell rapportering

Koncernens resultatrdkning

Belopp i tkr Not 2022
Hyresintdkter 3,22 194 467

Projekt- och entreprenadintdkter 3,35 427 896

Ovriga rérelseintdkter 4 22825

645188

Kostnader fastighetsférvaltningen 5 -53 232

Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten 6,35 -467 927

-521159

Bruttoresultat 124 029

Central administration 7.8,9,10, 22 -110 956

Resultat frén andelar i joint venture 24 -31758

Rorelseresultat -18 685

Finansiella intakter 13 1817

Finansiella kostnader 14 -85 820

Resultat efter finansiella poster -102 688

Vardeférandring rantederivat 15 137 535

Vardeférandring forvaltningsfastigheter 17 -136 424

Resultat fore skatt -101577

Skatt pd drets resultat 16

Arets resultat -102 846
Arets resultat hdnférligt till:

Moderbolagets dgare -102 846

Innehav utan bestdmmande inflytande -

Koncernens rapport over totalresultatet

2022-01-01
Belopp i tkr Not 2022-12-31
Arets resultat -102 846

Ovrigt totalresultat ;

Arets totalresultat -102 846
Arets totalresultat hanférligt till:

Moderbolagets dgare -102 846

Innehav utan bestdmmande inflytande -
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2021

80 650
251670
24 663
356 983

-19 490
-238 390
-257 880

99103

-114 751
122181
106 532

507
-33 603
73 436

7 060
1136 577

1217 073

-192 594
1024 479

1024 479

2021-01-01
2021-12-31

1024 479

1024 479

1024 479



Finansiell rapportering

Koncernens balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgéngar
Immateriella tillgdngar - 2000
Foérvaltningsfastigheter 17 4 438 117 5079 975
Nyttjanderdttstillgdngar 18 124 059 127 782

Materiella anléggningstillgdngar

Inventarier 20, 22 5300
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i joint venture 24 423 817 351403
Langfristiga fordringar 21,25, 36 - 1462
Derivatinstrument 12 941 -
Summa anléggningstillgéngar 5102 678 5567 922
Omsdttningstillgdngar

Upparbetade ej fakturerade intdkter 19 - 8902
Kund- och hyresfordringar 25,36 2075 12 008
Fordringar hos koncernféretag 6196 -
Aktuell skattefordran 14 651 4977
Fordringar hos joint ventures 25 151286 34 307
Ovriga kortfristiga fordringar 25 26187 152 012
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25,26 10 519 57172
Likvida medel 25,27 224747 87 600
Summa omsdttningstillgdngar 435 661 356 978
Summa tillgéngar 5538339 5924 900
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Finansiell rapportering

Koncernens balansrakning forts.

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 28

Aktiekapital 30 000 30 000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 2 416 875 2549721
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 2 446 875 2579721

Eget kapital hanférligt till innehav utan bestémmande inflytande - -

Summa eget kapital 2 446 875 2579721

Avsdttningar

Avsattningar pdgdende projekt

Skulder

Léngfristiga skulder

Rantebdrande skulder 30 1986 205 2 429104
Skulder till koncernbolag - 8526
Derivatinstrument 25, 36 - 24 594
Uppskjuten skatteskuld 16 188 717 181119
Ovriga l&ngfristiga skulder 25,29 146 692 123 376
Summa ldngfristiga skulder 2321614 2766719
Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder 25, 30, 36 549 013 408 022
Leverantérsskulder 25, 36 36 002 56 493
Aktuell skatteskuld - 6383
Ovriga kortfristiga skulder 25, 36 30 956
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25, 31 76 606
Summa kortfristiga skulder 696773 578 460
Summa skulder 3018 387 3345179
Summa eget kapital och skulder 5538 339 5924900
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Finansiell rapportering

Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Eget kapital hdnfor- Eget kapital hdnférligt
Balanserade vinstme- ligt till moderbola- tillinnehav utan be- Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital  del inkl drets resultat gets aktieGigare  stimmande inflytande eget kapital

Ing&ende eget kapital 2021-01-01 30000 1570 242 1600 242 - 1600 242

Arets resultat 1024 479 1024 479 - 1024 479

Arets ovrigt totalresultat = . - -

Arets totalresultat - 1024 479 1024 479 - 1024 479

Utdelning -45 000 -45 000 -
Summa transaktioner med dgare - -45 000 -45 000 -
Utgdende eget kapital 2021-12-31 30 000 2549721 2579721 - 2579721
Ing&ende eget kapital 2022-01-01 30 000 2549721 2579721 - 2579721
Arets resultat -102 846 -102 846 - -102 846

Arets ovrigt totalresultat = > - -

Arets totalresultat = -102 846 -102 846 = -102 846

Utdelning -30 000 -30 000 -
Summa transaktioner med dgare - -30 000 -30 000 -
Utgdende eget kapital 2022-12-31 30 000 2 416 875 2 446 875 - 2 446 875
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Finansiell rapportering

Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt -101577 1217 073
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 32 105 681 -1292 411
Betald inkomstskatt -9148 779
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital -74 559
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Forandringar av rérelsefordringar 187 394 -92 994
Férandringar av rérelseskulder 92 689 285
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 275 039 -167 268
Investeringsverksamheten

Anskaffning av immateriella anlédggningstillgdngar -2 000
Férvarv av dotterbolag - 84 439
Forsdljning av dotterbolag, netto likviditetspéverkan 17 222 986 282 821
Forvérv av materiella anléggningstillgdngar -200 -1958
Avyttring av materiella anldggningstillgéngar 20 1773 2 645
Investeringar i fastigheter 17 -103 490 -218 150
Investeringar i finansiella anléggningstillgéngar 24 -126 543 -856
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 21 1462 -
Utdelning frdn joint ventures 24 22371 17 500
Zi::t\::s\;:;::gmndde aktiedgartillskott till joint ventures oh 123175 1673
Kassafldde fran investeringsverksamheten -104 816 152 768
Finansieringsverksamheten

Upptagna Idn 661475 139 723
Aterbetalda I&n -664 551 -63 968
Ldmnad utdelning -30 000 -45 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -33 076 30755
Arets kassafléde 137 147 16 255
Likvida medel vid @rets bérjan 87 600 71345
Likvida medel vid &rets utgdng 27 224 747 87 600
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Finansiell rapportering

Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021

Ovriga rérelseintdkter 4 1687
Rérelsens kostnader

Administrationskostnader 7.8,10 74710
Avskrivningar 9,10 -1159
Rorelseresultat -64182
Resultat frén finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag " 110 381 1300 069
Resultat frédn andelar i joint ventures 24 -358 582
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 301
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -19
Finansnetto 105 610 941769
Resultat efter finansiella poster 877 587
Bokslutsdispositioner 12 -43 019
Skatt pd drets resultat 16 =
Arets resultat 834 568
Moderbolagets rapport over totalresultat

Belopp i tkr Not 2022 2021
Arets resultat 834 568
Ovrigt totalresultat 0
Arets totalresultat 834 568
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Finansiell rapportering

Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgéngar
Anl&ggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier 20 1218
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 23 1172773 1234 559
Andelar i joint venture 24 375723 272162
Uppskjuten skattefordran 16 - 37 466
Summa anléggningstillgdngar 1549 088 1545 405
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25 30 98
Aktuella skattefordringar 354 394
Fordringar hos koncernféretag 85 665 -
Fordringar hos joint ventures 25 74 271 34 307
Ovriga kortfristiga fordringar 25 166 5727
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25, 26 1581 2236
162 067 42762
Kassa och bank 25,27 3312
Summa omséttningstillgdngar 231858 46 074
Summa tillgangar 1780 946 1591479
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Moderbolagets balansrdakning forts.

Belopp i tkr

Finansiell rapportering

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 28

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000

30000

Fritt eget kapital

Overkursfond 166 244 166 244

Balanserat resultat 1313 673 509 105

Arets resultat 81 640 834 568
1561557 1509 917

Summa eget kapital 1591557 1539 917

Skulder

Ld&ngfristiga skulder

Ovrig l&ngfristig skuld -

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 25 2899 3785

Skulder till koncernbolag 25 179 456 2517

Ovriga kortfristiga skulder 25 1396 1012

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25, 31 5047 34 248

Summa kortfristiga skulder 188 798 51562

Summa eget kapital och skulder 1780 946 1591479
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Finansiell rapportering

Moderbolagets rapport over

forandringar i eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Summa
Belopp i tkr Aktiekapital Overkurs-fond resultat Arets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 30000 166 244 486 247 67 859 750 349
Vinstdisposition 67 859 -67 859 =
Arets resultat 834 568 834 568
Arets ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat - - - 834 568 834 568
Utdelning -45 000
Summa transaktioner med dgare - - -45 000 -
Utgdende eget kapital 2021-12-31 30000 166 244 509 105 834 568 1539 917
Ingdende eget kapital 2022-01-01 30 000 166 244 509 105 834 568 1539 917
Vinstdisposition 834 568 -834 568
Arets resultat 81640
Arets ovrigt totalresultat -
Avrets totalresultat - - - 81640
Utdelning -30 000
Summa transaktioner med éigare - - -30 000
Utgdende eget kapital 2022-12-31 30000 166 244 1313 673 81640 1591557
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Finansiell rapportering

Moderbolagets kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 60 619 877 587
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet 32 -110 078 -940 460
Betald inkomstskatt 39 43
Kassafléde fradn den I6pande verksamheten fére fordndringar i rérelsekapital -62 830
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar 38 424
Forandring av kortfristiga skulder -65 928
Kassafldde fradn den I6pande verksamheten -90 334
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i koncernféretag 23 - -50
Avyttring andelar i koncernféretag 157 337 92 742
Lédmnade aktiedgartillskott, intresseféretag 24 -125 973 -230
Foérvéarv av materiella anléggningstillgdngar 20 - -1027
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 201
Investeringar i finansiella tillgéngar -230
Avyttring av finansiella tillgéngar 187
Erhdllen utdelning 24 17 500
Kassafléde frén investeringsverksamheten 109 323
Finansieringsverksamheten

Upptagna lén 169 040 -
Ladmnad utdelning -30 000 -45 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 139 040 -45 000
Arets kassafléde 26 01
Likvida medel vid drets bérjan 29 323
Likvida medel vid érets utgéng 27 3312
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Finansiell rapportering

Noter till de finansiella rapporterna

Not1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Denna drsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska
moderbolaget ByggVesta AB, organisationsnummer 556807-4149 och
dess dotterbolag. Koncernens huvudsakliga verksamhet dr fastighets-
utveckling av hyresrdtter i tillvéxtregioner i Sverige.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser féregdende ar.

Moderbolaget dr ett aktiebolag registrerat Linképing, Sverige. Adres-
sen till huvudkontoret dr Lindhagensgatan 74, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 10e maj 2023 godkdnt denna &rsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att ldggas fram for antagande vid
&rsstémma 10e maj 2023.

Tillimpade regelverk

Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av International Ac-
counting Standards Board (IASB) sdsom de faststdllts av Europeiska
unionen (EV). Dartill féljer koncernredovisningen rekommendationen
fran R&det for finansiell rapportering RFR 1 "Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner”.

Moderbolaget tillémpar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges under avsnittet "Moderbolagets redovisnings-
principer”.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges,
tillémpats konsekvent p& samtliga perioder som presenteras i kon-
cernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har
tilldmpats konsekvent av koncernens bolag. Avseende joint venture
har vid behov anpassning gjorts till koncernens principer.

Vdrderingsgrunder

Tillgdngar och skulder har baserats pd historiska anskaffningsvérden
férutom fér forvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgdngar och
skulder som vdrderas till verkligt vdrde. Finansiella tillgédngar och skul-
der som vérderas till verkligt varde bestdr av derivatinstrument.

Valuta

Funktionell valuta ér valutan i de primdra ekonomiska miljéer bolagen

bedriver sin verksamhet. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska
kronor som dven utgér rapporteringsvalutan fér moderbolaget och

for koncernen. Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras

i svenska kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade
till nédrmaste tusental (tkr).

Nya och dndrade standarder och tolkningar som gdller
for 2022

International Accounting Standards Board (IASB) och International
Financial Reporting Committee (IFRIC) har gett ut och EU har antagit
nya och reviderade standarder och tolkningar med tilldmpning frén
och med rékenskapsdret 2022. Féretagsledningen har bedémt att de
nya standarder, dndringar och tolkningar som har och dnnu inte tratt i
kraft inte kommer att ha négon vésentlig effekt pd koncernens finan-
siella rapporter ndr de tilldmpas for férsta gdngen.
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Klassificering

Anléggningstillgdngar och l&ngfristiga skulder bestdr i allt vésentligt
av belopp som férvantas dtervinnas eller betalas efter mer én tolv maé-
nader réknat frdn balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristi-
ga skulder bestér i allt vasentligt av belopp som férvéntas &tervinnas
eller betalas inom tolv md&nader réknat frdn balansdagen.

Konsolidering

Dotterbolag

Dotterbolag dr bolag som stdr under ByggVesta AB:s bestdmmande
inflytande. Bestdmmande inflytande innebdr direkt eller indirekt en ratt
att utforma ett bolags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhdlla ekonomiska férdelar.

Dotterbolag redovisas enligt férvdrvsmetoden. Metoden innebdr att
foérvdrv av ett dotterbolag betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvérvar dotterbolagets tillgéngar och dvertar
dess skulder. | férvérvsanalysen faststdlls det verkliga vardet p&
férvarvsdagen av férvarvade identifierbara tillgéngar och évertag-
na skulder samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande.
Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som ar
hanférliga till emission av eget kapitalinstrument eller skuldinstrument,
som uppkommer redovisas direkt i drets resultat. Vid rérelseforvéry
dar overford ersattning éverstiger det verkliga vdrdet av forvérvade
tillgéngar och évertagna skulder som redovisas separat, redovisas
skillnaden som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, sd kallat forvarv till
I&gt pris, redovisas denna direkt i &rets resultat.

Dotterbolags finansiella rapporter inkluderas i koncernredovisningen
frédn och med férvarvstidpunkten till det datum dé det bestdmmande
inflytandet upphoér.

Samarbetsarrangemang

Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som
en gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pé& de
rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontrak-
tet. ByggVesta har klassificerat sina samarbetsarrangemang som joint
venture frdmst pd grund av att koncernen har rdtt till nettotillgéngar-
na istdllet for direkt ratt till tillgédngar och Gtagande i skulder.

Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilldmpning
av kapitalandelsmetoden vdrderas investeringen inledningsvis till an-
skaffningsvdrde i koncernens rapport dver finansiell stdlining och det
redovisade vdrdet dkas eller minskas ddrefter fér att beakta koncer-
nens andel av resultat och évrigt totalresultat frdn sina joint ventures
efter forvarvstidpunkten. Om koncernens andel av férluster i ett joint
venture dverstiger innehavet i detta joint venture redovisar koncernen
inga ytterligare forluster om inte koncernen har &tagit sig forpliktel-
ser & joint venturets vagnar. Koncernens andel av resultat respektive
Svrigt totalresultat i ett joint venture ingdr i koncernens resultat och
ovrigt totalresultat.

En bedémning gors vid varje rapportperiods slut om det féreligger
ett nedskrivningsbehov fér investeringen i joint venturet. Om sé ar
fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av
skillnaden mellan &tervinningsvdardet och det redovisade vdrdet. Ned-
skrivningen redovisas pd raden "Resultat frén andelar i joint venture” i
resultatrdkningen.



Resultat som uppkommer vid "uppstréms-" och "nedstrémstransak-
tioner” mellan koncernen och dess joint venture redovisas i koncernen
till den del de motsvarar externa deldgares innehav i joint venture
foretaget.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och ore-
aliserade vinster eller férluster som uppkommer fr@n koncerninterna
transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprdt-
tandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som uppkom-
mer frén transaktioner med joint venture elimineras i den utstrdckning
som motsvarar koncernens dgarandel i bolaget. Orealiserade férluster
elimineras p& samma sdtt, men endast i den utstrdckning det inte
finns ndgot nedskrivningsbehov.

Valutaomrdkning

Transaktioner i utléindsk valuta

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan
till den valutakurs som féreligger pd transaktionsdagen. Monetdra
tillgéngar och skulder i utldndsk valuta réknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som féreligger pd balansdagen. Valutakurs-
differenser som uppstdr vid omrékningarna redovisas i &rets resultat.
Kursvinster och kursférluster pd rérelsefordringar och rérelseskulder
redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster pé
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intdkter

Koncernen redovisar en intdkt nar dess belopp kan matas pd ett tillfor-
litligt satt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer
att tillfalla féretaget och sdrskilda kriterier har uppfylits for var och en
av koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det verkliga vardet av
vad som erhdllits eller kommer att erhdllas fér sdlda varor och tjdnster
i koncernens lIdpande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervdr-
desskatt, returer och rabatter samt efter eliminering av koncernintern
forsdljning.

Hyresintdakter

Samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyre-
sintdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart baserat pd villkoren
i avtalet. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intdkter. | bruttohy-
ran ingdr poster avseende vidaredebiterade kostnader for bland annat
fastighetsskatt, el och vérme, dd kallade serviceintdkter.

Ovriga intdkter
Ovriga intdkter bestdr av externt sélda tjdnster, vidarefakturerade
kostnader, erhdlina forsékringsersdttningar samt skadesténd.

Projekt- och entreprenadintdkter

Projekt- och entreprenadintdkter redovisas i takt med upparbetning,
Graden av upparbetning faststdlls i huvudsak pé& férdelningen mellan
nedlagda kostnader i férhdllande till projektets totala kostnader. Befa-
rade foérluster redovisas som kostnader omedelbart. Skillnaden mellan
upparbetad projektintdkt och dnnu ej fakturerat belopp inkluderas i
forutbetalda kostnader och upplupna intdkter i koncernens balansrdk-
ning.

P& motsvarande satt redovisas skillnaden mellan fakturerat belopp
och dnnu ej upparbetad projektintdkt inom upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter i koncernens balansrdkning.

Finansiell rapportering

Vardeféréndring forvaltningsfastigheter inklusive intdkter frén
fastighetsférsdljningar

| vardeférandring pd forvaltningsfastigheter ingdr s&vdal realiserade
som orealiserade vdardeférandringar. Realiserade vardeférandringar
avser resultat frén férsdljning av férvaltningsfastigheter och orealise-
rade vardeférandringar avser dvriga vardeférandringar. Resultat frdn
forsdljning av férvaltningsfastigheter redovisas som en vdardeférdnd-
ring och avser skillnaden mellan erhdllet forsdljningspris efter avdrag
for forsdljningskostnader och redovisat vdrde i den senaste finansiella
rapporten med justeringar for nedlagda investeringar efter senaste
finansiella rapporten.

Intdkter frén fastighetsférsdljningar avser férsdljning av entreprenader
och redovisas p4 tilltrddesdagen sévida det inte féreligger sdrskilda
villkor i kdpekontraktet.

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestdr av ranteintdkter pd placeringar samt vinst
vid vardeférandring pé finansiella tillgdngar/skulder varderade till
verkligt vdrde via resultatet som redovisas i finansnettot. Ranteintdkter
redovisas i enlighet med effektivrdntemetoden. Effektivrdntan ér den
rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningar-
na under ett finansiellt instruments forvantade 16ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovdrde. Berékningen innefatt-
ar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtalsparterna som &r en
del av effektivrdntan, transaktionskostnader och alla andra éver- och
underkurser.

Erhéllen utdelning redovisas ndr ratten till att erhdlla utdelning fast-
stdllts.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

Ersattningar till anstdllda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersdttningar till anstéllda sGsom [6n, sociala avgifter, se-
mesterersattning och bonus kostnadsférs den period ndr de anstallda
utfor tjnsterna.

Pensioner

| koncernen finns s&vdl avgiftsbestdmda som férmdnsbestdmda
pensionsplaner. En avgiftsbestdmd pensionsplan ér en pensionsplan
enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inte ndgra rattsliga eller informella forpliktel-
ser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har
tillrGekliga tillgdngar for att betala alla erséttningar till anstdllda som
hdnger samman med de anstdlldas tjdnstgdring under innevarande
eller tidigare perioder. Koncernen har dédrmed ingen ytterligare risk. For
koncernens forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer
redovisas som en kostnad i drets resultat i den takt de intjdnas genom
att de anstdllda utfért tjidnster &t koncernen under en period.

Den féormdnsbestémda pensionsplanen i koncernen utgdrs av den kol-
lektivavtalade ITP-planens ITP 2-del. Detta pensions&tagande tryggas
i sin helhet genom forsékring i Alecta. Koncernen saknar tillgéng till
information for att kunna redovisa sin proportionella andel av planens
férpliktelser, férvaltningstillgdngar och kostnader, vilket medfért att
planen inte varit mojlig att redovisa som en formdnsbestédmd plan. ITP
2-pension tryggad genom en forsdkring i Alecta redovisas dérfér som
en avgiftsbestdmd plan, varfér ingen redovisning av formdnsbestam-
da pensioner i koncernen sker enligt Projected Unit Credit Method.
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Ersdttningar vid uppsdgning

En kostnad for ersattningar i samband med uppsdgningar av personal
redovisas endast om féretaget dr bevisligen forpliktigat, utan realistisk
mojlighet till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta
en anstdlining fére den normala tidpunkten. Ndr ersattningar Idmnas
som ett erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgdng, redovisas en
kostnad om det dr sannolikt att erbjudandet kommer att accepteras
och antalet anstdllda som kommer att acceptera erbjudandet tillforlit-
ligt kan uppskattas.

Leasing

Tillgdngar som hyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som
anldggningstillgéng i rapporten éver finansiell stdllning och vdrderas
initialt till det IGgsta av leasingobjektets verkliga varde och nuvérdet av
minimileasingavgifterna vid ingéngen av avtalet. Férpliktelsen att be-
tala framtida leasingavgifter redovisas som 1&8ng- och kortfristiga skul-
der. Anldggningstillgdngar som innehas enligt finansiella leasingavtal
skrivs av under den kortare perioden av tillgéngens nyttjandeperiod
och leasingperioden medan leasingbetalningarna redovisas som rdnta
och amortering av skulderna.

Leasade tillgdngar
ByggVesta har i egenskap av leasetagare identifierat tomtrdttsavtal
som de enskilt mest vdsentliga.

Tomtrdtter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas
till verkligt vdrde och kommer ddrmed inte att skrivas av. Vérdet pd
nyttjanderdttstillgdngen kvarstdr till ndsta omférhandling av respek-
tive tomt-rattsavgdld. Leasingskulden amorteras inte utan vdardet ar
oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgdld.
Kostnaderna for tomtratts-avgdlder redovisas i sin helhet som en
finansiell kostnad, vilket ar en skillnad jdmfort med tidigare tilldmpning
enligt IAS 17.

Nyttjanderdttstillgdngarna skrivs av éver leasingperioden medan lea-
singskulderna beléper med rénta och amorteras dver leasingperioden.

ByggVesta analyserar I6pande vérderingen av leasingskulden utifrdn
andringar eller tillkommande leasingavtal. Korttidsleasing och leasing
av mindre vdrde kostnadsfors éver I6ptiden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestdr huvudsakligen av réntekostnader p&

I8n och férlust vid vardeféréndring pd finansiella tillgéngar/skulder
varderade till verkligt vdrde via resultatet som redovisas i finansnettot.
Réntekostnader pd 1&n redovisas enligt effektivréntemetoden.

Valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas enligt IFRS 9 Finansiella Instrument.
IFRS 9 innehdller principer fér hur finansiella tillgéngar ska klassificeras
och vdrderas. Avgérande for i vilken varderingskategori en finansiell
tillgdng hénfér sig till avgoérs av dels féretagets syfte med innehavet av
tillg@ngen (d.v.s. foretagets "affdrsmodell”) dels den finansiella tillgdng-
ens kontraktsenliga kassafléden.

Nedskrivningsprévning av finansiella tillgdngar en ny sé kallad "ex-
pected loss-metod”. Syftet med reglerna for sékringsredovisning ar att
foretagets riskhantering ska avspeglas i redovisningen. Standarden
innebdr utdkade maojligheter att sdkra riskkomponenter i icke-
finansiella poster samt att fler typer av instrument kan ing& i en
sakringsrelation.
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Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i drets resultat utom dd underliggande transaktion
redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt
ar, med tillampning av de skattesatser som dar beslutade eller i prakti-
ken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrédkningsmetoden,
pd alla tempordra skillnader som uppkommer mellan det skattemds-
siga vardet pé tillgdngar och skulder och dess redovisade varden.
Tempordra skillnader beaktas inte i koncernmdssig goodwill. Vidare
beaktas inte heller tempordra skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intressebolag som inte férvéntas bli dterférda inom éverskddlig
framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pd hur underlig-
gande tillgdngar eller skulder férvantas bli realiserade eller reglerade.
Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen och
som férvantas gdlla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realise-
ras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den mdn det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet p& uppskjutna
skattefordringar reduceras ndr det inte ldngre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs dd forpliktelsen uppstdr och periodiseras
pd den period den avser. Fastighetsskatt avseende férvaltningsfastig-
het under uppférande aktiveras som en del av anskaffningskostnad.

Immateriella tillgdngar

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten

Kostnader under utvecklingsfasen av produkter aktiveras som imma-
teriella tillgdngar nér de enligt ledningens bedémning ar sannolikt

att de kommer resultera i framtida ekonomiska férdelar fér koncer-
nen, kriterierna for aktivering ar uppfyllda och kostnaderna under
utvecklingsfasen kan matas pd ett tillforlitligt satt. Internt utvecklade
tillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minus eventuella ackumule-
rade avskrivningar och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Alla
andra kostnader som inte uppfyller kriterierna fér aktivering belastar
resultatet ndr de uppstdr.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar redovisas i drets resultat linjart dver immateriella till-
gdngars berdknade nyttjandeperioder, sdvida inte sddana nyttjande-
perioder dr obestdmbara. Immateriella tillgdngar med bestdmbara
nyttjandeperioder skrivs av frdn den tidpunkt dé de dar tillgangliga for
anvdndning.

De berdknade nyttjandeperioderna dr:

« Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5ar

Nyttjandeperioderna omprdvas minst drligen.

Anléggningstillgéngar
Anldggningstillgdngar i koncernen utgdrs av férvaltningsfastigheter



som redovisas till verkligt varde efter vardeutl@tande frén extern
vdrderare.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter @r fastigheter som innehas i syfte att erhdlla
hyresintdkter eller vérdestegring eller en kombination av dessa. For-
valtningsfastigheter omfattar byggnader och mark samt markanlédgg-
ningar. Som forvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som
bebyggs for framtida anvandning som férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas initialt till anskaff-
ningsvdrde, inklusive till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Ddrefter
fardigstallande och iansprdktagande vdrderas férvaltningsfastigheter-
na Iépande till verkligt varde i rapport éver finansiell stalining med var-
deférandringar redovisade i resultatrékningen. Verkligt vérde baseras
pd bedémda marknadsvdarden utférda av utomstdende oberoende
varderingskonsulter med kvalifikationer i vardering av fastigheter av
den typ som finns i koncernen. Varderingen gérs en gdng per 4r.

Savdl orealiserade som realiserade vardeféréndringar redovisas i
drets resultat pd raden "Vardeférandring férvaltningsfastigheter”.
Den orealiserade vardeférandringen berdknas utifrdn vérderingen vid
periodens slut jamfért med varderingen féregdende ar med tilldgg
for under perioden aktiverade tillkommmande utgifter. Om fastigheten
har anskaffats under perioden berdknas vardeférandringen utifrdn
anskaffningsvdrdet med tilldgg fér de utgifter som aktiverats under
perioden. Realiserad vardeférandring avser skillnaden mellan erhdllet
forsdaljningspris efter avdrag for férsdljningskostnader och redovisat
vdrde i den senaste finansiella rapporten med justeringar fér nedlagda
investeringar efter senaste finansiella rapporten.

Tillkommande utgifter Idggs till anskaffningsvardet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som dr férknippade
med tillgdngen kommer att komma koncernen till del och anskaff-
ningsvdrdet kan berdknas pd ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkom-
mande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Reparationer kostnadsférs I6pande.

Nyttjanderattstillgdngar

Med IFRS 16 Leasing har man introducerar en "right of use model” och
innebdr for leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska re-
dovisas i balansrakningen. Klassificering i operationella och finansiella
leasingavtal ska darfér inte géras. Undantagna dr leasingavtal med en
leasingperiod som dr 12 md&nader eller kortare samt leasingavtal som
uppgdr till mindre vdrden. | resultatrdkningen redovisas avskrivningar
pd tillgdngen med nyttjanderdtt och rantekostnader pé skulden.

Nyttjanderdttstillgdngar har i koncernen identifierats med Tomtratts-
avtal samt hyresavtal fér lokal och parkering.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas i koncernen till anskaff-
ningsvdrde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuel-
la nedskrivningar.

Inventarier

| anskaffningsvardet ingdr inkdpspriset samt utgifter direkt hanférbara
till tillgéngen for att bringa den pd plats och i skick fér att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskaffningen. Det redovisade vardet fér en
tillg@ng tas bort frn rapport éver finansiell stdlining vid utrangering
eller avyttring eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvéndning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller férlust
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som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgéng utgdrs
av skillnaden mellan férsdljningspriset och tillgdngens redovisade
varde med avdrag for direkta férsdljningskostnader. Vinst och forlust
redovisas som ovrig rorelseintdkt/-kostnad.

Avskrivning sker linjart éver tillgédngens berdknade nyttjandeperiod.
De berdknade nyttjandeperioderna dr:

. Fordon 3ar
« Inventarier 5ar

Anvdanda avskrivningsmetoder, restvdrden och nyttjandeperioder
omprévas vid varje drsslut.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som har en obestdmbar nyttjandeperiod, exempelvis
goodwiill, skrivs inte av utan prévas &rligen avseende eventuellt
nedskrivningsbehov. Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende
pd vardenedgdng ndrhelst handelser eller férandringar i forhdllanden
indikerar att det redovisade vérdet inte ar &tervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade
varde éverstiger dess dtervinningsvdrde. ,&tervinningsvdrdet ar det
hégre av tillgéngens verkliga varde minskat med férsdéljningskostna-
der och dess nyttjandevdarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngar pd de I&gsta niv@er ddr det finns separata iden-
tifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). D& nedskrivnings-
behov identifierats for en kassagenererande enhet (grupp av enheter)
férdelas nedskrivningsbeloppet i férsta hand till goodwill. Darefter gors
en proportionell nedskrivning av évriga tillgdngar som ingdr i enheten
(gruppen av enheter).

Tidigare redovisad nedskrivning &terférs om dtervinningsvdrdet
beddms dverstiga redovisat vdrde. ,&terféring sker dock inte med ett
belopp som dr stdrre dn att det redovisade vdrdet uppgdr till vad det
hade varit om nedskrivning inte hade redovisats i tidigare perioder.
Nedskrivning av goodwill &terférs dock aldrig.

Laneutgifter

Ldneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett
féretag I&nar pengar. Laneutgifter som &r hanférliga till finansiering

av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprdk att fardigstdlla for
avsett anvdndning eller férsdljning, aktiveras som en del av tillgdngens
anskaffningsvérde. Ovriga l@neutgifter redovisas som en kostnad i den
period de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld redovisas i rapporten éver
finansiell stdlining ndr koncernen blir part enligt instrumentets av-
talsmdssiga villkor. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas ndr
faktura har skickats. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura énnu inte
mottagits. Leverantérsskulder redovisas ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort frén rapporten éver finansiell stéllining
ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen férlorar
kontrollen éver dem. Detsamma gdller fér del av en finansiell tillgdng.

Med nya direktiven frdn metoden enligt IFRS 9 analyseras och reserve-
ras fordringar for forvdntade kredit-forluster.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i rapporten éver finansiell stalining endast ndr det fo-
religger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
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att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden.

Foérvarv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pd affarsda-
gen. Affdrsdagen utgér den dag dé bolaget férbinder sig att férvarva
eller avyttra tillgéngen.

Klassificering och véardering

Finansiella tillgdngar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar
skuldinstrument baseras pd koncernens affdrsmodell for férvaltning av
tillgéngen och karaktdren pd tillgdngens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

« upplupet anskaffningsvdrde
« verkligt vdrde via 6vrigt totalresultat, eller
« verkligt varde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffnings-
vdrde.

Finansiella tillg&ngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
vdrderas initialt till verkligt vérde med tilldgg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade
vdrdet. Efter forsta redovisningstillfdllet varderas tillgdngarna enligt
effektivrdntemetoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaff-
ningsvdrde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafléden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rdnta pd
det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustre-
servering for férvantade kredit-forluster.

Eget kapitalinstrument: klassificeras till verkligt vdrde via resultatet
med undantaget om de inte hdlls fér handel, dd ett odterkalleligt val
kan goras att klassificera dem till verkligt varde via 6vrigt total-resultat
utan efterfoljande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar

i dagsldget inga s@dana eget kapitalinstrument. Derivat klassifice-

ras till verkligt varde via resultatet férutom om de klassificeras som
sdkrings-instrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas i
"Ovrigt totalresultat”.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvdarde med
undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvdarde vdrderas initialt till verkligt varde inklusive trans-
aktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet varderas de

till upplupet anskaffnings-varde enligt effektivrantemetoden. Derivat
klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras
som sdkrings-instrument och den effektiva delen av sdkringen redovi-
sas i "Ovrigt totalresultat”.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar

Koncernens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS
9 &r framdtblickande och en férlustreservering gérs ndr det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet.
Forvantade kreditférluster &terspeglar nuvdrdet av alla underskott i
kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de ndstkomman-
de 12 mdnaderna eller fér den férvantade aterstédende I16ptiden for det
finansiella instrumentet, beroende pd tillgdngsslag och pd kredit-for-
sdmring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster
&terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet
scenarier baserade pd rimliga och verifierbara prognoser.

84 | ByggVesta ,&rsredovisning 2022

Den férenklade modellen tilldmpas fér kundfordringar, hyresfordringar,
dvriga fordringar och avtalstillgdngar. En férlustreserv redovisas, i den
férenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens férvdntade dtersté-
ende |6ptid.

Varderingen av férvéntade kreditforluster baseras pd olika metoder.
Metoden for kundfordringar, hyresfordringar, évriga fordringar och
avtalstillgdngar baseras pd historiska kundférluster kombinerat med
framdtblickande faktorer.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, det vill sciga netto av bruttovdrde och férlustreserv.
Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatréikningen.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kort-
fristiga likvida placeringar med en [6ptid frén anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka dr utsatta fér endast en obetydlig
risk for vardefluktuationer.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedigare redovisas som skuld i koncer-
nens finansiella rapporter i den period d& utdelningen godkdnns.

Avsdttningar

En avsattning skiljer sig frdn andra skulder genom att det réder oviss-
het om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera av-
sdttningen. En avsdttning redovisas i rapporten éver finansiell stélining
ndr det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en fljd
av en intréffad handelse, och det dr troligt att ett utflode av ekono-
miska resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen samt en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Avsdttningar gérs med
det belopp som dr den bdsta uppskattningen av det som krévs for att
reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen. Dar effekten av
ndr i tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet.

Omstrukturering

En avsdttning for omstrukturering redovisas ndr det finns en faststdlld
utforlig och formell omstruktureringsplan, och omstruktureringen har
antingen pdbdrjats eller blivit offentligt tillk&énnagiven.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas ndr det finns ett mojligt dtagande
som harrér frén intréffade héndelser och vars forekomst bekréftas en-
dast av en eller flera osdkra framtida hdndelser eller nér det finns ett
dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning p& grund
av det inte dr troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin &rsredovisning enligt drsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 "Redovisning fér juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisnings-
principer framgdr nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna
fér moderbolaget har tilldmpats konsekvent pé& samtliga perioder
som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat
anges.



Dotterbolag och joint venture

Andelar i dotterbolag och joint venture redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvdrdemetoden. Detta innebdr att transaktionsutgifter
inkluderas i det redovisade vdrdet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgdngar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till-
I&dmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderbo-
laget som juridisk person, utan moderbolaget tillémpar i enlighet med
ARL anskaffningsvdrdemetoden. | moderbolaget varderas dérmed
finansiella anldggningstillgéngar till anskaffningsvérde minus even-
tuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgéngar enligt Idgsta
vdrdets princip.

Moderféretaget tilldmpar undantaget att inte vdrdera finansiella ga-
rantiavtal till férmdan for dotter- och intresseféretag samt joint ventures
i enlighet med reglerna i IFRS 9, utan tilldmpar istdllet principerna for
vardering enligt IAS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventu-
altillgéngar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Savdl erhdlina som Iémnade koncernbidrag redovisas som boksluts-
disposition. Aktiecdgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottaga-
ren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskriv-
ning ej erfordras.

Obeskattade reserver

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reser-
ver upp pd uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och
bedomningar

Uppskattningar och bedémningar utvdrderas I6pande och baseras
pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvdntningar p&
framtida hdndelser som anses rimliga under rédande forhéllanden.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér
redovisningséndamal

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsdndamdl som blir féljden av dessa
kommer, definitionsmdssigt, sdllan att motsvara det verkliga resulta-
tet. De uppskattningar och antaganden som innebdr en betydande
risk for vésentliga justeringar i redovisade vdrden for tillgdngar och
skulder under ndstkommande rékenskapsdr behandlas i huvuddrag
nedan.

Vdrdering av férvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt vérde, vilket faststdlls
av féretagsledningen baserat pé fastigheternas marknadsvérde.
Vasentliga bedémningar har dédrmed gjorts avseende bland annat
kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka ér baserade pd varderar-
nas erfarenhetsmdssiga bedémningar av marknadens férréntnings-
krav pd j@mférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-,
underhdlls- och administrationskostnader ér baserade pd faktiska
kostnader men ocksd erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedémts utifrdn det faktiska behov som féreligger.
Not 17 Forvaltningsfastigheter innehdller nGrmare information om
beddmningar och antaganden i évrigt.

Finansiell rapportering

Vdrdering av underskottsavdrag

Koncernen undersdker varje &r om ndgot nedskrivningsbehov férelig-
ger for uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga under-
skottsavdrag. Dessutom underséker koncernen ifall det dr tillampligt
att aktivera nya uppskjutna skattefordringar avseende drets skatte-
mdssiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran redovisas en-
dast for underskottsavdrag for vilka det ar sannolikt att de kan nyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott och mot skattepliktiga tempord-
ra skillnader. ByggVesta har redovisat uppskjuten skattefordran for de
underskottsavdrag som finns i ByggVesta AB d@ det bedéms sannolikt
att dessa underskottsavdrag kan nyttjas mot framtida dverskott.
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Not 3 Intdkter

Intdkter fordelar sig pd typ enligt féljande:

Koncernen 2022 2021
Bostdder 177 917 75 810
Lokaler 6121 1139
Garage 2 619 1102
Serviceintdkter 7 810 2 599
Projekt- och entreprenadintdkter 427 896 251670
Summa 622 363 332320
Not 4 Ovriga rorelseintdkter Koncernen Moderforetaget

2022 2021 2022 2021
Ersdattning fastighetskostnader 815 91
Fastighetsforvaltning 19 400 7 814
Arvoden 2624 2624

Ovriga ersattningar

1824

Summa

Moderféretaget har under dret fakturerat dotterféretagen 8 866 tkr (6 698 tkr) for
koncerngemensammas tjdnster.

Not5 Kostnader fastighetsférvaltning

Koncernen 2022 2021
Driftkostnader 12 477
Underhdll -5 521
Fastighetsskatt -661
Summa -19 490
Not 6 Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet

Koncernen 2022 2021
P&gdende projektarbeten -379 980 -232 529
Nedskrivningar -13 924 -
Avsdattningar -73 077 -
Garantikostnader -946 -1384
Ovrigt = 4 477
Summa -467 927 -238 390
Not7 Ersattningar till revisorerna Koncernen Moderforetaget
Koncernen 2022 2021 2022 2021
EY

Revisionsuppdraget -849
Skatterddgivning 73
Ovriga tjanster =
Summa -922
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Not 8 Ersattningar till anstallda mm.

Léner och andra ersattningar, pensionskostnader samt sociala kostnader totalt fér koncernen:

Koncernen

Finansiell rapportering

2022 2021

Léner och andra ersdttningar
Sociala avgifter

Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer

42 936
12 601
11017

Koncernen totalt

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2022

66 554

2021

Léner Sociala avgifter
och andra (varav pensions-
ersdttningar kostnader)

Styrelseledamoter, verkstdllande direktérer och andra ledande
befattningshavare

Ovriga anstdllda

8 645 5349 (2 834)

35965 | 21744 (8987)

Koncernen totalt

Moderféretaget

27 092 (11821)

44 610

Léner  Sociala avgifter
och andra (varav pensions-

ersdttningar kostnader)
10 128 6016 (3197)
32808 17 601 (7 819)

42936 23 617 (11 016)

2022 2021

Léner och andra ersdttningar
Sociala avgifter

Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer

13 009
3898
3690

Moderféretaget totalt

Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2022

20597

2021

Léner
ochandra Sociala avgifter
ersdttningar (varav pensions-
(varav tantiem) kostnader)

Styrelseledamater, verkstdllande direktérer och andra ledande
befattningshavare

Ovriga anstdllda

2 698 (1341)

5726 (2 698)

Moderféretaget totalt

14 395 8 424 (4 039)

Léner
ochandra  Sociala avgifter
ersdttningar  (varav pensions-

(varav tantiem) kostnader)
5998 3122 (1601)

70M 4 466 (2 089)

13 009 7 588 (3 690)
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Medelantal anstdllda per bolag 2022 2021
Medelantal Varav Medelantal Varav
anstdllda kvinnor anstdllda kvinnor
ByggVesta AB 4 17 9
Summa moderféretag 14 17 9
Dotterforetag
ByggVesta Fastighetsférvaltning 25 15
ByggVesta Development 19 8
Summa dotterféretag 44 23
Koncernen totalt 61 32
Konsfordelning for styrelse och 6vriga ledande befattningshavare
i moderféretaget 2022 2021
Antal pd Varav Antal pd Varav
balansdagen kvinnor balansdagen kvinnor
Styrelseledamaoter 8 5 7 2
Verkstallande direktdr och évriga ledande befattningshavare 2 1 3 2
Moderféretaget totalt 10 4 10 4
Grundlon, Rorlig Pensions- Svrig
2022 styrelsearvode ersdttning kostnad ersdttning Totalt
Styrelsen 650 - 0 -
VD 2219 - 831 -
Ovriga ledande befattningshavare (3) 5776 - 2 004 -
varav frdn dotterbolag 4103 - 1361 -
Totalt 8 645 - 2834 -
Grundién, Rorlig Pensions- Svrig
2021 styrelsearvode ersdttning kostnad ersdttning Totalt
Styrelsen: Ordférande och ledamaéter 1156 - 0 -
VD 2142 - 669 -
Ovriga ledande befattningshavare (3) 6830 - 2528 -
varav frdn dotterbolag 4130 - 1597 -
Totalt 10128 - 3197 -
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Ersé'lttningar och villkor ledande befattningshavare Ersattningar till verkstdllande direktorer, styrelsemedlemmar och an-
Ersattning och villkor till verkstéllande direktér beslutas av styrelsen. dra ledande befattningshavare som dr inhyrda konsulter och darmed
Ersattning till andra ledande befattningshavare beslutas av verkstdl- ej ér anstdlld personal utgérs av fakturerade arvoden. Fér dessa redo-
lande direktdr, i vissa fall efter samrdd med ordférande. Till styrelsens visas inga sociala avgifter och avsedda personer har inga pensions-

ordférande och ledaméter utgdr fast arvode och sammantrédesarvo- kostnader som belastar moderféretaget eller koncernen.

ol el e @gEsienens e Ovriga ledande befattningshavare har en uppsdgningstid pd 3-6
Ersattning till verkstdllande direktdren och andra ledande befattnings- mdnader ifall uppsdgningen dr fréin koncernens sida och om dessa

havare utgérs av grundién, pensions-férméner samt dvriga formaner ledande befattningshavare vdljer att avsluta sin anstdlining dr uppsdg-

som tjdnstebil. ningstiden 3 mé&nader.

Not @ Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Inventarier -1159

Varumdrke -

Hyresratt =

Summa -1159

Not10 Rdrelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Personalkostnader 21724

Ré&varor och férnédenheter -

Avskrivningar -1159

Ovriga rérelsekostnader -52 986

Summa -110 956 -114 751 -75 869
Not11 Resultat frdn andelar i koncernféretag

Moderféretaget

2022 2021

Erhdlina utdelningar 531301 1196 160

Nedskrivningar -578 107 -1000

Resultat vid avyttringar 157 187 104 909

Summa 110 381 1300 069

Not12 Bokslutsdispositioner

Moderféretaget

2022 2021

L&mnade koncernbidrag -43 090

Erhdlina koncernbidrag 71

Summa -43 019
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Not 13 Finansiella intdkter

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Ranteintdkter

Summa finansiella intdkter

Samtliga rdnteintdkter hanfér sig till finansiella poster som vdrderas till upplupet anskaffningsvdérde.

Interna ranteintékter i moderbolaget uppgdr till 3 271 tkr (O tkr).

Not 14 Finansiella kosthader

Rdntekostnader
Rdntekostnader koncernféretag

Rdntekostnader intresseféretag

Summa finansiella kostnader

Samtliga réntekostnader hanfér sig till finansiella poster som vdrderas till upplupet anskaffningsvdrde.

Not15 Vdrdeférdandring derivat

Vardeférandring réntederivat

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
-19

-19

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021
137 535 7 060 = =

Summa

Vdrderingsmodell

Vérderingarna till verkligt varde kategoriseras som nivd 2 i den sd kall-
lade verkligt vérde-hierarkin, vilket innebdr att vérderingen bygger pd
andra observerbara indata dn noterade priser inkluderade i niva 1.

Verkligt varde fér rdnteswap baseras p& marknadsvdrdesanalys
fr@n I&ngivaren. En diskontering av beréknade framtida kassafléden
enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgdngspunkt i
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137 535

marknadsrdantan for liknande instrument pd balansdagen. | de fallen
diskonterade kassafléden har anvdnts, berdknas framtida kassafléden
pd den av foretagsledningen bdsta beddémningen. Den diskonterings-
rénta som anvdnts ér marknadsbaserad rdnta pd liknande instrument
pd balansdagen.

Se vidare not 36 Finansiella risker.



Not16 Skatter

Aktuell skattekostnad

Finansiell rapportering

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Arets skattekostnad

Justering av skatt hanférlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Uppskjuten skattekostnad till féljd av férandring av tidigare
aktiverat skattevdrde i underskottsavdrag

Uppskjuten skattekostnad vid omvdrdering av redovisade
vdrdet av uppskjutna skattefordringar

Redovisad skatt

-189 799

-1938

-192 594

Koncernen Moderféretaget

2022 2021 2022 2021

Avstédmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 %

Skatteeffekt avseende resultat frdn andelar i JV

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt réntenetto

Skatteeffekt hanforlig till ej aktiverade underskott
Skatteeffekt till foljd av férandring av aktiverade underskott

Ovriga justeringar

-101577 1217 073 119106 834 568
20 925 -244.106 -24 536 -171921
-6 542 25169 = 74 074
-16 158 -4 675 -119 074 -3 316
55 085 62 957 146 437 268 020

-12 054 -383

-902 2444

-37 466 -37 466

-4.157 -

Summa

Effektiv skattesats

-192 594 -37 466
-15,82% -31,46 % -0,00 %

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

| nedanst@ende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna i koncernen:

Redovisat i balansrdkningen
Uppskjutna skattefordringar och -skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder
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Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till féljande:

Uppskjuten skatt 2022-12-31

Koncernen Fordran Skuld Netto
Forvaltningsfastigheter = -165 565 -165 565
Derivat - -23 266 -23 266
Ovrigt 14 - M4
Skattefordringar/-skulder N4 -188 831 -188 717
Kvittning -4 14 =
Skattefordringar/-skulder, netto 0 -188 717 -188 717

Uppskjuten skatt 2021-12-31

Koncernen Fordran Skuld Netto
Foérvaltningsfastigheter -219799 -219799
Derivat 50066 - 5066
Periodiseringsfonder -3 873 -3 873
Underskottsavdrag 37 466 - 37 466
Ovrigt 22 = 22
Skattefordringar/-skulder 42 554 -223 672 -181119
Kvittning -42 554 42 554 0
Skattefordringar/-skulder, netto 0 -181119 -181119

| nedanstdende tabell specificeras skatteeffekten av de tempordra skillnaderna i moderféretaget:

Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag 37 466

Redovisat vérde - 37 466

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla tempordra skillnader och skattemdssiga underskottsavdrag for vilka
uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i resultat- och balansrdkningarna:

Koncernen Moderbolaget

Belopp i tkr 2022 2021 2022 2021

Skattemdssiga underskott 659 102 658 399 659 000 648718

659 102 658 399 659 000 648718

Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser underskottsavdrag som
det inte dr sannolikt att koncernen kommer att kunna utnyttja for avrdkning mot
framtida beskattningsbara vinster.
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Not17 Forvaltningsfastigheter

Finansiell rapportering

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat vérde 5079 975 494 240
Ny-, till- och ombyggnation 103 490 218 175
Arets forvarv - 3513 804
Arets avyttring -608 924 -282 821
Vardeférandringar -136 424 1136 577
Redovisat vérde 4 438117 5079 975
Specifikation av vardeféréndringar 2022-12-31 2021-12-31
Realiserade vardeférandringar 243 065 282 821
Oredaliserade vardeférdndringar -379 489 853 756
Redovisat varde -136 424 1136 577

Arets investeringar och avyttringar

Under @ret har projektet Nickelmyntsgatan fardigstdlits och képare till-
tratt aktierna fér bolaget Byggvesta Hogsbo AB, vidare har Byggvesta
Kista Ang AB sdilts till H&llbo AB samt projekten Barkbiten 1och 2 samt
Arkivet avraknats.

Vdrderingsmodell

Vérderingarna till verkligt varde kategoriseras som nivd 3 i den s&
kallade verkligt varde-hierarkin, vilket innebdr att varderingen bygger
pd icke observerbara indata. Férvaltningsfastigheter som nyttjas for
bostadsuthyrning har vdrderats till verkligt vdrde av externa oberoen-
de vdrderare. Férvaltningsfastigheter under uppférande har vdrderats
till verkligt vérde enligt intern vérdering. Forvaltningsfastigheter under
uppférande dr i ett tidigt skede och verkligt vérde motsvarar darfor
anskaffningsvdrde. Ndr en fastighet under uppférande dr fardigstalld
och tagen i bruk varderas den darefter till verkligt varde.

Vdrderingen grundar sig p& nuvdrdet av prognostiserade kassafléden
och restvdrden under kalkylperioden. En 10-15 drig kalkylperiod har
anvdnts. Fastighetsvdrderingen har berdknats enligt en kassaflé-
desbaserad modell dér en kalkyl har upprdttats for att berdkna de
framtida nyttor fastigheterna genererar. Kalkylen ér uppbyggd utifrén
en nuvdrdesberdkning av vdrderingsobjektens intdkter och driftskost-
nader (driftnetto) under en begransad kalkylperiod samt en nuvérde-
berdkning av ett restvdrde vid kalkylperiodens slut. Fér att uppskatta
driftnettot gérs bedémningar om inflation, hyror, vakanser samt
kostnader for drift och underhdill.

Varderingsantagandena for kalkylerna innehdller ett inflationsanta-
gande om 4,0% per &r 2023 och ddrefter 2% per dr. Kalkylréintan dr ett
nominellt rantekrav pé totalt kapital fére skatt och anvdnds i kalkylen
for att diskontera kassafldden och restvardet till vardetidpunkten. Kal-
kylrdntan beréknas utifrdn en nominell rénta pd statsobligationer och
ett riskp&slag som bedéms utifrén fastighetens geografiska ldge och
fastighetskaraktdr. Genomsnittlig kalkylrdnta uppgdr till 5,59% (5,28%).

Vdrderingsantaganden* 2022-12-31 2021-12-31
Direktavkastning, &r 1, i genomsnitt 3.61% 3.29%
Direktavkastning vid kalkylslut 3,34% 3.22%

Intervall direktavkastningskrav

2,4%-3,78%

2,27%-3,28%

Inflation 4,0% 2,0%
Vérde kr/kvm 48 863 53 319
Vdrde/taxeringsvarde 1,37 1,70
Kénslighetsanalys - effekter pd verkligt vérde, tkr* 2022-12-31 2021-12-31
Drift & Underhdll +/-10 % +/- 96 145 +/-106 403
Inflation +/-1%-enhet +/-118 021 +/- 282 281
Kalkylrdnta & Direktavkastning vid kalkylslut +1%-enhet -969 309 -1135 660
Kalkylrdnta & Direktavkastning vid kalkylslut -1%-enhet 1700 672 2 079 425

*Vdrdeantaganden och kdnslighetsanalys ovan avser Férvaltningsfastigheter som nyttjas for

bostadsuthyrning (fastigheter som vdrderats av oberoende externa vdrderare)
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Not 18 Nyttjanderéttstillgdngar och immateriella tillgangar
Nyttjanderdttstillgdngar
Koncernen 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 127 782
Arets anskaffning -

Orealiserad vardeférandring

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérde 124 059

Redovisat vérde 124 059

Immateriella tillgdngar

| december 2021 férvarvades varumdrket Gron Bostad for 2 000 tkr: Vid drets slut uppgdr immateriella tillgdngar
till O (2 000) tkr.

Not 19 Upparbetade ej fakturerade intdkter

| koncernen finns upparbetade men ej fakturerade intdkter som avser projektuppférande av fastigheter dér entre-
prenadavtal dr tecknat med extern part. Varden avser nedlagda investeringar i respektive projekt.

Tabellen nedan visar ackumulerade vdrden for perioderna.

Koncernen 2022-12-31

Upparbetade intakter 508 029
Fakturerade intakter -487 588
Omiklassificerat -20 441

Utgdende redovisat vérde

Not 20 Inventarier

Koncernen 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&dende avskrivningar
Foérsdljningar/utrangeringar

o
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde
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-2707
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-6 881

1801
-2 266
-7 346
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Moderféretaget

Finansiell rapportering

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Foérsdljningar/utrangeringar

Omklassificerat

6129
-199
1394

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&dende avskrivningar
Foérsdljningar / utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

7 325

-4 914
130
-164
-1159

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Not 21 Ldngfristiga fordringar

-6 107

1218

Koncernen Moderféretaget

2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Tilkommande fordringar
Reglerade fordringar

Omklassificerat

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat vérde
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Not 22 Leasingavtal

Finansiell leasingtagare

Utrustning som koncernen hyr genom finansiell leasing och som redovisas som materiella anldggningstillgdngar
utgors av bilar, vilka redovisas under inventarier.

Inventarier 2022-12-31 2021-12-31

Anskaffningsvérde 6517

Ackumulerade avskrivningar 1471

Redovisat vérde 5046
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter Nominellt Nuvdrde Nominellt Nuvdrde

Inom 14r 1102

Mellan 1-5 ar 730

Summa 1832

Under kort- respektive langfristiga skulder i koncernens balansrdkning redovisas framtida betalningar avseende

skuld férda leasingforpliktelser.

Operationell leasingtagare

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgdr till 9 542 tkr (8 149 tkr) och omfattar i huvud-

sak hyra fér kontor samt licenser for affarssystem. Framtida betalningsdtaganden per 31 december fér operatio-

nella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

Framtida minimileaseavgifter 2022-12-31 2021-12-31

Inom 18r 9 429

Mellan 1-5 &r 1427

Summa 20 856

Operationell leasinggivare

Arets leasingintdkter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 194 467 tkr (80 650 tkr) och omfattar i huvud-

sak hyra fér bostéder och parkering. Framtida betalningsdtaganden per 31 december fér operationella leasingkon-

trakt fordelar sig enligt foljande:

Framtida minimileaseavgifter 2022 2021

Inom 14r 194 650 198 107

Mellan 1-5 @r 22 604 192

Mer &n 5 @r 5703 -

Summa 222957 198 299

Leasingavtal dar féretaget dr leasinggivare avser hyra av parkering och bostdder. Hyresavtal avseende bostader

ingds normailt tillsvidare ddr hyresgdsten har méjlighet att sdga upp avtalet med 3 mdnaders uppsdgningstid. D&
uppsdgningstiden avseende bostader &r kort ingdr dessa endast under det kortfristiga intervallet i férfallostruktu-
ren ovan.
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Not 23 Koncernbolag

Moderféretaget, ByggVesta ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernre-
dovisningen framgdr av nedanstdende tabell. Andelen pdvisar kapitalandel likval som réstrattsandel.

Féreg&ende @r inom parentes.

Redovisat vérde i moderbolaget

Kapital-
Bolag Org.nr Sdte Aktier andel % 2022 2021
ByggVesta AB
ByggVesta Fastigheter AB 556832-5277 Linképing 500 100% 480 395
ByggVesta Bo AB 556606-9869 Linképing 1000 100% 61936
ByggVesta Hogsbo AB 556965-0202 Linkdéping 500 100% 50
GreenNest AB 556971-3919 Linkdéping 500 100% 50
ByggVesta Development AB 556797-5486 Linkoéping 100 000 100% 10 000
Bygg\Vesta Fastighetsférvaltning AB 5568617202 Linképing 20 000 100% 1000
Grén Bostad 7 AB 559174-5384 Stockholm 500 100% 106 243
Gron Bostad 8 AB 5592917545 Stockholm 250 100% - 574 835
Byggvesta Fastigheter Holding AB 559349-7494 Stockholm 25000 100% 1117 624 25
Bygg\Vesta Projekt Holding AB 559349-7521 Stockholm 25000 100% 25 25
Redovisat vdrde i moderféretaget 1172773 1234 559
Not 24 Andelari gemensamt styrda foretag Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat varde 351403 1325 552 272162 557 286
Arets anskaffning - 25 600 - -
Aktiedgartillskott 126 543 74208 125 973 73 458
Andelar i joint venture resultat efter skatt -28 252 12519 -
Andelar i intressebolag resultat efter skatt -3 506 -2 548 -
Arets utdelning -22 371 -1196 159 -
Arets nedskrivning - -390 -358 582
Omklassificering 21 -
Utgdende redovisat vérde 423 817 351403 375723 272162
Innehav i joint venture Huvudsaklig aktivitet Andel Redovisat vérde
2022 2021
Tomglas AB (Fd Grén Bostad AB) Aga, utveckla och forvalta fastigheter - (50%) - 22 412
HallBo AB Aga, utveckla och fdrvalta fastigheter 50% (50%) 348 964 251809
Vilunda Bostadsutveckling AB Aga, utveckla och fdrvalta fastigheter 50% (50%) 141 -49
Studieflyt AB Aga, utveckla och forvalta fastigheter 50% (50%) 1340 77

Redovisat vérde 350 445 274 943
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Koncernen innehar 50 % av andelarna i ovanstdende bolag vars verksamheter dr att
dga, utveckla och forvalta fastigheter. ByggVesta klassificerar innehaven som joint
venture och redovisar detta i koncernen enligt kapitalandelsmetoden. Verksamheten i
Tomglas AB upphdrde 2022 och bolaget likviderades.

Finansiell information i sammandrag och avstdmning mot de redovisade vdrdena i
koncernens finansiella rapporter framgdr nedan:

Tomglas AB R
(fd Grén Bostad AB) Hallbo AB
Specifikation 2022 2021 2022 2021
Omsattningstillgdngar 47 019 147 737 91444
(varav likvida medel) (44 838) () (85 209)
Anldggningstillgéngar 2226 876 1650 767
Kortfristiga skulder 480 740 357 391
(varav derivat- och l&neskulder) (341317) (328 451)
Langfristiga skulder 1180 OM1 854 219
(varav derivat- och I&neskulder) (1180 011) (837 570)
Uppskjuten skatteskuld 19101 26 985
Eget kapital 694 761 503 617
Koncernens redovisade vérde fér andelar i joint venture 22412 347 381 251809
Tomglas AB o
(fd Grdn Bostad AB) Hallbo AB
Specifikation 2022 2021 2022 2021
Intakter 199 873 40201
Kostnader -56 128 -12 657
Vardeforandring fastigheter 95 643 51324
Finansiella intakter 2758 -
(varav ranteintakter) (2758) O
Finansiella kostnader -61647 -11288
(varav réntekostnader) (-61647) (-11288)
Vardefordndring rantederivat 42 032 2 638
Resultat fore skatt 222 531 70 219
Arets skatt -27 490 14 945
Arets resultat 195 041 55 274
Ovrigt totalresultat -
Arets totalresultat 195 041 55 274
Koncernens andel av drets totalresultat 27 637
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Under &ret har utdelning utgdtt frdn Gron Bostad AB om 22 371 tkr (1196 159 tkr).

Ovriga specificerade bolag ovan saknar vésentlig verksamhet under 2022 och finansiell
information for dessa omfattas ddrfér inte av denna not.

Innehav i intresseféretag Huvudsaklig aktivitet

Andel

Finansiell rapportering

Redovisat vérde

Vilunda 6:42 AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter

Rinkebyterassen AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter

20% (20%)
38,3% (20%)

49 622 (50 945)
25 334 (25 515)

Redovisat vérde

Not 25 Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2022

Finansiella tillgdngar/skulder vérdera-

Koncernen

de till verkligt vdrde via resultatet

74 955 (76 460)

Upplupet
anskaffningsvdrde

Finansiella tillgéngar

Langfristiga fordringar

Rantederivat 12 941 =
Kund- och hyresfordringar - 2 075
Fordringar hos koncernftg - 6196
Fordringar hos joint ventures - 151286
Ovriga kortfristiga fordringar - 26187
Upplupna intdkter = 10 519
Likvida medel - 224747
Summa 112 941 421010
Finansiella skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder = 146 692
Rantebdrande skulder - 2535218
Leverantdrsskulder = 36 002
Ovriga kortfristiga skulder - 27 282
Upplupna kostnader = 84 476
Summa - 2829 670
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Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2021

Finansiella tillgdngar/skulder vdrdera-
Koncernen de till verkligt vdrde via resultatet

Upplupet
anskaffningsvdrde

Finansiella tillgéngar

Langfristiga fordringar - 1462
Kund- och hyresfordringar = 8902
Fordringar hos joint ventures - 34 307
Ovriga kortfristiga fordringar - 152 012
Upplupna intdkter - 57172
Likvida medel - 87 600
Summa = 353 463
Finansiella skulder
Rantebdrande skulder - 2837126
Finansiell leasingskuld - 123 376
Rantederivat 24594 -
Leverantdrsskulder - 56 493
Ovriga kortfristiga skulder - 30 956
Upplupna kostnader = 76 606
Summa 24594 3124 557
Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2022

Finansiella tillgdngar/skulder vérdera- Upplupet

Moderféretaget de till verkligt vdrde via resultatet

anskaffningsvdrde

Finansiella tillgéngar

Fordringar hos koncernbolag = 85 665
Kund- och hyresfordringar - 30
Fordringar hos joint ventures - 74 271
Ovriga kortfristiga fordringar - 166
Upplupna intdkter - 1581
Likvida medel - 69 791
Summa = 231504
Finansiella skulder

Ovriga l@ngfristiga skulder - 591
Skulder till koncernbolag = 179 456
Leverantorsskulder - 2899
Ovriga kortfristiga skulder - 1396
Upplupna kostnader - 5047
Summa o 189 389
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Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2021

Finansiella tillgdngar/skulder vdrdera- Upplupet
Moderforetaget de till verkligt vdrde via resultatet anskaffningsvdrde
Finansiella tillgéngar
Andra l&ngfristiga fordringar - 8
Kund- och hyresfordringar - 98
Fordringar hos joint ventures - 34 307
Ovriga kortfristiga fordringar - 5727
Upplupna intdkter - 922
Likvida medel - 3312
Summa - 44 366
Finansiella skulder
Skulder till koncernbolag - 2517
Leverantorsskulder - 3785
Ovriga kortfristiga skulder - 1012
Upplupna kostnader - 34132
Summa - 51446

Verkligt varde dverensstdmmer med bokfort varde for samtliga finansiella instrument andra
An rdntebdrande skulder.

Not 26 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 670
Férutbetalda hyror 1992
Ovriga férutbetalda kostnader 203
Upplupna hyresintdkter 346
Upplupna intékter projekt 20 948
Upplupna rdnteintdkter 33013
Redovisat vdrde 57172
Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17
Forutbetalda hyror 1256
Ovriga férutbetalda kostnader [
Upplupna rdnteintdkter 922
Redovisat vérde 2236
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Not 27 Likvida medel

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 87 600
Redovisat vérde 87 600
Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 3312
Redovisat vérde 3312

Not 28 Eget Kapital

Aktiekapital

Per den 31 december 2022 omfattade det registrerade aktiekapitalet
300 000 stamaktier (300 000) med ett kvotvarde pd 100 kr. Innehavare
av stamaktier dr berdttigade till utdelning som faststdlls efter hand
och aktieinnehavet berdattigar till réstrdtt vid bolagsstdmman med en
rost per aktie. Alla aktier har samma ratt till ByggVesta ABs kvarvaran-

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féresldr att till forfogande stdende vinstmedel:

de nettotillg@ngar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier ar
reserverade for verldtelse. Inga aktier innehas av bolaget sjdlv eller
dess dotterbolag.

Utdelning som betalades ut under 2022 avseende féreg&ende dr
utgjordes av utdelning vid ordinarie bolagsstdmma om 30 mkr (100 kr
per aktie).

balanserad vinst 1479 917 247
drets resultat 81639 876
1561557 123
disponeras sd att
utdelas till aktiedgarna 10 000 000
i ny rakning 6verfors 1551557123
1561557 123
Not 29 Ovriga l&ngfristiga skulder
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 123 376 26 462
Tilkommande skulder 77 0N 103 608
Reglerade skulder -2 761 -2 741
Omklassificeringar -51014 -3 953
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 146 692 123 376
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Not 30 Skulder till kreditinstitut
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, 1-4 &r efter balansdagen 866 973 1004 890

Skulder till kreditinstitut, senare én 5 dr efter balansdagen 1119 232 1424 214

1986 205 2429104

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 549 013 408 022

Checkrdkningskredit - -

549 013 408 022

Beviljat belopp p& checkrdkningskredit uppgdr till 60 000 tkr.
For skulder avseende finansiell leasing se not 22.

Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda intdkter 15 027
Upplupna rdntekostnader 3 247
Upplupna driftskostnader 2 620
Upplupna projektkostnader 9731
Personalkostnader 12 527
Konsult- & revisionskostnader 1752
Ovriga upplupna kostnader 31702
Summa 76 606
Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda intdkter 16
Personalkostnader 2677
Konsult- & revisionskostnader 1752
Ovriga upplupna kostnader 29703
Summa 34 248
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Not 32 Ovriga ej likviditetspdverkande poster
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafléde frdn Idpande verksamheten
Avskrivningar 3186 2 266
Realiserade vardeférandringar -243 065 -282 821
Resultat frdn avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1229 -1739
Orealiserade vardeférandringar 379 489 -853 755
Vardeférandring réntederivat -137 535 -7 060
Resultat fran kapitalandel i joint venture 31758 -122 181

Avsdattning pdgé&ende projekt 73 077 -27 121

Summa 105 681 -1292 41

Betalda réintor och erhdllen utdelning 2022-12-31 2021-12-31
Erhdllen utdelning 17 500
Erhdllen rénta 531
Erlagd rénta 31504
Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31
Justeringar foér poster som inte ingdr i kassafléde frdn I6pande verksamheten

Av- och nedskrivningar 578 542 360 741
Resultat frén férséljining av anldggningstillgéngar -157 319 -105 041
Utdelning frdn dotterbolag -508 930 -
Utdelning frdn joint ventures -22 371 -1196 160
Summa -110 078 -940 460
Betalda réintor och erhdllen utdelning 2022-12-31 2021-12-31
Erhdllen utdelning 17 500
Erhdllen rénta 325
Erlagd rdnta 19
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Not 33 Stdllda sdkerheter
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 2 909 034 3033 264
Aktier i dotterbolag 446 399 74 858

Summa 3355 433 3108 122

Fastighetsinteckningar dr stdllda som sdkerhet for koncernens rdntebdrande skulder.

Not 34 Eventualforpliktelser
Koncernen 2022-12-31 2021-12-31

Generellt borgensdtagande fér andra féretags Idn (joint venture) 709 925 533 612
Garantiférpliktelser 14125 14125

Summa 724 050 547737

Moderféretaget 2022-12-31 2021-12-31

Generellt borgens&tagande for dotterféretags Idn 2 567 284 2 871582
Generellt borgensdtagande fér andra féretags Idn (joint venture) 709 925 533 612
Garantiférpliktelser 14125 14125

Summa 3291344 3419 319

Det férekommer att ByggVesta dr inblandad i olika tvister. Ingen av dessa
berdknas ha ndgon vdsentlig p&verkan pd koncernens stdlining och resultat.

For pdgéende projekt finns det totalentreprenadavtal med fullgérandegarantier
och garantiansvar frdn dessa totalentreprenadavtal efter férdigstéllandet.
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Not 35 Transaktioner med ndrstdende

Forsdljning av varor/tjénster Inkdp av varor/tjénster
2022 450 223 -450 223
ByggVesta AB 1434 -8 357
ByggVesta Development AB 428 964 -4 541
ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 8 549 -3 687
ByggVesta Hogsbo AB - -3 096
Vilunda AB - -3 260
Studieflyt AB - -417
Tomglas (fd Grén Bostad) - -356
Héllbo-koncernen - -413 856
Ovriga dotterbolag 1276 -10 489
Bansvik -2164
2021 314 090 -314 090
ByggVesta AB 6698 -5900
ByggVesta Development AB 303 622 -3 465
ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 3770 -2 630
ByggVesta Hogsbo AB - -2177
Vilunda AB - -2799
Studieflyt AB - -1109
Groén Bostad-koncernen - -62 576
Héllbo-koncernen - -183 794
Ovriga dotterbolag - -49 640

For information om ersdttningar till ledande befattningshavare se not 8
Ersattningar till anstdllda m.m.
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Not 36 Finansiella risker

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet for olika slags finansiella
risker; kreditrisk, marknadsrisker (frdmst rénterisk) och likviditetsrisk.
Koncernens évergripande riskhantering fokuserar pd oférutségbar-
heten pé& de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter p& koncernens finansiella resultat.

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av
moderbolaget och moderbolagets centrala ekonomifunktion som
identifierar, utvarderar och sdkrar finansiella risker. Koncernens éver-
gripande mdlsattning for finansiella risker ar att minimera effekterna
frédn den finansiella marknaden.

Kreditrisk

Kreditrisk dr risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument
inte kan fullgéra sin skyldighet och ddrigenom férorsaka koncernen
en finansiell forlust. Koncernen har ingen vdasentlig koncentration av
kreditrisker.

Finansiell rapportering

Kreditrisk i kundfordringar

Koncernen har faststdllda riktlinjer for uthyrning av ldgenheter och
lokaler till kunder med ldmplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren
uppgdr till 30 dagar beroende pd motpart. Kreditférlusterna uppgdr till
ett ringa belopp i férhdllande till koncernens omséttning.

,&Idersonclysen foér ej nedskrivna fordringar p& balansdagen anges
nedan.

2022-12-31 2021-12-31
Ej forfallna kundfordringar 7 820
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 1
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 101
Forfallna kundfordringar >90 dagar 4086
Summa 12008

Liksom féregdende rakenskapsdr har koncernen gjort mindre reser-
veringar under &ret, p& osdkra fordringar. Reservering har gjorts efter
individuell prévning av osdkra kundfordringar.

Kreditkvaliteten pd fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna
bedéms vara god.

Finansiell kreditrisk
Motparter i kassatransaktioner och derivatkontrakt ér endast finan-
siella institutioner med hog kreditvardighet. ByggVesta anvdnder

Derivatinstrument

rantederivat fér att uppnd énskad genomsnittlig rdntebindningstid
samt for att minimera féretagets ranterisker. For mer information, se
avsnittet Ranterisk i noten.

Tabellen nedan visar motpartens kreditrisk vid negativt tecken.

Koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende redovisat vérde -14 762
Tillkommande rdntederivat -16 892
Vardeférandring 7 060
Utgdende redovisat vérde -24 594

For sakring av 1&n med rorlig rénta har avtal avseende rdnteswappar
tecknats till ett nominellt belopp om

986 mkr (120 mkr). Avtalstid for rdnteswappar strécker sig till mellan
2025-12-18 - 2031-12-21. Fast réntesats enligt rénteswapavtalen om
1,30%. Rorlig rénta enligt swap avtalet med 3M STIBOR. Redovisat
vdrde for rantederivaten uppgdr till 12,9 mkr (-24,6 mkr).

Inga évriga derivat finns per 2022-12-31.
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Marknadsrisker

Marknadsrisk d@r att risken for att verkligt varde pd eller framtida kassa-
fléden frdn ett finansiellt instrument varierar pd grund av férandringar
i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk,

rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som pdverkar kon-

cernen utgors frdmst av ranterisk och valutarisk.

Rdnterisk

Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden
frd@n ett finansiellt instrument varierar pd grund av férdndringar i
marknadsrdntor. En betydande faktor som pdverkar rénterisken ér
réntebindningstiden. Koncernen har uppldning med bdde rérlig och

fast ranta, genom fastréinteldn och réntederivat i form av ranteswap-

par. Radnteswappar har tecknats till ett nominellt belopp om 986 mkr

(986 mkr). Avtalstid for réinteswappar stracker sig till mellan 2025-12-18

— 2031-12-21. Fast rdntesats enligt rdnteswapavtalen om 1,30%. Rorlig

rénta enligt swap avtalen ligger vid bokslutstillféllet pd 2,56%, se mer

information i tabell nedan samt not 30 Skulder till kreditinstitut.

Givet de rdntebdrande tillgdngar och skulder som finns per balans-

dagen far en ranteuppgdng pd 2 procentenheter pd balansdagen en
pdverkan pd rdntenetto fére skatt pd 50 746 tkr (51 931 tkr), obeaktat
nuvarande rdntebindning i form av rdnteswappar och fastrénteldn.

Réntebindning
2022-12-31
Krediter Rénteswap Belopp Andel, %
Inom 148r 1947 840 -985 620 962 220 38%
1-2 @r 0 0 0 0%
2-3ar 0 120 000 120 000 5%
3-4ar 0 0] 0 0%
4-5 &r 0 135 000 135 000 5%
5-6ar 589 443 0 589 443 23%
6-7 ar 0 580 620 580 620 23%
>7 ar 0 150 000 150 000 6%
Summa 2537 283 0 2537 283 100%
2021-12-31
Krediter Rénteswap Belopp Andel, %
Inom 148r 1572 025 -985 620 586 405 23%
1-2 @r 429 075 0 429 075 7%
2-3ar 0 0] 0 0%
3-4 ar 0 120 000 120 000 5%
4-5&r 0 0 0 0%
5-6ar 0 135 000 135 000 5%
6-7 ar 595 430 0 595 430 23%
>7 ar 0 730 620 730 620 28%
Summa 2596 530 0 2596 530 100%
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Valutarisk

Valutarisk &r risken for att verkligt vdrde eller framtida kassafléden frén
ett finansiellt instrument varierar pd grund av féréndring i utldndska
valutakurser. Den frdmsta exponeringen harrér frén koncernens
férsdljning och inkdp i utldndska valutor. Denna exponering bendmns
transaktionsexponering och bedéms i koncernens vara férsumbar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svérigheter att fullgé-

ra sina forpliktelser som sammanhdnger med finansiella skulder.
Moderféretaget har borgens&tagande med joint venture, Hdllbo i dess
projekt for fastighetsutveckling.

Férfallostruktur skulder till kreditinstitut

Finansiell rapportering

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och
Qterbetalningar av finansiella skulder framgdr av tabellen nedan.
Finansiella instrument med rérlig rénta har berdknats med den rénta
som féreldg pd balansdagen. Skulder har inkluderats i den period ndr
dterbetalning tidigast kan kravas.

2022-12-31 2021-12-31

Forfall 14n’ 2 Andel, % Forfall rénta Forfall 14n! 2 Andel, % Forfall réinta

Inom 14r 528718 138 580 5% 52702
1-2 &r 581211 429 075 17% 48 578
2-3ar 0 592 486 23% 44 556
3-4 @r 301712 0 0% 36785
4-5@r 0 304 759 12% 29 740
5-6@r 589 443 0 0% 28 450
6-7 ar 0 595 430 23% 23 936
>7 ar 536 200 536 200 21% 17 212
Sy e e

Krediterna utgér odiskonterade belopp. De réntebdrande skulderna
i balansrakningen inkluderar upplaggningsavgifter.

2Avser skuldférfall av utestdende I&nebelopp per balansdagen,
utan hdnsyn till Ibpande amorteringar
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2022-12-31

Léptidsanalys <1ér 1-5ar >5ar Totalt
Réntebdrande skulder! 549 013 866 973 1119 232 2 535 218
Ovriga l@ngfristiga skulder 146 692 146 692
Leverantdrsskulder 36 002 36 002
Ovriga kortfristiga skulder 27 282 27 282

612 297 1013 665 119 232

2021-12-31

Léptidsanalys <1ér 1-5 ér >5ar Totalt
Rantebdrande skulder’ 408 022 1303 461 1125 643 2837126
Ovriga l@ngfristiga skulder 123 376 123 376
Derivatskulder 9 429 15165 24594
Leverantdrsskulder 56 493 56 493
Ovriga kortfristiga skulder 30 956 30 956

495 471 1436 266 1140 808 3072 545

Krediterna utgér odiskonterade belopp. De rdntebdrande skulderna
i balansrdkningen inkluderar uppldggningsavgifter.

Kapitalhantering

ByggVesta férvaltar kapital, vilket utgdrs av koncernens redovisade
egna kapital, i syfte att ge ByggVestas aktiedgare en hogre totalav-
kastning for bolagets projektutvecklingsverksamhet. Ambitionen for
ByggVesta ar att upprdatthdlla en éver tiden optimal tillgéngs- och ka-
pitalstruktur. Under d&ret har ingen férandring skett i koncernens kapi-
talhantering. Inget av koncernbolagen stdr under externa kapitalkrav.

Ekonomisk utveckling
Koncernens ekonomiska utveckling i sassmmandrag

Flerrséversikt 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning, tkr 645188 356 983 378 922 356 360 441 845
Resultat efter finansiella poster, tkr -102 688 73 436 247 006 235 851 218 510
Balansomslutning, tkr 5538 339 5924 900 2 095 216 1962708 1589 453
Soliditet, % 44,2 435 76,4 72,5 791

Beldningsgrad fastigheter, % 591 55,7 51,6 52,6 52,6

Soliditet — Eget kapital i férhéllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad fastigheter — Rantebdrande skulder i procent av balansomslutningen vid periodens utgdng
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Not 37 Vasentliga hdndelser efter
rékenskapsdrets utgéng

Per 1 mars 2023 tilltrdde Catarina Fritz posten som tillférordnad VD pé&
ByggVesta AB dé& bolagets VD Jenny Jonsson dr pd férdldraledighet.
Catarina dr planerad som tillférordnad till och med februari 2024.

Finansiell rapportering

ByggVesta »&rsredovisning 2022 | M




Finansiell rapportering

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer
att foreldggas &rsstémman for faststdllelse.

Linképing den 10e maj 2023

Agneta Jacobsson
Ordférande

Henrik Bonde
Ledamot

Laurie McDonald Jonsson
Ledamot

Per-Martin Eriksson
Ledamot

Catarina Fritz
Tillférordnad Verkstdllande direktor

Stockholm den 10e maj 2023

Ernst & Young AB

Fredric Hdvrén
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Finansiella nyckeltal

2022 2021 2020
Soliditet, % 435 76,4
Beldningsgrad fastigheter, % 55,7 51,6
Nettobel&ningsgrad fastigheter, % 53,8 25,3
Genomsnittlig rantenivd, % 2,00 3,30
Genomsnittlig rantebindningstid, &r 4.7 4.3
Genomsnittlig kapitalbindningstid, &r 76 2,0
Fastighetsrelaterade nyckeltal
2022 2021 2020
Antal Idgenheter i forvaltning 3758 3504
varav heldgda 1854 59
varav joint venture 353 3 445
varav externa 1551 0
Antal IGgenheter i produktion 522 915
Uthyrbar bostadsyta heldgda, tkvm 84 4
Overskottsgrad heléigda 69% 67%
Overskottsgrad joint venture 69% 75%

Definitioner

Beldningsgrad fastigheter
Rantebdrande skulder i férhdllande till fastigheternas
verkliga varde i balansrékningen

Nettobeldningsgrad fastigheter

Nettot av réntebdrande skulder och likvida medel vid
periodens utgdng i relation till fastigheternas verkliga
vdrde i balansrdkningen

Soliditet
Eget kapital i relation till totala tillgdngar
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Flerarsoversikt

Resultatrdkning, tkr 2022 2021 2020

Hyresintakter 194 467 78 051 8 262
Projekt- och entreprenadintdkter 427 896 251670 340 693
Ovriga rérelseintdkter 22 825 24 663 29 967
Kostnader fastighetsforvaltningen -53 232 -16 891 -1784
Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten -467 927 -238 390 -319 998

Bruttoresultat 124 029 99103 57 140
Central administration

-110 956 -14 751 -96 145
Resultat frdn andelar i joint ventures -31758 122181 203 349

Rorelseresultat -18 685 106 532 164 344
Finansnetto -84 003 -33 096 -5 034

Resultat efter finansiella poster 2 688 73 436 159 310

Vardeférdndring réntederivat 137 535 7 060 525
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -136 424 1136 577 87171

Resultat fore skatt -101577 1217 073 247 006
Skatt pd drets resultat 1269 -192 594 -4,782

Arets resultat -102 846 1024 479 242 224
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Flerarsoversikt forts

Balansrdkning, tkr 2022 2021 2020
Immateriella tillgéngar - 2000 -
Foérvaltningsfastigheter 4 438117 5079 975 494 240
Nyttjanderdattstillgéngar 124 059 127 782 25277
Inventarier 3744 5300 6514
Andelar i joint venture 423 817 351403 1325552
Derivatinstrument 12 941 = =
Ovriga l&ngfristiga fordringar - 1462 13508
Fordringar hos koncernféretag 6196 - -
Fordringar hos intresseféretag 151286 34 307 70 921
Ovriga kortfristiga fordringar 53 434 235072 87 858
Likvida medel 224747 87 600 71345
Summa tillgéngar 5924902 2095 216
Eget kapital 2 484 341 2579721 1600 242
Avsdttningar p&dgdende projekt 73077 - 27121
Langfristiga skulder till kreditinsitut 1986 205 2 429104 242790
Uppskjuten skatteskuld 151251 18119 25 463
Skulder till koncernbolag - 8526 -
Derivatinstrument - 24594 14762
Ovriga l@ngfristiga skulder 146 692 123 376 26 463
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 549 013 408 021 1210
Ovriga kortfristiga skulder 147 760 170 439 127 165
Summa eget kapital och skulder 5924900 2095216
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i ByggVesta AB, org.nr. 556807-4149

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisning-
en fér ByggVesta AB for @r 2022. Bolagets drsredovisning och koncern-
redovisning ingdr pd sidorna 67-112 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet med
drsedovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisan-
de bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rdtt-
visande bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits
av EU, och drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen
och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhal-
lande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och édnda-
mdlsenliga som grund fér v@ra uttalanden.

Annan information &n d&rsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information én &rsredovisning-
en och koncernredovisningen och &terfinns pd sidorna 1-66, 113-115.
Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovisning-
en omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vdr revision av d&rsredovisningen och koncernredo-
vis-ningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifie-
ras ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstrdckning ar
oférenlig med &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgdng beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehdlla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna infor-
mation, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en
vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for

att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprdattas och att de
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad gdller
koncernredovisningen, enligt IFRS sésom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar éven fér den interna kontroll
som de bedémer &r ndédvandig fér att upprétta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehdller n&gra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren fér bedémningen

av bolagets formdga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar

s@ ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan pdverka férmdagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdattelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hég grad av sdékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamdlsenliga for att
utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vdasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
&tgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid



upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns ndgon vdsentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisning-

en om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhdllanden géra att ett bolag inte Idngre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

. inhdmtar vi tillrdckliga och dndamdlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncern-redovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt

ansvariga for véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdéllande direktérens
férvaltning av ByggVesta AB for &r 2022 samt av férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsdéret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dnda-
mdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-

Finansiell rapportering

fattning och risker stdller p& storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska ské-
ta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de dtgdrder som dr nédvéndiga foér att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att med-
elsforvaltningen ska skdtas pd ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget

till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst p&
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder
som utférs baseras pd var professionella bedémning med utgéngs-
punkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pd s@dana &tgdrder, omr&den och férhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild bety-
delse fér bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra férhéllanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10e maj 2023

Ernst & Young AB

Fredric Hévrén

Auktoriserad revisor
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Catarina Fritz, tillférordnad vd
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Susanna Korpe, CFO

susanna.korpe@byggvesta.se
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