


Hos oss ska det vara
enkelt att leva hallbart
och kanna gemenskap.
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DET HAR AR BYGGVESTA

Det har ar ByggVesta

ByggVesta utvecklar, bygger, ager och férvaltar bostader som mojliggér en modern
livsstil. Vi drivs av att skapa inkluderande och trygga bostadsomraden dar
manniskor kan skapa sig ett hem. Hos oss ska det vara enkelt att leva hallbart och
kanna gemenskap, oavsett behov och livssituation. Darfor skapar vi attraktiva och
yteffektiva bostader for alla som inte vill eller kan aga sin egen bostad. Vi ar specia-
liserade pa hyresratter och studentbostader i svenska tillvaxtregioner — omraden
dar behovet av smarta bostader till en rimlig hyra ar som stérst.

Med vart innovativa arbetssatt och nara samverkan med partners och lokala
aktorer tar vi ett helhetsansvar for den langsiktiga stadsutvecklingen i de omraden
dar vi verkar. Pa sa satt driver vi pa utvecklingen for framtidens hallbara bostader
och samhallen.

Var strategi

UTVECKLAR FORVALTAR LANGSIKTIGT
& BYGGER & UNDERHALLER AGANDE

Var portfolj av bolag och varumaérken
Agande per 2020-12-31

HALLBO AB BYGGVESTA FASTIGHETSFORVALTNING AB

Investerar i projekt dar ByggVesta bygger och forvaltar. Forvaltar bestandet som ags av Joint Ventures och ByggVesta
Fastigheter AB.

50 % agande, Joint Venture med Bonnier Bostad AB 100 % agande

GRON BOSTAD AB BYGGVESTA FASTIGHETER AB

Investerar i projekt dar ByggVesta bygger och forvaltar. ByggVestas helagda fastigheter.

50 % agande, Joint Venture med Afa Fastigheter AB 100 % agande

BYGGVESTA DEVELOPMENT AB

Bygger och utvecklar bostader.

100 % agande
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DET HAR AR BYGGVESTA

Agande

ByggVesta ags till 100 % av Stellar Holdings genom dotter-
bolaget Bansvik Holding AB. Stellar Holdings ar ett familjeagt
bolag med ett tydligt och langsiktigt mal att 6ka fastigheters
varde Over flera generationer genom social och miljémassig
hallbarhet. Bolaget har sitt sate i Seattle, USA.

STELLAR HOLDINGS, INC

100 ¢, 3gande

BANSVIK HOLDING AB




ARET 2020 I SIFFROR

Aret 2020 i siffror

BYGGRATTSPORTFOLJ

~800

Lagenheter i arlig tillvaxt

RESULTAT

242 mkr

ANTAL LAGENHETER

~3 300

Lagenheter under férvaltning.
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STUDENTBOSTADER

1335

Bostadder under férvaltning.

UTHYRNINGSGRAD

99,7 %

100 %

Grona kontrakt for en hallbar livsstil



ARET 2020 | SIFFROR

UPPSALA
293 Bostader

Pagaende & planerade
utvecklingsprojekt

LINKOPING
374 Bostader

GOTEBORG
449 Bostader

STOCKHOLM
2 602 Bostader

MALMO
113 Bostader

Avser pagaende och planerade utvecklingsprojekt genom koncernen och
Joint Ventures.
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HOJDPUNKTER 2020

Hojdpunkter 2020

Bolagshdndelser Fardigstdllda projekt
ByggVesta forstarker ledningen med Orion, Sodertalje : 67 lagenheter
Jenny Jonsson som ny VD.
Aurora, Stockholm : 207 lagenheter
Agneta Jacobsson utses till ny styrelse-
ordférande fér bolaget. Rosendal 2, Uppsala . 98 ligenheter
Rinkebyterrassen, . 68 ligenheter

Stockholm (etapp 3)

Inflyttningar Byggstarter
Orion, Soédertalje Fyrklévern, Stockholm 260 lagenheter
Colonia 2, Linképing Myntet, Géteborg 149 ldgenheter

Rinkebyterrassen, Stockholm (etapp 3)
Aurora, Stockholm

Rosendal 2, Uppsala
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VD HAR ORDET

VD har ordet

STARK VARDEUTVECKLING TROTS PROVANDE KRIS

Mitt foérsta ar som nytilltradd VD for ByggVesta blev ett
ar langt fran det normala. Coronapandemin har paverkat
och fortsatter paverka alla samhallssektorer, och det star
annu inte klart vad pandemin kommer ge for langsiktiga
effekter. Det ar daremot tydligt att bostadens betydelse har
Okat och att bygga bra bostader kommer vara fortsatt viktigt
for samhallsutvecklingen framéver.

Mitt i rddande pandemi har vi pa ByggVesta oOkat vart
marknadsvarde genom att inte ldta bostadsbyggandet stanna
av. | néra samarbete med vara partners har vi fardigstallt fyra
omfattande byggprojekt i Sédertalje, Uppsala och Stockholm,
helt enligt tidplan. Vi har dven startat tva nya byggprojekt i
Go6teborg och i Stockholm dar vi kommer tillféra sammanlagt
409 bostader.

En sak som ar saker ar att vi under denna tid har sett manga
goda exempel pa enorm handlingskraft och medmansklighet
i vara bostadsomraden for att gemensamt méta krisens svara
utmaningar. Vara hyresgaster har fortsatt halla kontakten pa
vara digitala plattformar och genom vart initiativ connect@
ByggVesta har flera hyresgaster kunnat hjalpa sina grannar
att handla matvaror och utratta arenden. Las garna mer om
detta pasidan 26. Vi har dven fortsatt att ha ett framgangsrikt
samarbete med Yalla Rinkeby som stdédjer utrikesfédda
kvinnor genom arbetsintegrerande insatser. Du kan lasa mer
om initiativet pa sidan 44.

VAR AFFARSMODELL AR RATT | TIDEN

Ar 2020 har ocksa gett oss mojligheten att rikta fokus till de
delar av var affar som skapar bestdende férandring. Vi har
darfor inlett ett omfattande arbete med att konkretisera och
beskriva var strategi for en hallbar utveckling, som vi i praktik-
en har arbetat med under nastan 20 ars tid. Jag ar stolt 6ver
att vi i denna arsredovisning kan presentera delar av detta
arbete som kommer vara en fortsatt viktig prioritering for
ByggVesta ar 2021.
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Resultaten fran detta arbete befaster ytterligare att var hall-
bara affarsmodell bidrar till en starkare och mer langsiktig
affar. Ett konkret exempel ar ByggVestas “Fardplan foér kli-
matneutral byggnation” som vi har arbetat fram ar 2020. Dar
kan vi tydligt visa att kostnadseffektivisering och koldioxid-
minskning for bostadsbyggande kan ga hand i hand. Hallbart
byggda bostader behdver inte bli dyrare att bygga eller att
bo i. Ta del av fardplanen pa sidan 42 i denna arsredovisning.

STOR OPTIMISM INFOR 2021

Nar vi nu gar in i 2021 ar det med en stark framtidstro. Det
finns en stor efterfrdgan pa vara bostader, vakansgraden ar
nara noll och vi har fortsatt stabila kassafloden. Efter perio-
dens avslut har vi aven paboérjat den planerade delningen av
Gron Bostad och det samagda fastighetsbestandet med Afa
Fastigheter. Delningen innebar fér ByggVesta en mer renod-
lad struktur, dar vi blir en tydligare egen fastighetségare och
far en stabil grund for att langsiktigt och I6nsamt utveckla
verksamheten. Vi ser nu fram emot en stark marknad och
fortsatt god vardedkning av vara fastigheter.

Jag vill tacka mina kollegor for ett bra arbete under aret och
ser mycket fram emot att gemensamt fortsatta utveckla var
verksamhet och vart erbjudande, férhoppningsvis under en
avtagande pandemi.

Jenny Jonsson
VD



Mitt i radande pandemi
har vi pa ByggVesta okat
vart marknadsvarde ge-
nom att inte lata bostads-
byggandet stanna av.

VD HAR ORDET



VERKSAMHET, AFFARSIDE & VISION

Verksambhet,
affarsidé & vision

Over en miljon manniskor star idag i ké till att f4 en egen bostad i
Sveriges storstader. Samtidigt som bostadskéerna skjuter i hdjden stiger
bostadspriserna som aldrig forr. For att mota det vaxande behovet kravs
satsningar pa smart och effektivt bostadsbyggande, som resulterar i fler
bostader till en rimlig hyra. Darfér bygger, utvecklar och férvaltar vi
yteffektiva hyresratter och studentbostader pa platser dar behovet av
bostader ar som allra storst.

Vara bostader finns till for manniskor i olika skeden i livet med varierande
behov och 6nskemal. Kanske ar det en forsta egen lagenhet, en mojlig-
het till flexibilitet nar livet snabbt férandras eller ett evigt hem. Oavsett
kan vi erbjuda alla vara hyresgaster ett valplanerat och hallbart hem.
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VERKSAMHET, AFFARSIDE & VISION

Vi forandrar varlden genom vara hus

/

VARDERINGAR SAMHALLSNYTTA OMTANKE LANGSIKTIGHET

AFFARSIDE Vi &r specialiserade pa att utveckla, bygga, dga och férvalta hallbara,
yteffektiva och prisvarda hyresratter och studentbostader. Vi bygger i
kollektivtrafiknara lagen i svenska tillvaxtregioner och riktar oss till alla
med normal inkomst som inte vill eller kan binda sitt kapital i ett boende.
Med ett nytankande arbetssatt tar vi helhetsansvar for en langsiktig och
inkluderande stadsutveckling.

Vi fokuserar pa hallbara hyreslagenheter och studentbostader i tillvaxt-
omraden, dar langsiktiga intressenter vill investera.

FOKUSOMRADEN

NOBELUS, STOCKHOLM
WINELL & JERN ARKITEKTER
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AFFARSMODELL
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AFFARSMODELL

Affarsmodell

Var affarsmodell bygger pa att vi tar ett bredare ansvar for
bostadsomraden dar vi bygger och férvaltar. Kombination-
en av att tidigt ta ansvar for omradets utveckling och att
dessutom sta kvar som langsiktig agare innebar att vi kan
investera i vara bostadsomraden for en stabil och langsiktig
avkastning. Det gynnar saval ByggVesta som vara hyresgaster
och intressenter. Det gor oss aven till en mer attraktiv partner
till kommunerna som ofta efterfragar seriésa och langsiktiga
aktorer vid markanvisningar.

.. m UTVECKLAR INNOVATIVA &
EN STANDIGT LYHORD HALLBARA KONCEPT

PARTNER

e

\

LANGSIKTIGT AGANDE

ByggVesta

il

STARK BYGGHERRE-
KOMPETENS

FORVALTAR & INVESTERAR
| VAR PORTFOLJ
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STRATEGI

Strategi

ByggVestas strategi ar att utveckla, bygga, forvalta och lang-
siktigt dga attraktiva hyresratter och studentbostader. Som
samhallsbyggare grundar sig var strategi pa att skapa varde
for fler — for manniskor, bostadsomradet och samhallet. Vi vet
ocksa att det ar en forutsattning for en stabil och langsiktig
affar.

Var vardeskapande strategi bestar av fyra fokusomraden:

INNOVATIVA & FLEXIBLA BOSTADSFASTIGHETER

Vart flexibla huskoncept gér det mojligt att bygga en bra
bostadsprodukt pa ett mer rationellt satt. Genom att se pa
byggprocessen utifran ett helhetsperspektiv kan vi testa nya
I6sningar och anpassa varje hus unikt efter sin plats, utan
extra kostnader.

HALLBARHETSFOKUS MED OPTIMERAD ENERGIEFFEK-
TIVISERING

Vi bygger bostader utifran malet om en minimal energi-
férbrukning under byggnadens livscykel. Med en energisnal
fastighetsdrift minskar vi miljopaverkan fran vara fastigheter
och forbattrar samtidigt driftnettot.

Vi kombinerar
vara tre styrkor i
alla vara projekt

BANBRYTANDE, SPANNANDE & VARIERAD ARKITEKTUR

Genom att skapa verktygslador av olika grundformer som kan
kombineras pa ett stort antal satt kan vi bygga med variation i
plan, volym och form inom ramen fér en rationell produktion.
Det skapar en flexibilitet dar vi kan utforska nya gestaltningar
som ar langsiktigt vardeskapande.

ATTRAKTIVA OMRADEN DAR VARA HYRESGASTER SKA
KANNA SIG SOM HEMMA

Vi bryr oss om vara hyresgaster, varandra, vara samarbetspart-
ners och omvarlden och vi lar oss standigt av vara erfarenheter.
Det gor vi genom att investera i utvecklingen av attraktiva
omraden. Det far manniskor att vilja bo kvar langre samtidigt
som det okar vardet pa vara fastigheter.

Hallbarhet

ByggVesta

il
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Samverkan Effektivisering



MAL

W EL

ByggVestas mal ar att vara marknadsledande och férebild foér
hallbart och innovativt samhallsbyggande.

HALLBARHETSMAL

Vi ska vara en forebild inom branschen, regionalt och natio-
nellt nar det kommer till ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet.

FINANSIELLA MAL

Vi bygger ett langsiktig varde i var fastighetsportfolj. Vara
beslut om tillvaxt ska syfta till langsiktig avkastning och
finansiell stabilitet och dven stabila kassafléden pa kort sikt.

FORVALTNINGSMAL

Vi ska ha en ledande position inom kundnéjdhet och service-
index samt korta kétider.

EFFEKTIVITETSMAL

Vi ska optimera och férbattra vara produkter till ratt kost-
nadsnivaer. Kontinuerlig kostnadseffektivisering och hog
overskottsgrad resulterar i god langsiktig avkastning for vart
foretag och vara partners.

MEDARBETARMAL

Tillsammans skapar vi en energigivande och saker arbetsplats
dar alla ges mojlighet att utvecklas. Vi stravar efter att locka
och behalla de basta talangerna inom vart omrade.

BYGGVESTA ARSREDOVISNING 2020 15



JOINT VENTURES

KTH LANTMATERI, STOCKHOLM
UTOPIA ARKITEKTER
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Vara vardefulla
samarbeten

For oss pa ByggVesta ar vara delagda Joint Ventures en mojlighet
till ndra och spannande samarbeten med vara partners. Genom
att kombinera vara olika perspektiv, erfarenheter och styrkor kan
vi inspirera varandra till innovativa, hallbara I6sningar nar vi byg-
ger nya bostadsomraden. ByggVesta ingar i tva Joint Ventures:
Gron Bostad AB tillsammans med Afa Fastigheter AB och HallBo
AB tillsammans med Bonnier Bostad AB.



Gron Bostad AB

Gron Bostad AB ar ett Joint Venture mellan Afa Fastigheter AB
och ByggVesta AB som startades ar 2011*. Tillsammans med
Afa Fastigheter ager vi 2 674 hyresratter och studentbostader
pa attraktiva adresser i Stockholm, Géteborg, Malmo, Uppsala
och Link&ping.

Alla hus inom Gron Bostad AB ar byggda utifran ett flexibelt
byggkoncept dar material standardiseras |I6pande och husen
férses med energisnala l6sningar, vilket gor att vi har vackra
hus i attraktiva lagen med mycket god kostnadseffektivitet.
Jamfort med en traditionell bostad har ett Gron Bostad-
hus bara ungefar halften sd stor energiférbrukning och
miljéopaverkan.

HallBo AB

HallBo AB ar ett samarbete mellan ByggVesta AB och Bonnier
Bostad AB dar vi tillsammans utvecklar, ager och férvaltar 307
bostader i Stockholm, Uppsala och Malmé.

ByggVesta och Bonnier Bostad har en gemensam syn pa stads-
utveckling och framtidens bostader dar gemenskap, lang-
siktighet och tillit ar tre viktiga fokusomraden i alla projekt.
Tillsammans vill vi skapa bostader i kollektivtrafiknara lagen
som underlattar for hyresgasterna att agera och leva hallbart.

*Efter periodens avslut har den planerade delningen av Grén Bostad
och det samagda fastighetsbestandet med Afa Fastigheter paborjats.
Delningen av Grén Bostad kommer att goras successivt under 2021 dar
fastighetsbestandet kommer att delas mellan dgarna. Varumarkesnamnet
Gron Bostad kommer fortsatt att &gas av ByggVesta.

Antal lagenheter

2674

Marknadsvarde

7 658 mkr

Driftnetto

231 mkr

Per 2020-12-31

Antal lagenheter

307

Marknadsvarde

883 mkr

Driftnetto

28 mkr

Per 2020-12-31

JOINT VENTURES
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PROJEKTUTVECKLING

Ett smartare satt
att bygga hus

ByggVesta ar specialiserade pa att utveckla och bygga hyresratter
och fa ambitidsa projekt att bli verklighet. Med vart flexibla hus-
koncept forenar vi kostnadseffektivitet med ett hallbart och
langsiktigt byggande.

SAMVERKAN FOR FLEXIBELT OCH NYSKAPANDE BYGGANDE

En viktig del nar vi bygger och utvecklar nya bostader ar var langsiktiga och nara
samverkan med vara partners och leverantérer. Som partner ar vi l6snings-
orienterade och prioriterar nytankande kring inképsmodeller och besparingar. Vi
anvander vara gemensamma resurser sa effektivt som mojligt for att na malen for
I6nsamhet och en bra produkt.

Med standardldsningar som bland annat stomkomponenter i prefab, férenklade
installationer och effektiva ventilationssystem frigdr vi resurser for att skapa och
satta in nya tekniska lésningar exakt dar de behovs.

Genom att utga fran en 6ppen standard kan ocksa varje hus anpassas efter sin
plats, utan att det kostar mer att bygga. Varierade material och uttryck levandegér
husen och skapar mer trivsamma bostadsomraden. Tillsammans med vara partners
utvecklar vi standigt vart koncept och vara arbetssatt for att na battre resultat.

ETT LANGSIKTIGT HALLBART BYGGKONCEPT

Vi forsoker hela tiden hitta nya satt att minska belastningen pa miljén i byggnads-
processen saval som i férvaltningen. Ett exempel ar att alla vara hus ar sa kallade
Egenvarmehus®, vart beprévade koncept for att bygga energisnalt och samtidigt
sanka boendekostnader.

Husen ar radiatorldsa och varms till stérsta del av instralad solvarme, hushalls-
apparater, belysning och av de boende sjalva. Genom ordentlig isolering kan upp
till 90 procent av all varme som alstras av manniskor och apparater atervinnas med
ett effektivt ventilationssystem och huset varmas av sin samlade egenvarme. Med
en lag energiforbrukning ar det ocksa en ekonomiskt hallbar 16sning som bade
minskar driftkostnader och miljépaverkan under husets livscykel.

18 BYGGVESTA ARSREDOVISNING 2020
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Med vart unika byggkoncept
kan vi skapa smarta boende-

I6sningar med en lag klimat-
paverkan, utan att det blir
dyrare att bygga.

Marcus Svensson,
VD ByggVesta Development AB




CASE OSTRA SALA BACKE

Effektivisering av saval

kostnader som resursan-
vandning ar centralt nar
ByggVesta bygger.




i

| Ostra Sala Backe har vi pd ByggVesta planerat, utvecklat och
byggt tva bostadskvarter med 171 smarta hyresratter och
studentbostader. Idag ager och foérvaltar ByggVesta bo-
staderna for att fortsatt kunna bidra till omradets langsiktiga
utveckling. Under 2020 har vi dessutom byggt ytterligare 132
bostader i omradet som ar klara for inflytt i borjan av 2021.

ETT FOREDOME INOM HALLBAR STADSUTVECKLING

Uppsala ar en kommun med héga klimatambitioner och har
flera ganger utnamnts till Arets Klimatstad av Varldsnatur-
fonden. Ostra Sala backe &r en viktig pusselbit i utvecklingen
av Uppsalas ostra stadsdelar. Omradet ska tillféora Uppsala
négot nytt vad géller innehall, funktion och utformning. Ostra
Sala backe planeras och byggs med manniskan i centrum och
med utgangspunkt i det senaste inom teknik och miljo.
Utvecklingen av Ostra Sala backe ska leda till en attraktiv
stadsmiljéo med bostader, service och arbetsplatser.

ByggVesta har haft en betydande roll for att tillsammans med
kommunen skapa nya l6sningar for ett langsiktigt hallbart och
trivsamt boende. Ett exempel ar att ByggVestas fastigheter i
Ostra Sala backe &r byggda som Egenvidrmehus®. Det &r
ByggVestas egna byggkoncept fér att minimera energifor-
brukningen under husets livscykel. Husen ar utformade och
konstruerade pa ett satt som minimerar onodiga energifor-
luster och ateranvander den varme som alstras av hyres-
gasterna i deras vardag.

"Egenvarmen gor att husen inte bara ar enormt energi-
snala, att inte behova ha radiatorer pa vaggarna gor det
dessutom majligt att ha stoérre fonster och darmed fa mer
ljusinslapp an vad som &r vanligt. Egenvarmen innebar
ocksa att varje hushall betalar for varme och varmvatten
utifran sin egen férbrukning. Det tror vi hjalper de boende
att bli bade milj6- och kostnadsmedvetna”, berattar
Sandra Hardo, forvaltare pa ByggVesta.

Effektivisering av saval kostnader som resursanvéandning ar
centralt nar ByggVesta bygger. Det handlar om allt fran
avfallshantering till vilka material som anvands for att bade

CASE OSTRA SALA BACKE

minska miljopaverkan och kostnader.
Genom att bygga smart och yteffektivt i
Ostra Sala backe har ByggVesta kunnat
skapa ett mer kostnadseffektivt boende
som fler har rad att bo i. Det ar en viktig
nyckel fér att skapa livskraftiga omra-
den dar olika livsstilar, intressen och
kulturer méts.

MANNISKAN | FOKUS

Precis som i hela Ostra Sala backe &r det
livfulla och gréna innerstadskvarter
som nu vaxer fram, dar promenad-
och cykelstrak far breda ut sig intill
lummiga gardar. Som med manga
andra av ByggVestas bostader finns det
goda kommunikationsmdjligheter i
omradet och nérhet till kollektivtrafik
som underlattar ett mer miljévanligt
resande. Dessutom samarbetar vi med
Sunfleets bilpoolstjanster for att de
boende ska kunna ta sig langre strackor
utan att behéva aga en egen bil.

Miljé och hallbarhet ar en tydlig prio-
ritering i ByggVestas byggprojekt. Det
galler hela processen fran planering och
produktion till drift och férvaltning.

"Fastigheterna ska ju behallas i
bolaget. Det gor att langsiktigt kva-
litetstdnkande blir en sjalvklarhet i
allt vi gor”, séger Sandra Hardo.

BYGGVESTA ARSREDOVISNING 2020 21



CASE OSTRA SALA BACKE

| Ostra Sala backe arbetar Orhan Imer, en av
ByggVestas forvaltare. Vi har stallt nagra fragor
till Orhan foér att héra mer hur det ar att jobba
pa ByggVesta.

HUR AR DET ATT JOBBA SOM FORVALTARE PA BYGG-
VESTA?

Rollen som férvaltare handlar mycket om att snabbt |dsa
problem som uppstar. Jag vet séllan vad jag ska géra nér jag
kommer till jobbet pa morgonen, men det &r precis det som
gor mitt jobb spannande! Det kan saklart vara svart ibland
men da vet jag att jag alltid har mina kollegor att ta hjalp av.
Vi bade stottar och utmanar varandra for att hela tiden
utvecklas och bli &nnu battre.

HUR AR KOLLEGORNA PA BYGGVESTA?

Det later nastan lite klyschigt men vi ar verkligen som en
familj har. Det spelar ingen roll vilken tjanst man har eller
vilken avdelning man jobbar pa, vi ar alla en del av samma
gemenskap. Sen ar det kul att vi delar sd manga gemensamma
intressen. Jag har nagra kollegor som jag brukar dka hoj med,
och med ett annat géng spelar jag badminton efter jobbet.

VAD AR DET BASTA MED ATT JOBBA PA BYGGVESTA?

Jag tycker det ar kul att ByggVesta vagar satsa pa unga, men
ocksa pa kompetensutveckling fér oss som redan jobbar har.
Efter nastan fyra ar som forvaltare ville jag testa nagot nytt
och jag har alltid varit intresserad av att arbeta nara produk-
tionen, sa jag lyfte fragan i ett utvecklingssamtal. Nu har det
precis blivit klart att jag boérjar som bitradande byggledare i
boérjan av 2022, efter nagra manader med vidareutbildning
och foraldraledighet. Det kanns sarskilt kul att kunna fa testa
en ny roll inom féretaget eftersom jag verkligen trivs pa Bygg-
Vesta och med mina kollegor.
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OSTRA SALA BACKE

UPPSALA




Det spelar ingen roll vilken
tjanst man har eller vilken

avdelning man jobbar pa,
vi ar alla en del av samma
gemenskap.

Orhan Imer,
Forvaltare

CASE OSTRA SALA BACKE



FASTIGHETSFORVALTNING

Forvaltning med

omtanke for
manniska och

ByggVesta hyr ut och férvaltar lagenheter som vi
sjdlva utvecklat. Var ambition ar att géra hyres-
ratten till basta mojliga boendeform for
manniskor i en mangfald av livssituationer.
Med en omtanksam férvaltning och hég service
skapar vi valskétta hus med langre livslangd
som dessutom uppmuntrar vara hyresgaster till
hallbara levnadssatt.

GRONA KONTRAKT FOR EN HALLBAR LIVSSTIL

Vi vet att en viktig forutsattning for langsiktig hallbarhet ar
att alla vi som arbetar med eller bor i husen gér medvetna val
i var vardag. Darfor tecknar ByggVesta grona kontrakt med
alla hyresgaster — en gemensam 6verenskommelse om att
aktivt jobba for en hallbar framtid i allt vi gor.

Med det grona kontraktet enas hyresvard och hyresgast om
nagra huvudprinciper kring energi, varme och kallsortering.
Som hyresvard ansvarar ByggVesta for att fastigheten energi-
underhalls, uppfyller krav pa energieffektivitet och skapar
goda mojligheter for en effektiv avfallshantering och milj6-
sortering. Hyresgasten kan félja och styra sin egen energi-
forbrukning och bidra till att sdnka fastighetens totala
férbrukning genom sina beteenden i vardagen.

BOENDEKONCEPT FOR OLIKA LIVSSITUATIONER

Vi tror att omraden blir mer levande och attraktiva nar
manniskor i olika livssituationer kan métas kring sitt boende
och andra verksamheter. | manga av vara storre projekt
samarbetar vi med andra aktorer for att skapa kvarter dar det
finns bostader med flera olika upplatelseformer, saval hyres-
ratter och studentbostdder som bostadsratter och boenden
med sarskilt stod.

Med vara boendekoncept formar vi férvaltningen kring hyres-
gasterna och deras behov. Férutom vara gréna hyresratter ar
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miljo

vi lite extra stolta 6ver vara kompis-
lagenheter — en ekonomiskt smart
och vanskapsbeframjande boendeform
som manga unga efterfragar. Dartill
har vi studentkonceptet Live to grow
som syftar till att inspirera och starka
studenternas engagemang genom sitt
boende.

En god dialog med Hyresgastférening-
en gor aven att vi inte har de hogsta
hyrorna jamfért med nyproducerade
lagenheter i samma omrade. Vart satt
att bygga ar lite smartare bade for
planboken, fér miljon och fér oss som
forvaltar fastigheten.




Ett boende som lever och vaxer
med dem som bor dar

| Ektorp utanfér Stockholm hittar vi Aurora — ett student-
kvarter med 207 yteffektiva lagenheter. Lagenheterna
forvaltas av ByggVesta genom konceptet Live to Grow by
ByggVesta som uppmuntrar till hallbara levnadssatt och en
o6kad gemenskap, bland annat genom manga sociala ytor,
grona kontrakt och en narvarande férvaltning.

"Det kanns som att det finns en verklig vilja bland folk
att ses har. Tror det tog en manad innan vi hade gards-
fest forsta gangen. Precis nar alla hade grillat klart sin
mat borjade det regna och vi fick ta allt och springa in i
cykelrummet och ata”, sdger Moa, en av vara hyresgas-
ter i Aurora.

Med vara boendekoncept
ser vi en okad trivsel hos

vara hyresgaster samtidigt
som miljopaverkan fran for-
valtningen minskar.

Marit Appelgren,
VD ByggVesta Fastighetsforvaltning AB

FASTIGHETSFORVALTNING



CASE CONNECT@BYGGVESTA

CASE

Narvarande grannar
skapar storre trygghet
i vara fastigheter

En doérr som halls upp, en liten nick eller nagra
uppmuntrande ord. ByggVesta vill uppmuntra
hyresgaster att skapa stérre trygghet och trivsel
genom att vara en mer narvarande granne.

Sedan pandemin slog till forra varen har vardagen forandrats
pa flera satt och behovet och betydelsen av att hjalpa varandra
har varit stor. Under forsta vagen av coronapandemin tog
ByggVesta ett initiativ som kallades connect@byggvesta, for
att sammanfora hyresgaster som till exempel var i riskgrupp
eller sjuka med andra i samma omrade som hade méjlighet
att hjalpa till.

Det ar manga av ByggVestas hyresgaster som anstrangt sig
for att minska smittspridningen genom att halla avstand och
undvika trangsel genom att ta trapporna istallet for hissen.
Dessutom har manga hjalpt till med att ga till affaren eller
apoteket at en granne som inte kunnat komma ut. Manga
har vittnat om hur betydelsefullt det har varit att kdnna att
det finns grannar i huset som bryr sig och vilken skillnad det
gor nar det finns en grannsamverkan dar man ser, hér och
bryr sig om varandra.

— En av vara hyresgaster stallde nyligen fragan om vi inte
kunde hjalpa till att informera om vad man kan géra fér
att agera mot vald i nara relationer. Och det vill vi saklart.
Vi tog fram ett material till vara hyresgaster som stéd
for vad man kan géra om man ar orolig fér att nagon i
huset far illa. Samtidigt vill vi lyfta fram en kansla av
trygghet som en god granngemenskap ger ocksa i vardag-
liga situationer, sager Marit Appelgren, VD pa ByggVesta
Fastighetsforvaltning.

ByggVesta hoppas att vi alla tillsammans kan bygga vidare pa

den goda samverkan som finns och vill uppmuntra vara hyres-
gaster att fortsatta bry sig om sina grannar. Det kan handla
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om att utbyta ett “Hej” i trapphuset, vaxla nagra ord eller att
halla upp dorren for sin granne.

Vi tror att de sma sakerna kan korta vagen till att ingripa nar
nagon granne behoéver hjalp i en allvarlig situation. Vald i
nara relationer drabbar bade vuxna och barn i hela samhallet
och det sker ofta i hemmet. Grannar som da reagerar och
agerar kan réadda och foérandra liv. Sannolikheten att nagon
vagar ingripa okar betydligt om det finns en kansla av att
man hér och ser varandra.

— Vi pa ByggVesta ar 6vertygade om att vi tillsammans
kan skapa annu tryggare omraden och goéra det annu
trevligare, enklare och lugnare att bo tillsammans. Vi kan
som fastighetsdgare inte goéra allt men tillsammans med
vara hyresgaster tror vi att vi kan skapa en battre vardag,
dels for den som kénner sig otrygg men ocksa fér den som
kanner sig ensam, avslutar Marit Appelgren.



Vi pa ByggVesta ar 6vertygade

om att vi tillsammans kan skapa
annu tryggare omraden och gora
det dnnu trevligare, enklare och
lugnare att bo tillsammans.

CASE CONNECT@BYGGVESTA



STADSUTVECKLINGSSTEGEN

Stadsutvecklingsstegen

Varje gang vi bygger, vare sig det ar en fértatning av befintlig bebyggelse eller ett
helt nytt bostadsomrade, innebar det en férandring av staden. Lokala ekosystem,
befintliga boende och framtida hyresgaster paverkas alla av hur och var vi valjer att
bygga nytt och bygga om. Darfér bygger vi inte bara hus, utan varnar, férbattrar
och forvaltar ocksa hela omradens kvalitéer.

Vi kallar det for Stadsutvecklingsstegen — var metod for att sakerstalla att vara
byggprojekt leder till en langsiktigt gynnsam stadsutveckling. Alla vara projekt
borjar med en dialog med invanarna och lokala intressenter for att géra ratt priori-
teringar fran borjan. Det borgar for en effektiv produktion, langsiktigt hallbara
hus och miljéer dar manniskor trivs och hyresgasterna ér ndjda. Dialogen och
samarbetet fortsatter langt efter inflyttningsdagen och mojliggér att vi kan bygga,
utveckla och forvalta pa ett satt som moéter aktuella behov och bidrar till omradets
fortsatta utveckling.

Alla vara projekt bérjar med

en dialog med invanarna och
lokala intressenter for att gora
ratt prioriteringar fran bérjan.
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3. DEFINIERA
& FORMULERA

Vi formulerar en malbild som
beskriver hur omradet ska
utvecklas och utformas. Det ger
bade oss pa ByggVesta och vara
samverkanspartners en tydlig
riktning i arbetet.

2. SAMLA &
ANALYSERA

Vi samlar in och analyserar
information fran till exempel
kommunen, studiebesdk och

intervjuer med blivande boende
och invanare.

1. VISION

Allt borjar med en idé och
vision om vad vi vill skapa pa
den aktuella platsen utifran

omradets forutsattningar.

STADSUTVECKLINGSSTEGEN

Folj upp och aterfér inom organisationen

4. OMRADES-
PROGRAM

Vi tar fram ett ramverk och
program foér utvecklingen av
omradet som staller krav pa hur
husen och deras omgivningar
bor utformas.

5. UTVECKLA
& LANSERA

Nar omradesprogrammet ar
framtaget delas det med bygg-
herrar och samarbetspartners,
och arbetet 6vergar till enskilda
byggprojekt i omradet.

Detaljplaneprocess

Kontinuerlig samverkan med intressenter
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LEDNING & STYRELSE
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Ledning

/1117

JENNY JONSSON
VD, ByggVesta

Anstalld sedan
2020

Jenny Jonsson kommer narmast fran rollen
som vice VD for Strategic Development
pa Bansvik Holding, ByggVestas agarbolag.
Jenny ar medgrundare och styrelseordféran-
de for Yalla Rinkeby, samt styrelseledamot i
Sverige-Amerika Stiftelsen. Jenny har en kan-
didat i Business Administration fran University
of Southern California. Jenny utsags till Arets
Fastighetskvinna 2019.

LINDA ERIKSSON

Finans- och affarsutvecklingschef,
ByggVesta

Anstalld sedan:
2021

Linda Eriksson har mer an 16 ars erfarenhet
inom bland annat finansiell analys, kapital-
marknader och affarsutveckling vid ledande
svenska fastighetsbolag. Hon har aven varit
finanschef for det noterade fastighetsbolaget
Hemfosa. Linda har en master i Surveying
fran KTH.

/

’///////
/

MARIT APPELGREN
VD, ByggVesta Fastighetsforvaltning

Anstalld sedan:
2015

Marit Appelgren har mangsidig erfarenhet
fran chefsroller inom flera olika branscher.
Hon har tidigare ansvarat for affars- och
verksamhetsutveckling pa Volvo Group Real
Estate samt varit Laboratoriechef pa Duni
AB. Marit ar aven styrelseledamot i Student-
bostadsforetagen och Yalla Rinkeby.

KATARINA SOHL
HR, ByggVesta

Anstalld sedan:
2018

Katarina Sohl har mer an 25 ars erfarenhet i
chefs- och HR-roller i bemanningsbranschen.
Hon har aven arbetat som rekryterings- och
HR-konsult i egen regi inom olika branscher
bland annat IT, teknik, fastighet och bygg.
Katarina ar utbildad Beteendevetare samt har
en fil.Lmag i pedagogik fran Lunds Universitet.

Christer Hero tidigare CFO. Anstélld till och med: maj 2021
Jonas Granstrém tidigare Bostadschef. Anstélld till och med: april 2021

LEDNING & STYRELSE

MARCUS SVENSSON
VD, ByggVesta Development

Anstalld sedan:
2006

Marcus Svensson har 6ver 15 ars erfarenhet
inom ByggVesta. Han har aven mangarig
erfarenhet som regions- och avledningschef
pa ledande svenska foéretag inom bostads-
byggande och infrastruktur, daribland pa JM
och Svevia. Marcus ar utbildad civilingenjor
pa KTH.

///////#/

ANDREAS LINDENHIERTA
Interim CFO, ByggVesta

Anstalld sedan:
2021

Andreas Lindenhierta kommer narmast fran
rollen som CFO pa Byggmastare Anders J
Ahlstréom. Han har mangarig erfarenhet inom
ekonomisk férvaltning, bland annat som
ekonomichef pa Solhagagruppen och Kyosho
Sweden. Andreas ar styrelseledamot i Ge-te
Media AB samt Fasticon AB.
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LEDNING & STYRELSE

Styrelse

.

AGNETA JACOBSSON

Styrelseordférande

Agneta Jacobsson har 6ver 20 ars erfarenhet fran ledande
befattningar inom fastighetsbranschen. Agneta ar valkand som
tidigare VD i Sverige och ansvarig fér den nordiska verksam-
heten av Cushman & Wakefield. Idag driver hon Outpoint AB,
ett partneragt radgivningsbolag. Hon arbetar ocksa i ett
flertal styrelser utéver ByggVesta, bland annat AMF Fastigheter,
Probitas och Equipmentloop.

LARS JONSSON
Styrelseledamot

Lars Jonsson ar huvudagare i ByggVesta via familjebolaget Stellar
Holdings Inc. och den som férvarvade bolaget 1994. Lars interna-
tionella CV omfattar tjanstgoring som VD for NICO International,
vice VD och chef for transportavdelningen for Nynas Petroleum
och chef av férsaljning och marknadsféring for New Building
Division i Gotaverken. Ar 2006 utsag den svenska regeringen Lars
till svensk honorarkonsul fér staten Washington.
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.

HENRIK BONDE

Styrelseledamot

Henrik Bonde &r idag placeringsdirektér pa Ostersjostiftelsen,
som forvaltas internt genom placeringar i saval noterade som
onoterade bolag, fastigheter och obligationer. Innan dess var
Henrik Finanschef och VD fér Iriskoncernen.

’//////////////

SVANTE WADMAN
Styrelseledamot

Svante Wadman kommer narmast fran Cushman & Wakefield dar
han var ansvarig for det svenska kontoret. Svante har tidigare
drivit eget konsultforetag och under flera ar arbetat pa GE
Capital Real Estate som VD fér de nordiska landerna.



LEDNING & STYRELSE

.

LAURIE MCDONALD JONSSON

Styrelseledamot

Laurie McDonald Jonsson har kombinerat en framgangsrik
rese- och affarskarriar. Hon grundade Stellar International, ett
foretag med fokus pa investeringar som ger tillbaka till de
samhéllen de tjanar, och Stellar International Networks, ett
forum som foérbinder kvinnliga ledare runt om i varlden. Innan
Stellar International var Laurie med och grundade och ledde
framgangsrika foretag inom resebranschen.

.

LARS-PETER LAURIN
Styrelseledamot

Lars-Peter Laurin ar Senior Vice President och chef for Business
Area Managed Services pa Ericsson. Han kommer narmast fran
rollen som chef for Region Nordeuropa och Centralasien pa
Ericsson. Lars-Peter har haft olika ledande befattningar inom
Ericsson och har varit baserad pa platser som Sverige, Nordamerika,
Storbritannien och Malaysia.

ROLF ERIKSSON

Styrelseledamot

Rolf Eriksson &r idag verksam som advokat och partner pa
Advokatfirman Weste AB i Helsingborg. Rolf har stor erfarenhet
av styrelsearbete och har varit ledamot i bland annat MultiQ
International AB, styrelseordférande i ZetaDisplay AB och ord-
forande i manga ar i ByggVesta AB. Han har 40 ars erfarenhet av
svensk och internationell affarsjuridik.
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Hallbarhet




HALLBARHET FOR BYGGVESTA

Med affarsmassig
hallbarhet i fokus

Som samhallsbyggare har ByggVesta ett ansvar att leverera
goda boendemiljoer och attraktiva stadsdelar, men det ar
samtidigt en mojlighet dar vi genom vara bostader kan for-
andra stader till det battre.

Darfér har vi standigt blicken framat mot kommande genera-
tioner — nar vi fattar beslut om var vi ska bygga, nar vi nyttjar
resurser mer effektivt i vara hus och nar vi vardar vara
bostadsomraden fér en mer inkluderande och trygg vardag.

Vara arbetssatt och perspektiv som starker en hallbar sam-
hallsutveckling ar enligt oss en foérutsattning for stabil och
langsiktig vardeutveckling, och grunden for var affarsmodell.
Genom att visa att héga krav pa hallbarhet ocksa innebar en
betydande kostnadseffektivisering skapar vi tydliga incita-
ment att investera i [6sningar som varnar om méanniska, miljé
och samhalle - och kan inspirera branschen att félja samma
riktning.

Varje beslut och varje steg raknas, men vi vet ocksa att den
viktigaste forandringen sker gemensamt. Darfér samverkar vi
Over branschgranser, kompetens- och beslutsomraden for att
skapa innovativa lésningar som inspirerar och banar vagen
for framtidens hallbara samhalle.

Vara arbetssétt och per-
spektiv som starker en
hallbar utveckling ar enligt
oss en forutsdttning for
stabil och langsiktig var-
deutveckling, och grunden
for var affarsmodell.
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VART HALLBARA ARBETSSATT

Vart hallbara arbetssatt

Fran utveckling, produktion, férvaltning och hela vagen till agande.

HUR VI JOBBAR VAD VI BYGGER

Vart arbetssatt grundar sig i jamstalldhet Genom att bygga yteffektiva hyresratter och
och 6ppenhet, saval inom ByggVesta som i studentbostader kan vi sdnka manadskost-
samarbeten med branschen. Vi anvander var naden per person och ge méjlighet for fler
erfarenhet fran férvaltningen for att skapa att bo i kollektivtrafiknara omraden dar det

nya lésningar med 6kad resurseffektivitet idag rader stor brist pa bostader. Vi bygger
och hallbarhet i hela vardekedjan, och delar vackra och socialt anpassade levnadsmiljoer

med oss av vara lardomar till branschen. dar manniskor trivs.

HUR VI PLANERAR

Vi planerar vara projekt utifran ett helhets-
perspektiv, dar vi utvecklar hela omraden for
att skapa en medveten och langsiktigt hall-
bar stadsutveckling. Vi staller hoga krav i var
utvecklingsprocess, produktion och dgande
och stravar alltid efter att vara bostader ska
vara en forebild for hallbar utveckling.
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VART HALLBARA ARBETSSATT

VEM SOM BOR | VARA HUS HUR VI PAVERKAR VARA HYRESGASTER

Vi utvecklar bostader for alla som inte
kan eller vill binda kapital i sitt boende.
Det handlar om personer med normal
inkomst eller studiestdd i olika aldrar och
familjekonstellationer.

Vi skriver alltid grona kontrakt med vara
hyresgaster dar vi ger stéd och verktyg for
en hallbar livsstil. Hyresgasterna kan bland

annat f6lja och styra sin egen elférbrukning
och far tillgang till vara digitala plattformar
med delningstjanster och bilpooler.

HUR VI TANKER HUS HUR VI FORVALTAR

Vi bygger hus med lag klimatpéaverkan och
hoga krav pa energiférbrukning och minime-
ring av varmeforluster, det vi kallar fér Egen-
varmehus®. Genom forskning och innovation
utvecklar vi ocksa nya metoder och arbetssatt

som lyfter hela samhallsbyggandet.

Med omtanksam férvaltning arbetar vi nara
vara hyresgaster for att skapa 6kad trivsel
och kundnojdhet. Vi stravar alltid efter att

trygghetscertifiera vara bostader och startar

lokala initiativ for att bidra till 6kad gemen-
skap och minskad ensamhet.
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STRATEGI & FOKUSOMRADEN

Strategi & Fokusomraden

Under 2020 har vi tydligare konkretiserat vart arbetssatt och
var strategi for en hallbar utveckling, dar vi standigt stavar
efter att bli en férebild inom branschen -regionalt och nationellt.
Arbetet har mynnat ut i tre fokusomraden som beskriver vara
ataganden och styr vart arbete foér att sakerstdlla en hallbar
verksamhet i alla led.

UTVECKLA DEN
HALLBARA BOSTADEN .
SKAPA HALLBARA

Alla vara bostader utvecklas BOSTADSOMRADEN
och byggs kostnads- och ener- MEDVERKA TILL ETT

gieffektivt, for att mojliggora I nara och langsiktig samverkan HALLBART SAMHALLE

en modern och hallbar livsstil. med lokalsamhallet och det .
lokala ekosystemet skapar vi livs- Genom samverkan med vara
partners bygger vi framtidens

kraftiga och trygga bostadsom- ) N o
r&den dar manniskor trivs och stader med omtanke, for att pa
basta satt ta tillvara pa samhal-

kdnner gemenskap. o
lets och individers resurser.
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Utveckla den hallbara bostaden

Vi bygger, utvecklar och férvaltar alltid vara bostdader med ett
stort fokus pa effektivitet i savél arkitektur, kostnader och
energi. Vi dr 6vertygade om att ett hallbart boende inte
behdéver bli dyrare. Med innovation och nya arbetssatt skapar
vi bostdder som minimerar paverkan pa miljén och samtidigt
bjuder in vara hyresgdéster till att géra aktiva val fér en mer
hallbar livsstil.

ATTRAKTIVT & PRISMEDVETET

For oss ar det viktigt att kunna erbjuda attraktiva bostader
for fler. Genom smarta arbetssatt och fokus pa kostnads-
effektivisering kan vi erbjuda yteffektiva och platsanpassade
bostdder med en hdég boendestandard, till en hyra som
manga har rad med. Det gor aven att vi kan effektivisera var
resursanvandning fran byggprocessen till forvaltningen och
déarmed minska var miljopaverkan. Vi har en kontinuerlig
dialog med befintliga och framtida hyresgaster for att saker-
stalla en hég kundnéjdhet och ett boende som méter deras
behov och 6nskemal.

HALLBAR LIVSSTIL

Vi stravar alltid efter att bygga kollektivtrafiknara for att
minska behovet av den egna bilen. Vi erbjuder aven lésningar
for en 6kad delningsekonomi for vara hyresgaster, genom
bland annat bil- och cykelpooler och boendeappar dar
grannar kan dela verktyg och prylar mellan varandra. Vi vet
ocksa att hallbarhet skapas i det stora sa val som i det lilla.
Darfor arbetar vi med hallbarhet tillsammans med vara hyres-
gaster genom att alltid teckna gréna kontrakt dar hyresgas-
terna sjalva far vara med och bidra till minskad miljopaverkan
fran sitt boende.

HALLBAR ENERGIANVANDNING

Med ByggVestas byggkoncept utvecklar vi hus med héga krav
pa energiférbrukning och minimering av varmeférluster, det
vi kallar for Egenvarmehus®. Genom att bara anvanda den
energi som behovs i saval byggprocessen som i férvaltningen
skapar vi forutsattningar for ett boende som inte nyttjar mer
resurser an noédvandigt, under hela byggnadens livscykel. Vi
foljer aven upp och optimerar vara fastigheters energifor-
brukning for att sakerstdlla en kontinuerligt hog energi-
effektivitet. Dessutom certifieras alla vara nya hus enligt
Miljébyggnad Silver.

STRATEGI & FOKUSOMRADEEN

Vasentliga fragor

e Kundnoéjdhet

® Resurs — och kostnadseffektivitet
e Hog boendestandard

o Mojlighet till hallbar livsstil

e Kollektivtrafiknara

e Miljocertifierade byggnader

* Energieffektivitet

¢ Minskade koldioxidutslapp

Produktindex Topp 25 %

Serviceindex Topp 25 % 2

Hyresgaster positiva till ByggVestas S50 % 2022
bidrag till en hallbar livsstil

Andel certifiering IDrift 70 % 2023
Certifiering enligt miljobyggnad silver 100 % 2022 3
i alla nya hus

Marknadsvarde per kvadratmeter >MSCI SF1 4

Koppling till FN’s globala mal

T Av medverkande foretag i AktivBo:s arliga kundundersékning.
2 Av medverkande foretag i AktivBo:s arliga kundundersékning.
3 Inklusive indikator for energianvédndning.

4MSCI:s Svenskt Fastighetsindex (SFI) fér vardeutvecklingen i
branschen.
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STRATEGI & FOKUSOMRADEN

Skapa hallbara bostadsomraden

Vi ser till hela bostadsomraden nér vi bygger och férvaltar
vara hus. Genom att fokusera pa att skapa mervarden fér fler
kan vara bostdder ocksa bidra till att bland annat skapa nya
arbetstillféllen, trygga och trivsamma miljéer fér vara hyres-
gdster och anstéllda samt stader med mer grénska och biolo-
gisk mangfald.

TRYGGHET & GEMENSKAP

Vi arbetar varje dag for att skapa trygga miljéer med god
gemenskap for de som bor och arbetar i vara hus. Med en rad
insatser tar vi ansvar for att skapa tryggare bostadsomraden,
bland annat genom samarbete med lokalpolis, trygghetspro-
gram och trygghetscertifiering enligt Tryggare Sveriges
"BoTrygg2030” i alla nya hus vi bygger. Genom att anstalla
omradesansvariga i vara bostadsomraden och var app for
kommunikation bland grannar skapar vi férutsattningar for
en starkare gemenskap.

SAMHALLSEKONOMISK INKLUDERING

Vi stravar alltid efter att skapa inkludering och jamstalldhet i
var verksamhet och bostadsomraden. Genom att féra en néra
och tidig dialog kan vi se vad det finns for behov i vara omra-
den och starta lokala initiativ for att erbjuda mojligheter till
arbete. Ett exempel ar Yalla Rinkeby, ett arbetsintegrerande
socialt foretag som startades pa initiativ av ByggVesta for att
Oka mojligheterna till arbete foér utrikesfédda kvinnor. Las
mer om initiativet pa sidan 44 i denna arsredovisning. Vi arbe-
tar ocksa for att rekrytera boende i lokalomradet i vara entre-
prenadkontrakt nar vi bygger nya bostader.

ANPASSNING LOKALT

Genom att alltid bygga hus enligt Stadsutvecklingsstegen,
var metod fér langsiktigt hallbar stadsutveckling, skapar vi
bostadsomraden med stor hansyn till ménniska och miljo. |
det arbetet ingar bland annat utredningar av lokala ekosys-
tem dar vi sakrar viktiga ekosystemtjanster for att minimera
intrang pa den lokala biotopen. Genom att tillféra gronskande
innergardar bidrar vi dven till en 6kad biologisk mangfald.
Med vart flexibla byggkoncept platsanpassar vi vara byggna-
der for den sarskilda platsen och tillfér en god och spannande
arkitektur, sa att vara hus ska bli en naturlig férlangning av
den befintliga staden.
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Vasentliga fragor

¢ Trygga bostadsomraden

e Kundnéjdhet & dialog

¢ Halsa & vdlméaende

¢ Sociala ytor

e Mangfald, jamstalldhet & inkludering
e Samhallsengagemang

¢ Biologisk mangfald

e Gronytor & utemiljéer

Trygghetsindex Topp 25 % !

Andel trygghetscertifierade fastigheter 100 % 2023

Rekryterad resurs via Arbetsférmed- >1 pers /
ling eller dylikt i alla nya entrepre- projekt
nadavtal

Stadsutvecklingsstegen i nyproduk- 100 % 2021
tionsprojekt och omradesprogram

skall finnas

Koppling till FN’s globala mal

GODHALSA OCH 5 JAMSTALLDHET 10 MINSKAD 1 EKOSYSTEM 0CH
VALBEFINNANDE OJAMLIKHET BIOLOGISKMANGFALD

wWel G| S|

T Av medverkande féretag i AktivBo:s érliga kundundersékning.



Medverka till ett hallbart samhalle

Som samhélls- och byggaktér tar vi pa ByggVesta ansvar
foér att var verksamhet bidrar till en positiv samhallsutveck-
ling — savél ekonomiskt, ekologiskt och socialt. Vi fokuserar
darfér pa att minska klimatpaverkan fran var verksamhet, att
sdkerstalla en langsiktigt hallbar finansiering och att skapa
en hallbar och trygg arbetssituation for fler.

MINSKAT KLIMATAVTRYCK

Vi stravar efter att minimera klimatpaverkan fran all var verk-
samhet. Utifran byggsektorns malsattning om en klimatneu-
tral vardekedja till 2045 har vi antagit ambitiosa utslappsmal
med aktiva atgarder for att minska var klimatpaverkan under
byggprocessen, det vi kallar for var “Fardplan for klimatneu-
tral byggnation”. Se sidan 42 i denna arsredovisning. Vi arbe-
tar dven med l6pande energioptimering av alla befintliga
fastigheter for att sakerstalla ett minskat klimatavtryck fran
hela vart bestand. Genom att initiera, driva och delta i
innovations- och samverkansprojekt utvecklar vi nya hallbara
metoder och arbetssatt i hela samhallsbyggandet, och kun-
skapsdelar for att driva pa omstallningen av hela branschen.

HALLBAR FINANSIERING

Med en Overvagande gron finansiering skapar vi ett mer
effektivt och langsiktigt nyttjande av ekonomiska resurser
som framjar en langsiktigt hallbar ekonomisk tillvéxt. Under
2020 har vi aven initierat ett pilotprojekt tillsammans med en
av Sveriges storbanker for att underséka méjligheten till
socialt hallbar finansiering.

TRYGG OCH SAKER ARBETSMILJO

Vi stéller héga krav pa oss sjalva for att varna om de som
arbetar i och kring vara bostadsomraden. Det gér vi bland
annat genom att arbeta férebyggande och systematisk for
att sakerstalla en trygg och saker arbetsmiljé for vara medar-
betare och undvika arbetsplatsrelaterad sjukfranvaro. Vi
staller aven krav pa att vara samarbetspartners ska uppfylla
vara krav pa miljo, kvalitet, etik och god arbetsmiljo.

STRATEGI & FOKUSOMRADEN

Vésentliga fragor

¢ Minskade koldioxidutslapp

e Samverkan & innovation

¢ Langsiktigt hallbar tillvaxt

* Bolagsstyrning & affarsetik

* En trygg och saker arbetsmiljo
* Goda arbetsvillkor

¢ Digitalisering av fastigheter

CO2e/BTA i nyproduktion, 200 kg 2022 1
A1-A5
Hallbar finansiering i nyproduktions- 100 % 2022 2
projekt

Koppling till FN’s globala mal

ANSTANDIGA 1 BEKAMPAKLIMAT-

ARBETSVILLKOR FORANDRINGARNA
OGHEKONOMISK

i

T coze star for koldioxidekvivalenter, ett gemensamt matt fér olika
typer av vaxthusgasutsldpp. Livscykelanalys (LCA) av en produkt eller
tjdnsts miljépaverkan delas in i olika skeden. A1-A5 inkluderar mil-
Jjépaverkan under tillverkning och produktion.

2 | de fall dér det &r m&jligt.
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FARDPLAN MOT KLIMATNEUTRAL BYGGNATION

Fardplan mot
klimatneutral
byggnation

Under 2020 har ByggVesta arbetat fram "Fardplan mot
klimatneutral byggnation” som visar hur vi ska minska vaxt-
husgasutslappen i vardekedjan och bidra till att na nationella
och globala klimatmal. Med fardplanen vill vi visa vagen for
hur koldioxideffektivisering och kostnadseffektivitet for
bostadsbyggande i stader gar hand i hand.

LANGSIKTIG PLAN FOR KLIMATNEUTRALT BYGGANDE

Betong ar varldens mest anvanda byggmaterial. Det ar inte sa
féorvanande med tanke pa dess breda anvandningsomraden,
hallfasthet och langa livslangd. For att vi ska kunna anvanda
betong pa ett mer klimatsmart satt kravs att vi tanker nytt
kring hur vi bygger med betong.

I "Fardplan mot klimatneutral byggnation” presenteras
ambitidsa men realiserbara ataganden och malsattningar for
klimatneutral byggnation som dessutom ar kostnads-
effektiv pa kort och lang sikt. Genom innovativa arbetssatt
och effektiv materialanvandning atar sig ByggVesta bland
annat att minska utslappen till under 200 kg CO2e* / brutto-
area i produktionsskedet i samtliga projekt redan till 2022.
Det ar ett arbete som innebar en utslappsminskning med
25-30 procent, och motsvarar byggnation med tradstomme.

Med fardplanen visar vi att hallbara bostader inte behéver bli
dyrare att bygga eller att bo i. Nasta steg ar att vidareutveckla
och forbattra vara byggprocesser med mal om att minska
vaxthusgasutslapp i hela vardekedjan — och fortsatt kunna
erbjuda en kostnadseffektiv produkt.

— Utifradn vara manga ar i branschen har vi sett att kost-
nadseffektivisering gar hand i hand med en minskad
klimatpaverkan. Vi kan géra mycket redan med befintlig
kunskap och teknik, men for att na hela vagen maste vi
ocksa vaga satsa pa nya innovationer och processer.
Genom vart arbete och nya fardplan hoppas vi aven
inspirera andra bolag att ga samma vag, berattar Marcus
Svensson, VD pa ByggVesta Development.
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2021

2022

2023 -
2030

2030

2040

Fardplanen innehaller flertal malsattningar for
vara byggprocesser under de kommande aren:

Implementering av férandrade och uppdaterade
processer och metoder. Projekt som byggstartar har
som ambition att na 200 kg CO2e / bruttoarea
(A1-A5**). Exempel pa aktiviteter:

o Okad produktkontroll
e Kravstalla och sakerstalla husets prestanda

e Minskad materialatgdang genom slimmade kon-
struktioner

e Tidigt och nara samarbete med entreprendrer, leve-
rantérer och évriga experter

e Optimera byggtider och transporter

e Fortsatta sakerstalla att husens drift optimeras

Samtliga ByggVesta projekt som byggstartar ska alltid
ligga under 200 kg CO2e / bruttoarea (A1-A5) i
produktionsskede. Det innebar att vi sanker vara
utslapp med 25- 30 %.

Fortsatt utveckling, uppdatering och forbattringar leder
till en stabil sankning om ca -8 kg CO2e / BTA / ar genom
forbattrade processer och digitala verktyg. Exempel pa
aktiviteter:

e Minska volymen material genom till exempel opti-
merade konstruktionslésningar

e Minimera uttaget av naturresurser genom att 6ka
andel tervunnet material

e Eliminera behov av vissa tekniska installationer som
ersatts av teknisk smarta system

e Hitta alternativa l6sningar och material med mindre
klimatavtryck

ByggVesta har mer an halverat CO2e-utslappen i var
produktion av byggnader och driftoptimerat vara
byggnader.

ByggVesta ar klimatneutral i hela vardekedjan.

*CO2e star for koldioxidekvivalenter, ett gemensamt matt fér olika
typer av vaxthusgasutslépp

** Livscykelanalys (LCA) av en produkt eller tjénsts miljépdverkan
delas in i olika skeden. A1-A5 inkluderar miljépaverkan under till-
verkning och produktion.



Hela fardplanen finns att 1asa pa www.byggvesta.se

UTVECKLING AV FRAMTIDENS
HALLBARA BETONGHUS

ByggVesta arbetar med en rad innova-
tions- och forskningsprojekt for att driva
branschen mot en betonganvandning
med minskad klimatpaverkan. Ett exem-
pel ar i Malmé dar vi just nu utvecklar
Sveriges forsta betongstomme dar
cementen ar utbytt mot spannmalsaska —
en restprodukt fran jordbruksindustrin.
Dessutom utvecklar vi byggkonstruktio-
ner fér att kunna minska betongméng-
den, till exempel genom tunnare vaggar
och en 6kad noggrannhet i konstruk-
tionsberakningar. Vi ar ocksa en av med-
grundarna till Betonginitiativet som leder
kravstallan och informationen kring ett
helt klimatneutralt betonghusbyggande.




CASE YALLA RINKEBY

CASE

Stora drommar och
gemenskap skapar
arbetstillfallen for
utrikesfodda kvinnor

Vi pa ByggVesta ar mana om att se till hela
bostadsomraden dar vi bygger och foérvaltar.
Genom att bland annat inkludera sociala initi-
ativ i vara byggprojekt arbetar vi aktivt for att
gbéra omraden mer inkluderande, livskraftiga
och attraktiva.

Ett exempel pa vart arbetssatt dar vi forenar samhallsengage-
mang med en I6nsam affarsmodell ar initiativet Yalla Rinkeby.
Nar vi skulle bygga nya hyresratter i Rinkeby inledde vi tidigt
dialog med de boende i omradet for att ta reda pa vad vi
kunde bidra med ut6ver vara bostader — en del i vart arbete
med Stadsutvecklingsstegen.

— Genom samtal med fler an 1000 boende i omradet, och
efter en omrostning bland Rinkebys invanare, blev det
tydligt att det fanns ett stort behov av ett arbetsintegre-
rande forum for kvinnor. Idén till det som skulle komma
att bli Yalla Rinkeby var fodd, berattar Marit Appelgren,
VD pa ByggVesta Fastighetsférvaltning AB.

Vintern 2017 etablerades kvinnokooperativet Yalla Rinkeby -
ett arbetsintegrerande socialt foretag med stora drommar
och stark gemenskap. Idag bedriver Yalla Rinkeby lunchserve-
ring och catering i en av ByggVestas fastigheter i Rinkeby.
Arbetet har varit framgangsrikt och flera kvinnor har fatt
andra jobb genom initiativet.

— Utrikesfédda kvinnor ar en valdigt utsatt grupp pa
arbetsmarknaden, framforallt de utan eftergymnasial
utbildning. Nu under Coronapandemin finns det dessutom
en risk att det blir annu svarare fér denna grupp att ta sig
in pa arbetsmarknaden da konkurrensen om de enkla
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arbetena har 6kat och manga arbetstillfallen har férsvun-
nit. Det kanns darfor extra fint att kunna bidra, konstaterar
Marit.

Genom att fa in fler av ett omrades invanare i arbete kan vi
bidra till 6kad inkludering och ett starkare lokalt naringsliv.
Samtidigt som minskad arbetsloshet forbattrar manniskors liv
sa okar det vart eget fastighetsvarde da vara bostadsomraden
blir en tryggare plats att leva pa. Det ar helt enkelt ett arbete
som ger manga vinster.

Det talas ofta om stadsdelar som Tensta och Rinkeby som
utanférskapsomraden. Marit ar snabb att podngtera hur
viktigt det ar att inte fastna i problemténkande.

— Jag har varit pa manga méten i Jarva-omradet dar man
pratar om hur daligt och omgjligt allt ar. Det som behovs
ar framtidstro, mod att vaga satsa pa omradet och hart
arbete. Har hoppas jag att vi pa ByggVesta kan visa vagen.

YALLA RINKEBY

STOCKHOLM




Genom att fa in fler av
ett omrades invanare i

arbete kan vi bidra till
okad inkludering och ett
starkare lokalt narings-
liv.




Arsredo-
visning



ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstallande direktéren for ByggVesta AB
avger harmed redovisning fér koncern och moderbolag for
verksamhetsaret 2020.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

ByggVesta ar ett av Sveriges ledande fastighetsutvecklande
bolag. Framst ar det hyresratter och studentboende som
produceras men under aret har byggnation av dgarlagenhe-
ter ocksd paborjats. Verksamheten bedrivs i Stockholm,
Goteborg, Malmd, Uppsala och Linkdéping. ByggVesta ar en
kunskapsintensiv organisation med engagerade medarbeta-
re som driver utvecklingen framat och utvecklar attraktiva
boenden for ett hallbart samhélle. Fastighetsférvaltning
hanteras internt.

ByggVesta och AFA Sjukforsakringsaktiebolag, bada langsik-
tiga dgare av hyresfastigheter, har tillsammans dgt och byggt
upp Groén Bostad AB-koncernen. Gron Bostad AB-koncernen
hade vid arets utgang ett fardigstallt fastighetsbestand
omfattande ca. 146 000 m2 fordelat pa 2 674 lagenheter med
ett totalt marknadsvarde vid arets slut om 7 658 miljoner
kronor. Ytterligare tva objekt samt 6vervagande del av pro-
jektet Colonia 2 ar under produktion. Samtliga fastigheter
forvaltas av ByggVesta.

ByggVesta och Bonnier Bostad AB, bada langsiktiga dgare av
hyresfastigheter, ager tillsammans HallBo AB-koncernen.
HallBo hade vid utgangen av 2020 tre fastigheter i Stockholm
omfattande ca. 19 000 m2 uthyrningsbar yta och med
ett sammanlagt marknadsvarde per bokslutsdagen om 883
miljoner kronor. Ytterligare fastigheter planeras att tillforas
HallBo-koncernen under ett antal kommande rakenskapsar
och ett antal projekt i ByggVestas projektportfolj, framst
lokaliserade i Stockholmsregionen samt Uppsala, ar destine-
rade for det nya samarbetsbolaget.

AGARFORHALLANDEN

ByggVesta AB &gs till 100 % av Bansvik Holding AB, org.nr
556532-6260 med sate i Linkdping, varav 89% direkt och 11%
indirekt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Aret 2020 praglades av pandemin. ByggVesta paverkades
som andra foretag med begransningar pa kontoret och en
overgang till mycket teamsmaoten. Under hela pandemin har
dock paborjade och pagaende byggprojekt i stort sett 16pt pa
enligt tidsplan och utan férseningar. Under aret har en fastig-
het i Goteborg avyttrats pa forward funding till Aberdeen.

Vidare har planerade avyttringar skett till det med Bonnier
Bostad agda bolaget HallBo. Under aret togs beslut pa att en
delning skulle ska av den gemensamt &agda koncernen
Gron Bostad. Delningen ska ske planerat och féljer intentio-
nerna i gallande avtal. Under 2021 kommer delningen att ske
i etapper.

Tre langsiktiga incitamentsprogram har avslutats under
rakenskapsaret, varefter Bansvik Holding AB dger 100% av
aktierna i ByggVesta AB, varav 89% direkt och 11% indirekt.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst, kr 498 867 513

Arets resultat, kr 221481544
720 349 057

Disponeras sa att:

Utdelas till aktiedagarna, kr 45 000 000

I ny rékning 6verfors, kr 675 349 057
720 349 057

STYRELSENS YTTRANDE TILL FORSLAG OM
VINSTUTDELNING

Styrelsen bedémer att utdelning till aktiedgarna med féresla-
get belopp ar forsvarlig med hansynstagande till de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker staller pa stor-
leken av eget kapital och med hansyn ocksa till moderféreta-
gets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Harvid har styrelsen dven tagit hansyn till de krav som kon-
cernverksamhetens art och omfattning samt risker staller pa
koncernens egna kapital och konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt. Aven med beaktande av den féreslagna
utdelningen kan moderbolaget férvantas kunna fullgéra sina
forpliktelser pa saval kort som lang sikt och utdelningen
paverkar inte negativt moderforetagets férmaga att gora
eventuella nédvandiga investeringar.

Sammanfattningsvis konstaterar styrelsen att den féreslagna
vinstutdelningen &r férsvarlig med hansyn till vad som anges i
aktiebolagslagen 17 kap. 3 § andra och tredje styckena.

Foretagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt

framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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ARSREDOVISNING

Koncernens resultatrakning

Belopp i TKR Not 2020 2019
Hyresintakter 3,22 8262 8561
Projekt- och entreprenadintakter 3,36 340693 330 200
Ovriga rérelseintakter 4 29 967 17 599
Kostnader fastighetsforvaltningen 5 -1784 -2 946
Kostnader projekt- och entreprenadverksamheten 6,36 -319 998 -332 437
Bruttoresultat 57 140 20976
Central administration 7,8,9,10,22 -96 145 -101 138
Resultat fran forsaljning av fastigheter 1 66 171 57 630
Resultat fran andelar i joint venture 24 203 349 250613
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 17 21000 19 460
Rorelseresultat 251515 247 541
Finansiella intakter 13 363 453
Finansiella kostnader 14 -5397 -11749
Vardeforandring rantederivat 15 525 -394
Resultat fore skatt 247 006 235 851
Skatt pa arets resultat 16 -4782 -4 550
Arets resultat 242224 231301

Arets resultat hinférligt till:
Moderbolagets dgare 242 224 231301
Innehav utan bestammande inflytande = =

Koncernens rapport over
totalresultatet

2020-01-01- 2019-01-01 -

Belopp i TKR Not 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat 242 224 231 301
Ovrigt totalreslutat - -
Arets toralresultat 242 224 231 301

Arets totalresultat hinférligt till:
Moderbolagets agare 242 224 231301
Innehav utan bestémmande inflytande = =
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Koncernens balansrakning

Belopp i TKR Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 17 494 240 421103
Nyttjanderattstillgdngar 18 25 277 23911

Materiella anlédggningstillgangar
Inventarier 20,22 6514 6 065

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i joint venture 24 1325552 1201832
Langfristiga fordringar 21,25,37 528 1042
Uppskjuten skattefordran 16 12981 17 676
Summa anldggningstillgangar 1865 092 1671629

Omsiéttningstillgangar

Upparbetade ej fakturerade intakter 19 53119 46 143
Kund- och hyresfordringar 25,37 14 952 11293
Aktuell skattefordran 1474 -
Fordringar hos joint ventures 25 70921 12008
Ovriga kortfristiga fordringar 25 15 655 163374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25,26 2658 2 266
Likvida medel 25,27 71345 55995
Summa omsittningstillgangar 230124 291079
SUMMA TILLGANGAR 2095 216 1962 709
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Koncernens balansrakning forts.

Belopp i TKR Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 28

Aktiekapital 30 000 30000
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 1570242 1393018
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1600 242 1423018
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestammande inflytande - -
Summa eget kapital 1600 242 1423018

Avsiéttningar
Avsattningar pagaende projekt

27 121 52 145
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 30 242 463 -
Skulder till koncernbolag 55790 -
Derivatinstrument 25,37 14762 18472
Ovriga langfristiga skulder 25,29 26 463 27721
Summa langfristiga skulder 339478 46 193
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 25,30,37 1210 149 003
Leverantorsskulder 25,37 25186 57 287
Fakturerade ej upparbetade intakter 31 28 095 15991
Aktuell skatteskuld 25 1337
Ovriga kortfristiga skulder 25,37 41379 186 573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25,32 32 480 31162
Summa kortfristiga skulder 128 375 441 353
Summa skulder 467 853 487 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2095 216 1962 709
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kaptial

Eget kapital

Balanserade Eget kapital hanforligt till

vinstmedel hanforligt till innehav utan
inkl arets moderbolagets bestammande Totalt eget
Belopp i TKR Aktiekapital resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 30 000 1226717 1256 717 - 1256 717
Arets resultat 231301 231301 231301
Arets vrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat - 231301 231301 - 231301
Utdelning -65 000 -65 000 - -65 000
Summa transaktioner med dgare - -65 000 -65 000 - -65 000
Utgaende eget kapital 2019-12-31 30 000 1393018 1423018 - 1423018
Ingaende eget kapital 2020-01-01 30 000 1393018 1423 018 - 1423 018
Arets resultat 242 224 242 224 242 224
Arets 6vrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat - 242 224 242 224 - 242224
Utdelning -65 000 -65 000 - -65 000
Summa transaktioner med agare - -65 000 -65 000 - -65 000
Utgaende eget kapital 2020-12-31 30 000 1570 242 1600 242 - 1600 242
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ARSREDOVISNING

Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i TKR Not 2020 2019
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 251515 247 541
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 33 -111 070 -173 980
Erhallen ranta 3 453
Betald ranta -4 257 -11749
Betald inkomstskatt -2873 -1179
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 133 318 61086
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar 76 140 -125 499
Forandringar av rorelseskulder -115 032 127 026
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 96 426 62613
Investeringsverksamheten

Anskaffning av materiella anlaggningstillgangar 17 -3313 -1448
Investeringar i fastigheter 20 -398 609 -77 532
Avyttringar av fastigheter 20 412 643 57 630
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 24 - -25
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 514 -
Lamnade aktieagartillskott intresseféretag 24 -121 981 -4 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -110 746 -25 625
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 122 976 3873
Aterbetalda lan -28 306 s
Lamnad utdelning -65 000 -65 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 29 670 -61 127
Arets kassaflode 15 350 -24 139
Likvida medel vid arets borjan 55995 80133
Likvida medel vid arets utgang 27 71345 55 995
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Moderbolagets resultatrakning

ARSREDOVISNING

Belopp i TKR Not 2020 2019
Ovriga rérelseintékter 4 10 954 9385
Rorelsens kostnader

Administrationskostnader 7.8,10 -48 939 -48 884
Avskrivningar 9,10 -975 -1185
Rorelseresultat -38 960 -40 685
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 11 267 785 157 630
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 363 387
Rantekostnader och liknande resultatposter 14 -6 -205
Finansnetto 268 142 157 812
Resultat efter finansiella poster 229 182 117 128
Bokslutdispositioner 12 -7 700 -49 269
Skatt pa arets resultat 16 - -
Arets resultat 221482 67 859
Moderbolagets rapport over

Belopp i TKR Not 2020 2019
Arets resultat 221482 67 859
Ovrigt totalreslutat - -
Arets toralresultat 221482 67 859
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ARSREDOVISNING

Moderbolagets balansriakning

Belopp i TKR Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningar 204 i
Inventarier 20 1215 2328
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 23 117 910 117 860
Andelar i joint venture 24 557 286 435304
Uppskjuten skattefordran 16 37 466 37 466
Andra langfristiga fordringar 21,25 187 687
Summa anldggningstillgangar 714 268 593 645
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga skulder
Kundfordringar 25 4733 132
Fordringar hos koncernbolag - 98 095
Aktuella skattefordringar 1496 -
Fordringar hos joint ventures 25 70921 12 008
Ovriga kortfristiga fordringar 25 2735 132 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25,26 2403 1851
82 288 244 949
Kassa och bank 25,27 29323 48 355
Summa omsittningstillgangar 111 611 293 303
SUMMA TILLGANGAR 825 879 886 948

54 BYGGVESTA ARSREDOVISNING 2020



Moderbolagets balansriakning forts.

ARSREDOVISNING

Belopp i TKR Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 28

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 30000

30 000 30 000

Fritt eget kapital

Overkursfond 166 244 166 244

Balanserat resultat 332623 329765

Arets resultat 221482 67 859
720 349 563 868

Summa eget kapital 750 349 593 868

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 3615 14 442

Skulder till koncernbolag 25 22 101 211038

Aktuell skatteskuld 1059 26

Ovriga kortfristiga skulder 25 27 090 42 887

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25,32 21665 24 688

Summa kortfristiga skulder 75 530 293 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 825 879 886 948
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ARSREDOVISNING

Moderbolagets rapport over

forandringar i eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital

. ) ; Overkurs- Balanserat Arets Summa eget

Belopp i TKR Aktiekapital h
fond resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 30 000 166 244 293 182 101 583 591 009
Vinstdisposition 101583 -101 583 -
Arets resultat 67 859 67 859
Arets vrigt totalresultat = =
Arets totalresultat - - - 67 859 67 859
Utdelning -65 000 -65 000
Summa transaktioner med dgare - - -65 000 - -65 000
Utgaende eget kapital 2019-12-31 30 000 166 244 329 765 67 859 593 868
Ingaende eget kapital 2020-01-01 30 000 166 244 329 765 67 859 593 868
Vinstdisposition 67 859 -67 859 -
Arets resultat 221482 221482
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat - - - 221482 221482
Utdelning -65 000 -65 000
Summa transaktioner med dgare - - -65 000 - -65 000
Utgaende eget kapital 2020-12-31 30 000 166 244 332624 221482 750 349
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Moderforetagets kassaflodesanalys

ARSREDOVISNING

Belopp i TKR Not 2020 2019
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -38 960 -40 685
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 33 1113 1185
Erhéllen ranta 3 387
Betald ranta -6 -205
Betald inkomstskatt -463 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -38313 -39 317
forandringar i rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 164516 -129 488
Forandring av kortfristiga skulder -218 585 117 517
-54 069 -11 971
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -92 382 -51 288
Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i koncernforetag 23 -134 -
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 24 - -25
Lamnade aktieagartillskott, intresseforetag 24 -121 981 -4 250
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 20 -204 -136
Avyttring andelar i koncernféretag 74 588 57 630
Forandring av langfristiga fordringar 21 500 -87
Erhallen utdelning 24 193 281 100 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 146 050 153 132
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -65 000 -65 000
Erhallna koncernbidrag 12 - 4570
Lamnade koncernbidrag 12 -7 700 -53839
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -72 700 -114 269
Arets kassafléde -19 032 -12 425
Likvida medel vid arets borjan 48 355 60 780
Likvida medel vid arets utgang 27 29 323 48 355
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ARSREDOVISNING

Noter till de

finansiella rapporterna

NOT 1 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska
moderbolaget ByggVesta AB, organisationsnummer 556807-4149 och
dess dotterbolag. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar fastighets-
utveckling av hyresratter i tillvaxtregioner i Sverige.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser féregaende ar.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat Linképing, Sverige. Adressen
till huvudkontoret &r Lindhagensgatan 74, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 maj 2021 godkéant denna arsredovisning och kon-
cernredovisning vilken kommer att laggas fram fér antagande vid ars-
stdmma 30 juni 2021.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Stan-
dards Board (IASB) sasom de faststallts av Europeiska unionen (EU). Dartill
féljer koncernredovisningen rekommendationen fran Radet for finansiell
rapportering RFR 1 “Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges under avsnittet “Moderbolagets redovisnings-
principer”.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, till-
lampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens bolag. Avseende joint venture har vid behov
anpassning gjorts till koncernens principer.

VARDERINGSGRUNDER

Tillgangar och skulder har baserats pa historiska anskaffningsvarden for-
utom for foérvaltningsfastigheter och vissa finansiella tillgangar och skul-
der som varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument.

VALUTA

Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljéer bolagen
bedriver sin verksamhet. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska
kronor som aven utgoér rapporteringsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svens-
ka kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till nar-
maste tusental (tkr).

NYA OCH ANDRADE STANDARDER OCH TOLKNINGAR SOM GALLER
FOR 2020

International Accounting Standards Board (IASB) och International Finan-
cial Reporting Committee (IFRIC) har gett ut och EU har antagit nya och
reviderade standarder och tolkningar med tillampning fran och med
rakenskapsaret 2020. Foretagsledningen har bedomt att de nya standar-
der, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft inte kommer att
ha nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter néar de till-
lampas for forsta gangen.

KLASSIFICERING
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av
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belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader
réknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas
inom tolv manader réknat fran balansdagen.

KONSOLIDERING

Dotterbolag

Dotterbolag ar bolag som star under ByggVesta AB:s bestammande infly-
tande. Bestammande inflytande innebar direkt eller indirekt en ratt att
utforma ett bolags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att for-
varv av ett dotterbolag betraktas som en transaktion varigenom koncer-
nen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgdngar och 6vertar dess skulder.
| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet pa férvarvsdagen av for-
varvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella
innehav utan bestammande inflytande. Transaktionsutgifter, med undan-
tag av transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av eget kapita-
linstrument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i
arets resultat. Vid rorelseférvarv dar éverford ersattning éverstiger det
verkliga vardet av forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder som redo-
visas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden ar nega-
tiv, sa kallat forvarv till 1agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Dotterbolags finansiella rapporter inkluderas i koncernredovisningen
fran och med férvarvstidpunkten till det datum da det bestammande
inflytandet upphor.

Samarbetsarrangemang

Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras antingen som en
gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pa de rattig-
heter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. Bygg-
Vesta har klassificerat sina samarbetsarrangemang som joint venture
framst pa grund av att koncernen har ratt till nettotillgangarna istallet
for direkt ratt till tillgangar och atagande i skulder.

Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av
kapitalandelsmetoden varderas investeringen inledningsvis till anskaff-
ningsvarde i koncernens rapport 6ver finansiell stallning och det redovisa-
de vardet okas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av
resultat och 6vrigt totalresultat fran sina joint ventures efter forvarvstid-
punkten. Om koncernens andel av forluster i ett joint venture Gverstiger
innehavet i detta joint venture redovisar koncernen inga ytterligare for-
luster om inte koncernen har atagit sig forpliktelser a joint venturets vag-
nar. Koncernens andel av resultat respektive 6vrigt totalresultat i ett joint
venture ingar i koncernens resultat och 6vrigt totalresultat.

En bedomning gors vid varje rapportperiods slut om det foreligger ett
nedskrivningsbehov for investeringen i joint venturet. Om sa ar fallet gors
en berdkning av nedskrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mel-
lan atervinningsvardet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovi-
sas pa raden “Resultat fran andelar i joint venture” i resultatrékningen.

Resultat som uppkommer vid “uppstroms-" och "nedstréomstransaktio-
ner” mellan koncernen och dess joint venture redovisas i koncernen till
den del de motsvarar externa deldgares innehav i joint venture féretaget.



Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orea-
liserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna trans-
aktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som uppkommer fran
transaktioner med joint venture elimineras i den utstrackning som mot-
svarar koncernens dgarandel i bolaget. Orealiserade forluster elimineras
pa samma satt, men endast i den utstrackning det inte finns nagot ned-
skrivningsbehov.

VALUTAOMRAKNING

Transaktioner i utldndsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till den funktionella valutan till
den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetara tillgangar
och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till
den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som
uppstar vid omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kurs-
forluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresulta-
tet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar och
skulder redovisas som finansiella poster.

INTAKTER

Koncernen redovisar en intakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlit-
ligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att
tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av
koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det verkliga vardet av vad
som erhallits eller kommer att erhallas for salda varor och tjanster i kon-
cernens |6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervardesskatt,
returer och rabatter samt efter eliminering av koncernintern forsaljning.

Véardeférdndring férvaltningsfastigheter inklusive intakter fran fastig-
hetsférsaljningar

| vardeférandring pa forvaltningsfastigheter ingar saval realiserade som
orealiserade vardefoérandringar. Realiserade vardeférandringar avser
resultat fran forsaljning av férvaltningsfastigheter och orealiserade var-
defoérandringar avser 6vriga vardeforandringar. Resultat fran forsaljning
av forvaltningsfastigheter redovisas som en vardeférandring och avser
skillnaden mellan erhallet férsaljningspris efter avdrag for forsaljnings-
kostnader och redovisat varde i den senaste finansiella rapporten med
justeringar for nedlagda investeringar efter senaste finansiella rapporten.

Intakter fran fastighetsforsaljningar avser forsaljning av entreprenader
och redovisas pa tilltradesdagen savida det inte foreligger sarskilda villkor
i kobpekontraktet.

Finansiella intdkter

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa placeringar samt vinst vid
vardeférandring pa finansiella tillgangar/skulder varderade till verkligt
varde via resultatet som redovisas i finansnettot. Ranteintakter redovisas i
enlighet med effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som dis-
konterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens
eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgif-
ter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som ar en del av effektiv-
rantan, transaktionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser.

Erhallen utdelning redovisas nar ratten till att erhalla utdelning faststallts.
Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda sasom I6n, sociala avgifter, semeste-
rersattning och bonus kostnadsfors den period nar de anstéllda utfor
tjansterna.

ARSREDOVISNING

Pensioner

| koncernen finns saval avgiftsbestamda som formansbestamda pensions-
planer. En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken
koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen
har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare
avgifter om denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att
betala alla ersattningar till anstéllda som hanger samman med de anstall-
das tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen
har dérmed ingen ytterligare risk. For koncernens forpliktelser avseende
avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad i arets resul-
tat i den takt de intjanas genom att de anstallda utfort tjanster at koncer-
nen under en period.

Den férmansbestamda pensionsplanen i koncernen utgérs av den kollek-
tivavtalade ITP-planens ITP 2-del. Detta pensionsatagande tryggas i sin
helhet genom férsakring i Alecta. Koncernen saknar tillgang till informa-
tion for att kunna redovisa sin proportionella andel av planens foérpliktel-
ser, férvaltningstillgangar och kostnader, vilket medfért att planen inte
varit mojlig att redovisa som en féormansbestamd plan. ITP 2-pension tryg-
gad genom en forsakring i Alecta redovisas darfér som en avgiftsbestamd
plan, varfér ingen redovisning av formansbestamda pensioner i koncer-
nen sker enligt Projected Unit Credit Method.

Ersattningar vid uppsédgning

En kostnad for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redo-
visas endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk mojlig-
het till tillbakadragande, av en formell detaljerad plan att avsluta en
anstallning fore den normala tidpunkten. Nar ersattningar lamnas som ett
erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang, redovisas en kostnad om
det ar sannolikt att erbjudandet kommer att accepteras och antalet anstall-
da som kommer att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan uppskattas.

LEASING

Tillgangar som hyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som anlagg-
ningstillgang i rapporten 6ver finansiell stallning och varderas initialt till
det lagsta av leasingobjektets verkliga varde och nuvardet av minimilea-
singavgifterna vid ingangen av avtalet. Forpliktelsen att betala framtida
leasingavgifter redovisas som lang- och kortfristiga skulder. Anlaggnings-
tillgangar som innehas enligt finansiella leasingavtal skrivs av under den
kortare perioden av tillgangens nyttjandeperiod och leasingperioden
medan leasingbetalningarna redovisas som réanta och amortering av skul-
derna.

Leasade tillgangar
ByggVesta har i egenskap av leasetagare identifierat tomtrattsavtal som
de enskilt mest vasentliga.

Tomtratter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till
verkligt varde och kommer dérmed inte att skrivas av. Vardet pa nyttjan-
derattstillgdngen kvarstar till nasta omférhandling av respektive tom-
trattsavgald. Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat
fram till omférhandling av respektive tomtrattsavgald. Kostnaderna for
tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet som en finansiell kostnad, vilket
ar en skillnad jamfort med tidigare tillampning enligt IAS 17.

Nyttjanderattstillgangarna skrivs av over leasingperioden medan lea-
singskulderna beloper med ranta och amorteras 6ver leasingperioden.

ByggVesta analyserar |6pande varderingen av leasingskulden utifran and-
ringar eller tillkommande leasingavtal. Korttidsleasing och leasing av
mindre varde kostnadsfors 6ver |6ptiden.

FINANSIELLA KOSTNADER

Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa Ian och
forlust vid vardeférandring pa finansiella tillgangar/skulder varderade till
verkligt varde via resultatet som redovisas i finansnettot. Rantekostnader
pa lan redovisas enligt effektivrantemetoden.
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ARSREDOVISNING

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas enligt IFRS 9 Finansiella Instrument. IFRS
9 innehaller principer for hur finansiella tillgangar ska klassificeras och
varderas. Avgorande for i vilken varderingskategori en finansiell tillgang
hanfor sig till avgors av dels foretagets syfte med innehavet av tillgangen
(d.v.s. foretagets "affarsmodell”) dels den finansiella tillgangens kon-
traktsenliga kassafléden.

Nedskrivningsprovning av finansiella tillgangar en ny sa kallad “expected
loss-metod”. Syftet med reglerna for sakringsredovisning ar att foreta-
gets riskhantering ska avspeglas i redovisningen. Standarden innebar
utokade mojligheter att sakra riskkomponenter i icke-finansiella poster
samt att fler typer av instrument kan inga i en sakringsrelation.

SKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskat-
ter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion redovi-
sats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa
alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga var-
det pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Temporara skill-
nader beaktas inte i koncernmassig goodwill. Vidare beaktas inte heller
temporara skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intressebolag
som inte forvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen
av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skul-
der forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen och som férvantas galla nar den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

IMMATERIELLA TILLGANGAR

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Kostnader under utvecklingsfasen av produkter aktiveras som immateri-
ella tillgangar néar de enligt ledningens bedémning ar sannolikt att de
kommer resultera i framtida ekonomiska férdelar for koncernen, kriteri-
erna for aktivering ar uppfyllda och kostnaderna under utvecklingsfasen
kan maétas pa ett tillforlitligt satt. Internt utvecklade tillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde minus eventuella ackumulerade avskrivningar och
eventuella ackumulerade nedskrivningar. Alla andra kostnader som inte
uppfyller kriterierna for aktivering belastar resultatet nar de uppstar.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar redovisas i arets resultat linjart 6ver immateriella tillgang-
ars beraknade nyttjandeperioder, savida inte sadana nyttjandeperioder ar
obestambara. Immateriella tillgdngar med bestambara nyttjandeperio-
der skrivs av fran den tidpunkt da de ar tillgangliga for anvandning.

De beraknade nyttjandeperioderna ar:

¢ Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5ar

Nyttjandeperioderna omproévas minst arligen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anlaggningstillgangar i koncernen utgors av forvaltningsfastigheter som
redovisas till verkligt varde efter vardeutlatande fran extern varderare.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyre-
sintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltnings-
fastigheter omfattar byggnader och mark samt markanlaggningar. Som
forvaltningsfastigheter redovisas aven fastigheter som bebyggs fér fram-
tida anvandning som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inklusive
till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Darefter varderas l6pande for-
valtningsfastigheterna till verkligt varde i rapport 6ver finansiell stallning
med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen. Verkligt varde
baseras pa beddmda marknadsvarden utférda av utomstaende oberoen-
de varderingskonsulter med kvalifikationer i vérdering av fastigheter av
den typ som finns i koncernen. Varderingen gors en gang per ar.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i arets
resultat pa raden "“Vardeférandring forvaltningsfastigheter”. Den oreali-
serade vardeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens
slut jamfort med jamfort med varderingen foregaende ar med tillagg for
under perioden aktiverade tillkommande utgifter. Om fastigheten har
anskaffats under perioden berdknas vardeférandringen utifran anskaff-
ningsvardet med tillagg for de utgifter som aktiverats under perioden.
Realiserad vardeforandring avser skillnaden mellan erhallet forsaljnings-
pris efter avdrag for férsaljningskostnader och redovisat varde i den
senaste finansiella rapporten med justeringar for nedlagda investeringar
efter senaste finansiella rapporten.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet endast om det ar san-
nolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med till-
gangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kost-
nadsfors lopande.

Nyttjanderéttstillgangar

Med IFRS 16 Leasing har man introducerat en “right of use model” och
innebar for leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas
i balansrékningen. Klassificering i operationella och finansiella leasingav-
tal ska darfor inte goras. Undantagna ar leasingavtal med en leasingperi-
od som ar 12 manader eller kortare samt leasingavtal som uppgar till
mindre varden. | resultatrakningen redovisas avskrivningar pa tillgangen
med nyttjanderéatt och rantekostnader pa skulden.

Nyttjanderattstillgangar har i koncernen identifierats med Tomtrattsavtal
samt hyresavtal for lokal och parkering.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffnings-
varde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar.

Inventarier

| anskaffningsvardet ingar ink&pspriset samt utgifter direkt hanférbara
till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskaffningen. Det redovisade vardet for en till-
gang tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning vid utrangering eller
avyttring eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvand-
ning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller férlust som upp-
kommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av skillnaden
mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde med avdrag
for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som 6vrig
rorelseintakt/-kostnad.



Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

e Fordon 3ar
¢ Inventarier 5ar

Anvanda avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder ompro-
vas vid varje arsslut.

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Tillgangar som har en obestambar nyttjandeperiod, exempelvis goodwill,
skrivs inte av utan prévas arligen avseende eventuellt nedskrivningsbe-
hov. Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang
narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det
redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade var-
de 6verstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av
tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas till-
gangar pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassaflo-
den (kassagenererande enheter). Da nedskrivningsbehov identifierats for
en kassagenererande enhet (grupp av enheter) férdelas nedskrivningsbe-
loppet i férsta hand till goodwill. Darefter gors en proportionell nedskriv-
ning av Ovriga tillgadngar som ingar i enheten (gruppen av enheter).

Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om atervinningsvardet bedéms
overstiga redovisat varde. Aterforing sker dock inte med ett belopp som
ar storre an att det redovisade vardet uppgar till vad det hade varit om
nedskrivning inte hade redovisats i tidigare perioder. Nedskrivning av
goodwill aterfors dock aldrig.

LANEUTGIFTER

Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett
féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till finansiering av
en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd
anvandning eller forsaljning, aktiveras som en del av tillgangens anskaff-
ningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i rapporten 6ver finan-
siell stallning nar koncernen blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas nar faktura har
skickats. Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyl-
dighet foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leve-
rantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen férlorar
kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang.

Med nya direktiven fran metoden enligt IFRS 9 analyseras och reserveras
fordringar for forvantade kreditforluster.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i rapporten 6ver finansiell stalining endast nar det féreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen.
Affarsdagen utgér den dag da bolaget férbinder sig att férvarva eller
avyttra tillgangen.

ARSREDOVISNING

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldin-
strument baseras pa koncernens affarsmodell fér forvaltning av tillgang-
en och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden:

Instrumenten klassificeras till:

¢ upplupet anskaffningsvarde
¢ verkligt varde via 6vrigt totalresultat, eller
¢ verkligt véarde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varde-
ras initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Kund-
fordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade var-
det. Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaff-
ningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassa-
fléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det ute-
staende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering
for forvantade kreditforluster.

Eget kapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med
undantaget om de inte halls for handel, da ett oaterkalleligt val kan goras
att klassificera dem till verkligt véarde via 6vrigt totalresultat utan efterfol-
jande omklassificering till resultatet. Koncernen innehar i dagslaget inga
sadana eget kapitalinstrument.

Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassi-
ficeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sakringen
redovisas i "Ovrigt totalresultat”.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med
undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaff-
ningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskost-
nader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till
verkligt varde via resultatet férutom om de klassificeras som sakringsin-
strument och den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt totalre-
sultat”.

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR

Koncernens finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for férvanta-
de kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar fram-
atblickande och en forlustreservering gors nar det finns en exponering for
kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfor-
luster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for den
forvantade aterstaende loptiden for det finansiella instrumentet, beroen-
de pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstill-
fallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhets-
vagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och
verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, hyresfordringar,
ovriga fordringar och avtalstillgangar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaen-
de |6ptid.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder.
Metoden foér kundfordringar, hyresfordringar, 6vriga fordringar och
avtalstillgangar baseras pa historiska kundférluster kombinerat med
framatblickande faktorer.
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De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvarde, det vill séga netto av bruttovarde och forlustreserv.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgo-
dohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvi-
da placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande
tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktua-
tioner.

UTDELNINGAR
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens
finansiella rapporter i den period da utdelningen godkanns.

AVSATTNINGAR

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet
om betalningstidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattning-
en. En avsattning redovisas i rapporten over finansiell stallning nar det
finns en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av en
intraffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resur-
ser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningar goérs med det belopp
som ar den basta uppskattningen av det som kravs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av nar i tiden betal-
ning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det
forvantade framtida kassaflodet.

Omstrukturering

En avsattning for omstrukturering redovisas nar det finns en faststalld
utférlig och formell omstruktureringsplan, och omstruktureringen har
antingen paborjats eller blivit offentligt tillkannagiven.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som
héarrér fran intraffade héndelser och vars forekomst bekraftas endast av
en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningsla-
gen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 "Redovisning for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinci-
per framgar nedan. De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som pre-
senteras i moderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag och joint venture

Andelar i dotterbolag och joint venture redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionsutgifter inklu-
deras i det redovisade vardet for innehav i dotterbolag.

Finansiella tillgdngar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillam-
pas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderbolaget
som juridisk person, utan moderbolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget varderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskriv-
ning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Moderféretaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garanti-
avtal till forman for dotter- och intresseféretag samt joint ventures i enlig-
het med reglerna i IFRS 9, utan tillampar istallet principerna for vardering
enligt IAS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.
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Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Saval erhallna som lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispo-
sition. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
erfordras.

Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skat-
teskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

NOT 2 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Uppskattningar och bedémningar utvarderas I6pande och baseras pa his-
torisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive féorvantningar pa framtida
héandelser som anses rimliga under radande férhallanden.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR FOR REDOVISN-
INGSANDAMAL

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De upp-
skattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkom-
mande rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av
foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga
bedémningar har dérmed gjorts avseende bland annat kalkylrédnta och
direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassi-
ga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastig-
heter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administra-
tionskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter
av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det
faktiska behov som féreligger. Not 17 Forvaltningsfastigheter innehaller
narmare information om bedémningar och antaganden i 6vrigt.

VARDERING AV UNDERSKOTTSAVDRAG

Koncernen undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger
for uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsav-
drag. Dessutom undersoéker koncernen ifall det ar tillampligt att aktivera
nya uppskjutna skattefordringar avseende arets skattemassiga under-
skottsavdrag. Uppskjuten skattefordran redovisas endast for underskotts-
avdrag for vilka det ar sannolikt att de kan nyttjas mot framtida skatte-
pliktiga 6verskott och mot skattepliktiga temporara skillnader. ByggVesta
har redovisat uppskjuten skattefordran fér de underskottsavdrag som
finns i ByggVesta AB, Bygg\Vesta Fastigheter AB och ByggVesta Bo AB da
det bedoms sannolikt att dessa underskottsavdrag kan nyttjas mot framti-
da 6verskott.

REDOVISNINGSPRINCIPER FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da forplik-
telsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar koncernen hela arets skuld
for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kost-
nad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart ver rakenskapsaret
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NOT 3 INTAKTER
Intakter fordelar sig pa typ enligt féljande:

Koncernen 2020 2019
Bostader 7 886 8189
Garage 376 372
Projekt- och entreprenadintakter 340693 330200
Summa 348 955 338 761

NOT 4 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Koncernen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
Ersattning fastighetskostnader 121 -27 91 93
Fastighetsforvaltning 27078 16 268 8694 8196
Ovriga ersattningar 2768 1358 2169 1096
Summa 29 967 17 599 10 954 9 385
Moderféretaget har under aret fakturerat dotterféretagen 5 895 tkr
(5 678 tkr) for koncerngemensamma tjanster.
NOT 5 KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING
Koncernen 2020 2019
Driftkostnader -774 -1402
Underhall -902 -1481
Fastighetsskatt -108 -64
Summa -1784 -2947
Tomtrattsavgald om klassificeras som finansiell kostnad fran 2019-01-01
med nya regelverket IFRS 16 (Leasing).
NOT 6 KOSTNADER PROJEKT- OCH
ENTREPRENADVERKSAMHET
Koncernen 2020 2019
Pagaende projektarbeten -317 945 -326 913
Garantikostnader -1406 -1709
Ovrigt -647 -3815
Summa -319 998 -332437
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NOT 7 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Koncernen Moderforetaget

2020 2019 2020 2019
EY
Revisionsuppdraget -1021 -600 -1021 -600
Skatteradgivning - - - -
Ovriga tjanster - - - -
Summa -1 021 -600 -1 021 -600
NOT 8 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA MM.
Loner och andra ersattningar, pensionskostnader samt sociala kostnader
totalt for koncernen:
Koncernen 2020 2019
Loner och andra ersattningar 38377 35538
Sociala avgifter 11381 10827
Pensionskostnader - avgiftsbestamda planer 10 222 9883
Koncernen Totalt 59 980 56 248
Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader 2020 2019

Loner och andra
ersdttningar
(varav tantiem)

Sociala avgifter
(varav pensions-
kostnader)

Loner och andra
ersdttningar
(varav tantiem)

Sociala avgifter
(varav pensions-
kostnader)

Styrelseledaméter, verkstallande direktorer och

. 7 667 5301 (2892) 7920 4331(2516)
andra ledande befattningshavare
Ovriga anstallda 30710 16 302 (7 330) 27618 16 379 (7 367)
Koncernen Totalt 38 377 21603 (10 222) 35538 20 710 (9 883)
Moderféretaget 2020 2019
Loner och andra ersattningar 9939 9861
Sociala avgifter 2938 2344
Pensionskostnader - avgiftsbestamda planer 2673 2373
Moderforetaget totalt 15 750 14 578
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader 2020 2019

Loner och andra
ersattningar

Sociala avgifter
(varav pensions-

Léner och andra
ersattningar

Sociala avgifter
(varav pensions-

(varav tantiem) kostnader) (varav tantiem) kostnader)
Styrelseledamoter, verkstallande direktérer och
. 3703 2394 (1 230) 3956 1501 (931)
andra ledande befattningshavare
Ovriga anstéllda 6236 3217 (1443) 5906 3216 (1442)
Moderforetaget totalt 9939 5611 (2673) 9861 4717 (2373)
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Medelantal anstallda med geografisk fordelning per land: 2020 2019
Medelantal Varav Medelantal Varav
anstallda kvinnor anstallda kvinnor
Sverige 21 10 14 8
Summa moderforetag 21 10 14 8
Dotterféretag
ByggVesta Fastighetsfoérvaltning 23 14 22 13
ByggVesta Development 20 8 21 9
Summa dotterféretag 43 22 43 22
Koncernen totalt 64 32 57 30
Konsfordelning for styrelse och 6vriga ledande
befattningshavare i moderforetaget 2020 2019
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen kvinnor balansdagen kvinnor
Styrelseledamoter 7 2 7 1
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 2 1 2 0
Moderféretaget totalt 9 3 9 1
Grundion, Rorlig Pensions- Ovrig
2020 styrelsearvode ersattning kostnad ersattning Totalt
Styrelsen 429 - - - 429
VD 1682 - 404 - 2086
Ovriga ledande befattningshavare (3) 5556 - 2488 - 8044
varav fran dotterbolag 3964 - 1661 - 5625
Totalt 7 667 - 2892 - 10 559
GrundIon, Rorlig Pensions- Ovrig
2019 styrelsearvode ersattning kostnad ersattning Totalt
Styrelsen: Ordférande och ledaméter 343 - - - 343
VD 1800 - - - 1800
Ovriga ledande befattningshavare (3) 5777 - 2516 - 8293
varav fran dotterbolag 3965 - 1585 - 5550
Totalt 7 920 - 2516 - 10436

Erséttningar och villkor ledande befattningshavare

Ersattning och villkor till verkstallande direktdr beslutas av styrelsen.
Ersattning till andra ledande befattningshavare beslutas av verkstallande
direktor, i vissa fall efter samrad med ordférande. Till styrelsens ordféran-
de och ledamoter utgar fast arvode och sammantradesarvode enligt
bolagsstammans beslut.

Ersattning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningsha-
vare utgors av grundlon, pensionsformaner samt 6vriga formaner som
tjanstebil. Med andra ledande befattningshavare i styrelser avses de 2
personer som utgor verkstallande direktoren i dotterféretag. Som ledan-
de befattningshavare utanfor styrelsearbetet avses dven moderféretagets
CFO.

Ersattningar till verkstéllande direktorer, styrelsemedlemmar och andra
ledande befattningshavare som ar inhyrda konsulter och darmed ej ar
anstalld personal utgors av fakturerade arvoden. FOr dessa redovisas inga
sociala avgifter och avsedda personer har inga pensionskostnader som
belastar moderforetaget eller koncernen.

Ovriga ledande befattningshavare har en uppsagningstid pa 3-6 ménader
ifall uppsagningen ar fran koncernens sida och om dessa ledande befatt-
ningshavare véljer att avsluta sin anstallning ar uppsagningstiden 3 mana-
der.
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NOT 9 AVSKRIVNINGAR

Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Inventarier -2 082 -2 206 -975 -1185
Hyresratt -4 074 - - -
Summa -6 156 -2 206 -975 -1185
NOT 10 RORELSENS KOSTNADER FORDELADE PA
KOSTNADSSLAG
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Personalkostnader -47 888 -55769 -16 222 -13 088
Ravaror och férnédenheter -127 -7 -124 -2
Handelsvaror - -2 - -2
Avskrivningar -6 156 -2 206 -975 -1185
Ovriga rérelsekostnader -41973 -43 155 -32593 -35792
Summa -96 145 -101 139 -49 914 -50 069
NOT 11 RESULTAT FRAN FASTIGHETSFORSALJNINGAR/
RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Erhallna utdelningar - - 193 281 100 000
Resultat vid avyttringar 66 171 57 630 79 246 57 630
Summa 66 171 57 630 267 785 157 630
NOT 12 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Moderforetaget
2020 2019
Lamnade koncernbidrag -7 700 -53 839
Erhallna koncernbidrag - 4570
Summa -7 700 -49 269
NOT 13 FINANSIELLA INTAKTER
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Ranteintakter 362 453 362 387
Netto valutakursférandringar 2 - 2 -
Summa finansiella intédkter 364 453 364 387

Samtliga ranteintakter hanfor sig till finansiella poster som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Interna ranteintakter i moderbolaget upp-
gar till 0 tkr (0 tkr)
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Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Rantekostnader -5397 -4991 -6 -204
Ovriga finansiella kostnader - -1051 - -
Tomtréattsavgald och leasingavtal - -5707 - -
Netto valutakursférandringar - = - -1
Summa finansiella kostnader -5 397 -11 749 -6 -205
Samtliga rantekostnader hanfor sig till finansiella poster som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Interna réntekostnader i moderbolaget
uppgar till 0 tkr (0 tkr).
NOT 15 VARDEFORANDRING DERIVAT
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Vardeférandring rantederivat 525 -394 - -
Summa 525 -394 - -
Vérderingsmodell tets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan

Varderingarna till verkligt varde kategoriseras som niva 2 i den sa kallade
verkligt varde-hierarkin, vilket innebér att varderingen bygger pa andra
observerbara indata &n noterade priser inkluderade i niva 1.

Verkligt varde for ranteswap baseras pa marknadsvardesanalys fran langi-
varen. En diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontrak-

NOT 16 SKATTER

for liknande instrument pa balansdagen. | de fallen diskonterade kassa-
fléden har anvants, berdknas framtida kassafléden pa den av féretagsled-
ningen basta beddmningen. Den diskonteringsrénta som anvénts ar
marknadsbaserad rénta pa liknande instrument pa balansdagen.

Se vidare not 37 Finansiella risker for rantevillkor och l6ptider.

Koncernen Moderforetaget
Aktuell skattekostnad 2020 2019 2020 2019
Arets skattekostnad -85 -1029 - -
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar -2 - - -
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -4 695 -3 521 - -
Redovisad skatt -4 782 -4 550 - -
Koncernen Moderforetaget
2020 2019 2020 2019
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 247 006 236 257 221482 63471
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget, 21,4 % -52 859 -50 559 -47 397 -13583
Skatteeffekt avseende resultatandelar JV 43517 53718 - -
Skatteeffekt avseende forandring i derivat 108 -84 - -
Ej avdragsgilla kostnader -115 -215 -52 -86
Ej skattepliktiga intakter 14167 30214 57 306 33734
Ej avdragsgillt rantenetto - 653 - -
Skatteeffekt hanforlig till ej aktiverade underskott -9 600 -38 277 -9 857 -20 065
Summa -4782 -4 550 - -
Effektiv skattesats -1,94 % -1,93 % -0,00 % -0,00 %
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Koncernen har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital. | nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten

av de temporéra skillnaderna i koncernen:

Redovisat i balansrdkningen
Uppskjutna skattefordringar och -skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder

Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfér sig till foljande:

Uppskjuten skatt 2020-12-31

Koncernen Fordran Skuld Netto
Forvaltningsfastigheter = -36 951 -36 951
Derivat 3041 - 3041
Underskottsavdrag 46 875 - 46 875
Ovrigt 16 - 16
Skattefordringar/-skulder 49932 -36 951 12981
Kvittning -36 951 36951 0
Skattefordringar/-skulder, netto 12981 0 12981

Uppskjuten skatt 2019-12-31
Koncernen Fordran Skuld Netto
Forvaltningsfastigheter = -32292 -32292
Derivat 3149 - 3149
Underskottsavdrag 46 866 - 46 866
Ovrigt - -47 -47
Skattefordringar/-skulder 50015 -32339 17 676
Kvittning -32339 32339 0
Skattefordringar/-skulder, netto 17 676 0 17 676

I nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporara
skillnaderna i moderforetaget:

2020-12-31 2019-12-31

Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

37 466 37 466

Redovisat virde

NOT 17 FORVALTNINGSFASTIGHETER

37 466 37 466

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Verkligt varde vid arets borjan 421103 322663
Ny-, till- och ombyggnation 194 181 125123
Arets forvary 257 548 -
Arets avyttring -412 643 -
Nedskrivningar - -540
Omklassificering -53 120 -46 143
Realiserad vardeforandring 66171 -
Orealiserad vardeférandring 21000 20000
Redovisat varde 494 240 421103
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Arets investeringar och avyttringar

Under aret har koncernen salt tva fastigheter i Stockholm som ar under
byggnation. Under aret forvarvades aven tva fastigheter via utdelning
fran Gron Bostad AB som darefter avyttrades via aktieagartillskott till
HallBo AB.

Vérderingsmodell

Varderingarna till verkligt varde kategoriseras som niva 3 i den sa kallade
verkligt varde-hierarkin, vilket innebar att varderingen bygger pa icke
observerbara indata. Det totala vardet pa forvaltningsfastigheterna har
varderats av externa oberoende varderingskonsulter.

Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognostiserade kassafléden och
restvarden under kalkylperioden. En femarig kalkylperiod har anvants.
Fastighetsvarderingen har berdknats enligt en kassaflédesbaserad modell
dar en kalkyl har upprattats for att berakna de framtida nyttor fastighe-

ARSREDOVISNING

ten genererar. Kalkylen &r uppbyggd utifran en nuvardesberakning av
varderingsobjekts intakter och driftskostnader (driftnetto) under en
begransad kalkylperiod samt en nuvardeberédkning av ett restvarde vid
kalkylperiodens slut. For att uppskatta driftnettot gors bedémningar om
inflation, hyror, vakanser samt kostnader for drift och underhall. Férvalt-
ningsfastigheter som nyttjas for bostadsuthyrning har varderats till verk-
ligt vérde av externa oberoende varderare. Pagaende projekt har varde-
rats till verkligt varde enligt intern vardering.

Véarderingsantagandena for kalkylerna innehaller ett inflationsantagan-
de om 1,5 % per ar och darefter 2,0 % per ar. Kalkylréntan ar ett nomi-
nellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt och anvands i kalkylen for att
diskontera kassafléden och restvardet till vardetidpunkten. Kalkylrantan
berdknas utifran en nominell ranta pa statsobligationer och ett riskpa-
slag som bedoms utifran fastighetens geografiska lage och fastighetska-
raktar. Kalkylrantan uppgar till 4,34 % (4,80 %).

Varderingsantaganden 2020-12-31 2019-12-31
Direktavkastning, ar 1 2,36 % 2,52 %
Direktavkastning vid kalkylslut 2,34 % 2,54 %
Inflation 1,50 % 1,00 %
Varde kr/kvm 67 971 62704
Varde/taxeringsvarde 1,69 1,54
Kanslighetsanalys - effekter pa verkligt virde 2020-12-31 2019-12-31
Drift & underhall 10 kr/kvm -6 024 -5563
Inflation +-1% 32554 15369
Kalkylrénta & direktavkastning vid kalkylslut +1% -80 892 -70 629
Kalkylrénta & direktavkastning vid kalkylslut -1% 204 675 164 117
NOT 18 NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
Ingadende anskaffningsvéarde 23911 -
Omklassificering 1366 23911
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 25 277 23911
Redovisat varde 25277 23911
NOT 19 UPPARBETADE EJ FAKTURERADE INTAKTER
I koncernen finns upparbetade men ej fakturerade intakter som avser
projektuppfoérande av fastigheter dar entreprenadavtal ar tecknat med
extern part. Varden avser nedlagda investeringar i respektive projekt.
Tabellen nedan visar ackumulerade varden foér perioderna.
Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Upparbetade intakter 1757 023 1052 562
Fakturerade intakter -1703 904 -1006 418
Utgaende redovisat virde 53 119 46 143
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NOT 20 INVENTARIER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12 658 11435
Arets anskaffning 3313 1448
Omklassificeringar - -138
Forsaljningar/utrangeringar -2576 -87
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 13 395 12 658
Ingadende avskrivningar -6 593 -4476
Forsaljningar/utrangeringar 1794 87
Arets avskrivningar -2082 -2203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 881 -6 593
Utgaende redovisat varde 6514 6 065
Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6268 6132
Forsaljningar/utrangeringar -139 -
Arets anskaffning - 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 129 6 268
Ingaende avskrivningar -3939 -2754
Arets avskrivningar -975 -1185
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4914 -3 939
Utgaende redovisat virde 1215 2328
NOT 21 LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Koncernen Moderforetaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1042 969 687 600
Tillkommande fordringar - 137 - 137
Reglerade fordringar -514 -64 -500 -50
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 528 1042 187 687
Utgaende redovisat virde 528 1042 187 687
NOT 22 LEASINGAVTAL
FINANSIELL LEASINGTAGARE
Utrustning som koncernen hyr genom finansiell leasing och som redovi-
sas som materiella anlaggningstillgangar utgérs av bilar, vilka redovisas
under inventarier.
Inventarier 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarde 7 266 5657
Ackumulerade avskrivningar -1967 -1782
Redovisat virde 5299 3875
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2020 2019
Framtida minimileaseavgifter Nominellt Nuvéarde Nominellt Nuvarde
Inom 1 ar 1019 1019 1035 1035
Mellan 1-5 ar 983 983 855 855
Summa 2001 2001 1889 1889
Under kort- respektive langfristiga skulder i koncernens balansrakning
redovisas framtida betalningar avseende skuldférda leasingforpliktelser.
OPERATIONELL LEASINGTAGARE
Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgar till
6 723 tkr (6 745 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for kontor samt licenser
for affarssystem. Framtida betalningsataganden per 31 december for
operationella leasingkontrakt férdelar sig enligt foljande:
Framtida minimileaseavgifter 2020-12-31 2019-12-31
Inom 1 ar 6 524 5941
Mellan 1-5 ar 1851 5305
Summa 8375 11 246
OPERATIONELL LEASINGGIVARE
Arets leasingintakter avseende operationella leasingavtal uppgar till
8 262 tkr (8 583 tkr) och omfattar i huvudsak hyra for bostader och parke-
ring. Framtida betalningsataganden per 31 december fér operationella
leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:
Framtida minimileaseavgifter 2020 2019
Inom 1 ar 8543 8328
Summa 8543 8 328

Leasingavtal dar foretaget ar leasinggivare avser hyra av parkering och
bostader. Hyresavtal avseende bostader ingas normalt tillsvidare dar
hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid. Da uppsagningstiden avseende bostader ar kort ingar dessa
endast under det kortfristiga intervallet i férfallostrukturen ovan.
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NOT 23 KONCERNBOLAG

Moderféretaget, ByggVesta ABs, innehav i direkta och indirekta dotterfo-
retag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstaende
tabell. Andelen pavisar kapitalandel likval som réstrattsandel.

Foregaende ar inom parentes.

Redovisat virde i

moderbolaget
Kapital-
Bolag Org.nr Sate Aktier andel % 2020 2019
ByggVesta AB
ByggVesta Fastigheter AB 556832-5277 Linkoping 500 100 % 43873 43873
BV Park AB 556790-1326 Link6éping 1000 100 % 172 172
ByggVesta Kajutan AB 556833-4758 Linkoping 500 100 % 20 050 20 050
ByggVesta Arkivet AB 556833-4725 Link6éping 500 100 % 50 50
ByggVesta Jarva AB 556832-5327 Linkoéping 500 100 % 82 82
ByggVesta Fyrverkarbacken AB 556832-5350 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Lakejkammaren AB 556832-5343 Linkoéping 500 100 % 50 50
ByggVesta Bjérkhagen AB 556894-5561 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Kista Ang AB 556917-7180 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Forsaker AB 556929-1080 Linkoéping 500 100 % 50 50
ByggVesta Aspudden AB 556978-3326 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Markbiten AB 559023-8910 Link6ping 500 100 % 50 50
ByggVesta Jarva Park AB 559026-0005 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Glansgarde AB 559053-4813 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Jarva Park Vast AB 559079-7477 Linképing 500 100 % 50 50
ByggVesta Markbiten 3 AB 559094-7718 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Varbergsvéagen AB 559119-4229 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Vilunda AB 559119-4237 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Vilunda Holding 1 AB 559134-8122 Linképing 500 100 % 50 50
ByggVesta Vilunda Holding 2 AB 559134-8130 Link6éping 500 100 % 50 50
ByggVesta Rogaland AB 559254-5841 Stockholm 500 100 % 50 -
ByggVesta Farsta strand AB 559245-5900 Stockholm 500 100 % 50 -
ByggVesta Finlandsgatan AB 559229-7401 Stockholm 500 100 % 50 -
ByggVesta Ostberga 559229-7419 Stockholm 500 100 % 50 -
ByggVesta Barkbiten 1 AB 559001-0491 Linkoping 500 100 % - 50
ByggVesta Barkbiten 2 AB 559153-2600 Linképing 500 100 % - 50
ByggVesta Kista Ang 2 AB 559163-9918 Linképing 500 100 % 50 50
ByggVesta Bo AB 556606-9869 Link6éping 1000 100 % 61936 61936
ByggVesta Hogsbo AB 556965-0202 Linképing 500 100 % 50 50
GreenNest AB 556971-3919 Linkoping 500 100 % 50 50
ByggVesta Development AB 556797-5486 Linképing 100 000 100 % 10 000 10 000
ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 556861-7202 Link6ping 20000 100 % 2000 2000
Redovisat varde i moderforetaget 117 910 117 860

Under aret har koncernen férvarvat fyra nybildade bolag och salt bolagen
ByggVesta Barkbiten 1 AB och ByggVesta Barkbiten 2 AB. Under aret for-
varvades aven bolagen Gron Bostad Proberaren AB och Gron Bostad Njup-
karrsvagen AB via utdelning fran Gron Bostad AB som darefter avyttrades
via aktiedgartillskott till HallBo AB.
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Koncernen Moderforetaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingadende redovisat varde 1201832 1046 944 435 304 431029
Arets anskaffning - 25 - 25
Aktieagartillskott 121981 4250 118 282 4250
Andelar i joint venture resultat efter skatt 204 936 252784 - -
Andelar i intressebolag resultat efter skatt -1586 -2171 - -
Arets utdelning -201611 -100 000 - s
Utgaende redovisat virde 1325 552 1201 832 557 286 435 304
Innehav i joint venture Huvudsaklig aktivitet Andel Redovisat varde

Gron Bostad AB
HallBo AB
Vilunda Bostadsutveckling AB

Aga, utveckla och férvalta fastigheter
Aga, utveckla och férvalta fastigheter
Aga, utveckla och férvalta fastigheter

50 % (50 %)
50 % (50 %)
50 % (50 %)

1121051 (1137 879)
150 944 (12 472)
-12 (42)

Redovisat varde

Koncernen innehar 50 % av andelarna i ovanstaende bolag vars verksam-
heter ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter. ByggVesta klassificerar

innehaven som joint venture och redovisar detta i koncernen enligt kapi-

talandelsmetoden.

1271983 (1 150 393)

Finansiell information i sammandrag och avstamning mot de redovisade
vardena i koncernens finansiella rapporter framgar nedan:

Gron Bostad AB HallBo AB
Specifikation 2020 2019 2020 2019
Omsattningstillgangar 148 880 395682 33744 82 054
(varav likvida medel) (121 785) (344 323) (31370) (70 969)
Anlaggningstillgangar 8360 166 7 783 895 1150 056 587 000
Kortfristiga skulder 1462770 1320833 449 192 257 358
(varav derivat- och laneskulder) (1382 132) (1195 141) (368 810) )
Langfristiga skulder 4149756 4019127 417 238 373155
(varav derivat- och laneskulder) (3843 218) (3710509) (322 892) (373 155)
Uppskjuten skatteskuld 654 418 563 858 15483 3598
Eget kapital 2242 101 2275758 301 888 34943
Koncernens redovisade varde for andelar i joint venture 1121 051 1137 879 150 944 17 472
Intakter 308 212 313972 30 941 2156
Kostnader -78 327 -95 702 -8754 -659
Realiserat resultat fran avyttring fastigheter - 249 606 - -
Vardeférandring fastigheter 326521 168 801 38119 26 089
Finansiella intakter 6675 2 847 - -
(varav ranteintakter) (6 675) (2 847) ) )
Finansiella kostnader -85 262 -57 816 -7 390 -398
(varav rantekostnader) (-85 262) (-57 816) (-7 390) (-398)
Vardeférandring réantederivat -4572 -36 522 -382 -
Resultat fore skatt 473 247 545 185 52534 27 188
Arets skatt -103 681 -64 510 -12 154 -2 295
Arets resultat 369 566 480 675 40 380 24 893
Ovrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat 369 566 480 675 40 380 24 893
Koncernens andel av arets totalresultat 184 783 240 338 20 190 12 447

Under aret har utdelning utgatt fran Gron Bostad AB om 386 562 tkr

(100 000 tkr).

Ovriga specificerade bolag ovan saknar vasentlig verksamhet under 2020

och finansiell information for dessa omfattas darfor inte av denna not.
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Innehav i intresseféretag Huvudsaklig aktivitet Andel

Redovisat virde

Vilunda 6:42 AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter 20 % (20 %)

51179 (51 057)

Redovisat virde

NOT 25 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2020

51179 (51 057)

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt Upplupet
Koncernen varde via resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar - 528
Kund- och hyresfordringar - 14 952
Fordringar hos joint ventures - 70921
Ovriga kortfristiga fordringar - 15 655
Upplupna intakter - 2658
Likvida medel - 71345
Summa - 176 059
Finansiella skulder
Rantebarande skulder - 243673
Finansiell leasingskuld - 26 463
Rantederivat 14762 -
Leverantorsskulder - 25186
Ovriga kortfristiga skulder - 41379
Upplupna kostnader - 32480
Summa 14 762 369 181
Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2019

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt Upplupet
Koncernen vérde via resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar - 1042
Kund- och hyresfordringar - 11293
Fordringar hos joint ventures - 12 008
Ovriga kortfristiga fordringar - 163 374
Upplupna intakter - 2 266
Likvida medel = 55995
Summa - 245 978
Finansiella skulder
Rantebarande skulder - 149 003
Finansiell leasingskuld - 27721
Rantederivat 18472 -
Leverantorsskulder - 57 287
Ovriga kortfristiga skulder - 186 573
Upplupna kostnader - 47 153
Summa 18472 467 737
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Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt Upplupet
Moderféretaget vérde via resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga fordringar - 187
Kund- och hyresfordringar - 4733
Fordringar hos joint ventures - 70921
Ovriga kortfristiga fordringar - 2735
Upplupna intakter - 2403
Likvida medel - 29323
Summa - 110 302
Finansiella skulder
Skulder till koncernbolag - 22101
Leverantorsskulder - 3615
Ovriga kortfristiga skulder - 27 090
Upplupna kostnader - 21665
Summa - 74 471
Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2019

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt Upplupet
Moderféretaget vérde via resultatet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga fordringar - 687
Kund- och hyresfordringar - 132
Fordringar hos koncernbolag 98 095
Fordringar hos joint ventures - 12 008
Ovriga kortfristiga fordringar - 132863
Upplupna intakter - 1851
Likvida medel - 48 355
Summa - 293 990
Finansiella skulder
Skulder till koncernbolag - 211038
Leverantorsskulder - 14 442
Ovriga kortfristiga skulder - 42 887
Upplupna kostnader - 24 688
Summa - 293 055

BYGGVESTA ARSREDOVISNING 2020 75



ARSREDOVISNING

NOT 26 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 74 53
Forutbetalda hyror 1174 1260
Forutbetalda tomtrattsavgalder = 118
Ovriga férutbetalda kostnader 343 202
Upplupna hyresintakter 121 47
Upplupna ranteintakter 946 586
Redovisat virde 2658 2 266

Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 74 -
Forutbetalda hyror 1175 1260
Ovriga férutbetalda kostnader 208 50
Upplupna hyresintakter - -46
Upplupna ranteintakter 946 586
Redovisat varde 2403 1851

NOT 27 LIKVIDA MEDEL

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 71345 55995
Redovisat varde 71345 55 995

Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 29323 48 355
Redovisat varde 29 323 48 355

NOT 28 EGET KAPITAL

Aktiekapital

Per den 31 december 2020 omfattade det registrerade aktiekapitalet
300 000 stamaktier (300 000) med ett kvotvarde pa 100 kr. Innehavare av
stamaktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och
aktieinnehavet beréattigar till rostratt vid bolagsstéamman med en rést per
aktie. Alla aktier har samma ratt till ByggVesta ABs kvarvarande nettotill-
gangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier ar reserverade for
overlatelse. Inga aktier innehas av bolaget sjalv eller dess dotterbolag.

Utdelning som betalades ut under 2020 avseende foregaende ar utgjor-

des av utdelning vid ordinarie bolagsstdmma om 65 mkr (216,66 kr per
aktie).
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Balanserad vinst, kr 498 867 513

Arets resultat, kr 221481544
720 349 057

Disponeras sa att

Utdelas till aktiedgarna, kr 45 000 000

I ny rakning 6verfors, kr 675 349 057
720 349 057
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NOT 29 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27721 3516
Tillkommande skulder 3313 1312
Reglerade skulder -1879 -1021
Omklassificeringar -2693 23914
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 462 27 721

NOT 30 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, 1-4 ar efter balansdagen 242 463 -

Skulder till kreditinstitut, senare an 5 ar efter balansdagen - -
242 463 -

2020-12-31 2019-12-31

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1210 121000

Checkrakningskredit = 28003
1210 149 003

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 30 000 tkr. For skulder

avseende finansiell leasing se not 22.

Aterbetalningstidpunkter:

Aterbetalningstidpunkter

Forfall 1an 2020-12-31 2019-12-31

0-1 1210 149 003

1-4 242 463 =

5< - -

Summa 243 673 149 003

Forfall derivat 2020-12-31 2019-12-31

0-1 - -

1-4 14762 18472

5< - -

Summa 14 762 18 472

NOT 31 FAKTURERADE EJ UPPARBETADE INTAKTER

I koncernen finns forskottsfakturerade intakter som avser projektuppfo-

rande av fastigheter dar entreprenadavtal ar tecknat med extern part.

Varden avser forskottsfakturering i respektive projekt.

Tabellen nedan visar ackumulerade varden fér perioderna.

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31

Fakturerade intakter -279 780 -660 116

Upparbetade intakter 251685 644 124

Utgaende redovisat virde -28 095 -15 991
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NOT 32 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda intakter 790 639
Upplupna rantekostnader 1148 8
Upplupna driftskostnader 92 91
Personalkostnader 10 488 7411
Konsult- & revisionskostnader 2781 1447
Ovriga upplupna kostnader 17 181 21565
Summa 32480 31162
Moderforetaget 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda intakter 139 -
Personalkostnader 2590 1676
Konsult- & revisionskostnader 1755 1447
Ovriga upplupna kostnader 17 181 21565
Summa 21665 24 688
NOT 33 OVRIGA EJ LIKVIDITETSPAVERKANDE POSTER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassafléde

Avskrivningar 2082 2203
Orealiserad vardeférandring fastigheter -21 000 -19 460
Resultat fran avyttring av materiella anlaggningstillgangar 782 -
Resultat fran fastighetsforsaljning -66 171 -57 630
Resultat kapitalandel i joint venture -1739 -150613
Avsattning pagaende projekt -25024 52 145
Ovrigt - -625
Summa -111 070 -173 980
Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Justeringar for poster som inte ingar i kassafléde

Avskrivningar 975 1185
Utrangeringar 138 -
Summa 1113 1185
NOT 34 STALLDA SAKERHETER

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 295 230 171 000
Summa 295 230 171 000

Fastighetsinteckningar ar stallda som sakerhet for koncernens ranteba-
rande skulder.
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Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Generellt borgensatagande for andra foretags Ian (joint venture) 3597 643 4639093
Summa 3597 643 4639093
Moderféretaget 2020-12-31 2019-12-31
Generellt borgensatagande for dotterforetags lan 295 230 171 000
Generellt borgensatagande for andra foretags Ian (joint venture) 3597 643 4639093
Summa 3892873 4810093
Det forekommer att ByggVesta ar inblandad i olika tvister. Ingen av dessa
berdknas ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens stallning och resul-
tat.
NOT 36 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Forsaljning av Inkop av

varor/ tjanster  varor/ tjdnster
2020 373414 -373414
ByggVesta AB 10 049 -4747
ByggVesta Development AB 347 097 -4 198
ByggVesta Fastighetsforvaltning AB 15 946 -2430
ByggVesta Hogsbo AB - -26 545
Gron Bostad-koncernen - -209 663
HallBo-koncernen -125 832
Stellar Holdings Inc. 322 -
2019 355615 -355 615
ByggVesta AB 5678 -1428
ByggVesta Development AB 334828 -3438
ByggVesta Fastighetsférvaltning AB 13681 -2 240
ByggVesta Kajutan AB - -
Gron Bostad-koncernen - -348 509
Stellar Holdings Inc. 1428 -

For information om ersattningar till ledande befattningshavare se not 8
Ersattningar till anstallda m.m.
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NOT 37 FINANSIELLA RISKER

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker;
kreditrisk, marknadsrisker (framst rénterisk) och likviditetsrisk. Koncer-
nens overgripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de
finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynn-
samma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av
moderbolaget och moderbolagets centrala ekonomifunktion som identi-
fierar, utvarderar och sakrar finansiella risker. Koncernens 6vergripande
malsattning for finansiella risker ar att minimera effekterna fran den
finansiella marknaden.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument

inte kan fullgéra sin skyldighet och darigenom férorsaka koncernen en
finansiell forlust. Koncernen har ingen vasentlig koncentration av kredi-
trisker.

Kreditrisk i kundfordringar

Koncernen har faststallda riktlinjer for uthyrning av lagenheter och loka-
ler till kunder med lamplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgar
till 30 dagar beroende pa motpart. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa
belopp i forhallande till koncernens omsattning.

Aldersanalysen fér ej nedskrivna fordringar pa balansdagen anges nedan.

2020-12-31 2019-12-31
Ej forfallna kundfordringar 9 366 12729
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar -291 -
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 6022 -146
Forfallna kundfordringar >90 dagar -145 -1290
Summa 14 952 11293

Liksom foregaende rakenskapsar har koncernen gjort mindre reservering-
ar under aret, pa osakra fordringar. Reservering har gjorts efter individu-
ell prévning av osdkra kundfordringar.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna
beddéms vara god.

Finansiell kreditrisk
Motparter i kassatransaktioner och derivatkontrakt ar endast finansiella

Derivatinstrument

institutioner med hog kreditvardighet. ByggVesta anvander réantederivat
for att uppna 6nskad genomsnittlig rantebindningstid samt for att mini-
mera féretagets ranterisker. For mer information, se avsnittet Ranterisk i
noten.

Tabellen nedan visar motpartens kreditrisk.

Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende redovisat varde -15 287 -14 893
Vardeforandring 525 -394
Utgaende redovisat virde -14 762 -15 287

For sakring av 1an med rorlig réanta har avtal avseende réanteswappar teck-
nats till ett nominellt belopp om 120 mkr (120 mkr). Avtalstid for ran-
teswap stracker sig till 2025-12-28. Fast rantesats enligt ranteswapavtalen
om 2,60 %. Rorlig ranta enligt swap-avtalet med 3M STIBOR. Redovisat
varde for rantederivaten uppgar till -14,8 mkr (-15,3 mkr).

Inga o6vriga derivat finns per 2020-12-31.

Marknadsrisker

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassaflo-
den fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer: valutarisk, ran-
terisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen
utgors framst av ranterisk och valutarisk.

Rénterisk

Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran
ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknads-
rantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rantebindnings-
tiden. Koncernen har upplaning med bade rorlig och fast ranta, se mer
information i not 29 Skulder till kreditinstitut. For sakring av [an med ror-
lig ranta har avtal avseende ranteswappar tecknats till ett nominellt
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belopp om 120 mkr (120 mkr). Avtalstid for ranteswap stracker sig till
2025-12-28. Fast rantesats enligt ranteswapavtalen om 2,60 %. Rorlig ran-
ta enligt swap-avtalet ligger vid bokslutstillfallet pa 0,1040 %.

Givet de rantebarande tillgangar och skulder som finns per balansdagen
far en ranteuppgang pa 2 procentenheter pa balansdagen en paverkan
pa rantenetto fore skatt pa -4 873 tkr (-2 420 tkr) och en paverkan pa eget
kapital efter skatt pa -3 869 tkr (-1 902 tkr), obeaktat av ranteswappar.

Valutarisk

Valutarisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden fran
ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandring i utlandska
valutakurser. Den framsta exponeringen harror fran koncernens forsalj-
ning och inkép i utlandska valutor. Denna exponering benamns transak-
tionsexponering och bedéms i koncernen vara férsumbar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina
forpliktelser som sammanhéanger med finansiella skulder. Moderféreta-
get har borgensatagande med joint venture, Gron Bostad i dess projekt
for fastighetsutveckling.



Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och
aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Finan-
siella instrument med roérlig réanta har berdknats med den réanta som
foreldg pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nar aterbe-
talning tidigast kan kravas.

ARSREDOVISNING

2020-12-31

Loptidsanalys <1ar 1-5 ar Totalt
Rantebarande skulder 1210 242 463 243 673
Skulder till leasingbolag 26 462 26 462
Derivatskulder 14763 14 763
Leverantorsskulder 25186 25 186
Ovriga kortfristiga skulder 41379 41 379
Summa 67 775 283 688 351463
2019-12-31

Loptidsanalys <1ar 1-5 ar Totalt
Réntebarande skulder 149 003 - 149 003
Skulder till leasingbolag - 27721 27 721
Derivatskulder - 18472 18 472
Leverantorsskulder 57 287 - 57 287
Ovriga kortfristiga skulder 186 573 - 186 573
Summa 392 863 46 193 439 056
Kapitalhantering

ByggVesta forvaltar kapital, vilket utgors av koncernens redovisade egna

kapital, i syfte att ge ByggVestas aktiedgare en hogre totalavkastning for

bolagets projektutvecklingsverksamhet. Ambitionen for ByggVesta ar att

uppratthalla en dver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur. Under

aret har ingen férandring skett i koncernens kapitalhantering. Inget av

koncernbolagen star under externa kapitalkrav.

Ekonomisk utveckling

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag

Flerarséversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 378922 356 360 441 845 645517 588 071
Resultat efter finansiella poster, tkr 247 006 235851 218510 316 550 254729
Balansomslutning, tkr 2095216 1962708 1589453 1494 463 1123724
Soliditet, % 76,4 72,5 79,1 74,1 75,3
Belaningsgrad, % 11,6 7,6 7.6 8,1 10,8

Soliditet - Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad - Rantebarande skulder i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

NOT 38 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPS-
ARETS UTGANG

Under 2021 har en uppdelning av Gron Bostad pabdrjats, innebarande att
respektive dgare kommer att erhalla halften av tillgdngarna. Samtliga
fastighetsagande bolag i Gron Bostad kommer att ha férdelats mellan
agarna fore 2021 ars utgang.

Ytterligare tva projekt har hittills under 2021 avyttrats till HallBo-koncer-
nen.
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Koncernens resultat- och balansrékningar kommer att foérelaggas ars-
stdmman den 30 juni 2021 for faststallelse.

Linképing den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Agneta Jacobsson Lars Jonsson

Ordférande

Henrik Bonde Rolf Eriksson

Laurie McDonald Jonsson Svante Wadman

Peter Laurin Jenny McDonald Jonsson

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Byggvesta AB, org.nr 556807-4149

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Byggvesta AB for ar 2020. Bolagets arsredovisning och koncern-
redovisning ingar pa sidorna 46-82 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ars-
redo-visningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild
av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 46-82. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och éver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vi i 6évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer
om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstiallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att ars-
redovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredo-
visningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande
direktéren ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
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som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren for bedéomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar till-
rackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhéamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktiviteterna
inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Vi ansvarar foér styrning, o6vervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning av Byggvesta AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoen-
de i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verk-samhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedo-
ma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bola-
gets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den |6pande for-
valtningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i 6verensstammelse med lag och foér att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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OVRIG INFORMATION

Kontaktuppgifter

JENNY JONSSON VD
jenny.jonsson@byggvesta.se

ANDREAS LINDENHIERTA CFO
andreas.lindenhierta@byggvesta.se
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