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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och den verkstdllande direktéren for ByggVesta AB
avger hdrmed redovisning fér koncern och moderbolag for
verksamhetsd@ret 2024.

Agarférhdllanden

ByggVesta AB ags till 100% av Bansvik Holding AB, org. nr
556532-6260 med sate i Linkdping. Bansvik Holding AB dgs i sin
tur till 100% av det familje&gda amerikanska bolaget Stellar
ByggVesta Partners LLC.

Verksamhet

Bolaget ByggVesta grundades redan 1951 som ett bygg-
bolag av byggnadsingenjor Ake Eriksson i Linkdping. P& 1990-
talet férvarvades bolaget av nuvarande dgarfamilj Jonsson
som i slutet av artiondet renodlade bolagets fokus mot
bostadsfastigheter och det moderna ByggVesta bérjade ta
form.

ByggVesta d@r nu ett 1dngsiktigt, innovativt fastighetsbolag som
ager, forvaltar samt utvecklar fastigheter. Fokus ar frdmst att
daga och utveckla hyresldgenheter och studenti@genheter,
men dven utveckling av exempelvis dgarlédgenheter.
ByggVesta ar specialister pd yteffektiva, prisvarda och hall-
bara bostader. Som I&ngsiktig dgare och férvaltare med ett
nyténkande arbetssatt tar vi helhetsansvar fér en 1dngsiktig
och inkluderande stadsutveckling. Huvudkontoret ligger i
Stockholm. Kontor finns dven i Géteborg, Malmé och
Linkdping. Verksamheten bedrivs i storstadsregioner samt
universitetsstdder.

Medelantalet anstdlida i koncernen uppgick under éret till 47
personer (50), varav 24 kvinnor (26). Medeltal anstéllda
berdknas pd individnivé och motsvarar antal heltidstjanster.
Av medelantalet anstélida var 13 (14) anstdllda i
moderbolaget, 19 (17) anstdllda i heldgda dotterbolaget
ByggVesta Fastighetsférvaltning och 15 (19) anstallda i
ByggVesta Development. Se vidare i not 8.

Vasentliga hdndelser under 2024
Den 15 mars 2024 &tervande Jenny Jonsson till posten som VD
efter 1 ars foraldraledighet.

ByggVesta Development AB (dotterbolag till ByggVesta AB)
har &t koncernens joint venture, HalIBo, utvecklat projekten
Valvik och Hestur i Kista, Stockholm. Dessa omfattar 252
respektive 220 hyresl&genheter, varav 231 ar
studentl@dgenheter. Projekten fardigstdlldes under dret, och
inflyttningen inleddes i slutet av andra kvartalet 2024.
Inflyttningarna fortsatte sedan I6pande under resten av éret
tills fastigheterna var helt klara och pd&gar fortsatt in i 2025.

Beslutet att avsluta koncernens joint venture, HAllBo, togs
2023, men samarbetet upphdrde formellt i december 2024.
Bakgrunden fill beslutet var att HallBo varken hade kunnat
forvarva projekt i den férvantade takten eller beddmdes
kunna géra det framdver. Avslutet skedde i samforstdnd
mellan parterna, och koncernens tillgdngar delades lika.

Under dret har en av koncernens befintliga férvaltnings-
fastigheter avyttrats till extern part, Rosendal i Uppsala.
Férsaljiningen genomfdrdes for att ytterligare starka
balansrékningen, finansiella nyckeltal och kassafléde samt fér
aftt frigdra kapital fér framtfida investeringar.

ByggVesta Development fecknade under 2023 ett avtal med
EQT Exeter om forsdljning av etapp 1 i utvecklingen av eft nytt
bostadsomrdde i Flemingsberg, Huddinge kommun. EQT
Exeter har nu tilltratt fastigheterna, och projektets forsta
etapp, som omfattar cirka 400 IGgenheter i tre fastigheter, har
pdbdriats.

Vasentliga hdandelser efter periodens slut
ByggVesta Development har under 2025 tecknat ytterligare
ett avtal med EQT Exeter om férsdljning av etapp 21
Flemingsberg, Huddinge kommun. Tilltirdde férvantas dga rum
under férsta halvdret 2025.

Fastighetsverksamheten

Den heldgda fastighetsverksamheten utgdrs av 15 (10)
forvaltningsfastigheter med 2 165 (1 630) Idgenheter och cirka
93 (69) tkvm BOA. Det genomsnittliga hyresvérdet var vid
Arets utgdng 2 486 kr per kvadratmeter.
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ByggVestas och Bonnier Fastigheter Bostads joint venture
HAlIBo som avslutats under 2024 utgjorde under féregdende
ars utgdng av 6 forvaltningsfastigheter, 593 Idgenheter och
31,4 tkvm BOA. ByggVesta forvaltade dven fastigheterna
innan samarbetet avslutades. Foérvaltningen inom fastighets-
verksamheten forvaltar utdver ByggVestas bestdnd dven ett
externt bestdnd tillhérande Granit Bostad om cirka 2 000
|dgenheter och ca 128 tkvm BOA.

Projektverksamheten

Under dret har 472 Idgenheter varit under produktion inom
tv& projekt i Kista, Valvik och Hestur. Samtliga I&égenheter har
utvecklats fér koncernens joint venture HAlIBo. Projekten
fardigstalldes innan dArsskiftet, men vissa slutarbeten kommer
att pdgd under 2025, och inflyttning sker successivt i takt med
uthyrning.

Ekonomisk utveckling

Kommentarer nedan avseende rérelsens intdkter, kostnader,
resultat, finansiella stélining och finansiering avser, ndr annat
inte sarskilt anges koncernen ByggVesta AB. Med belopp
inom parentes avses, om inte annat sarskilt anges, for resultat-
och kassaflédesposter utfall féregdende ar och fér poster
avseende finansiell stélining utfall per senaste Arsskifte. For
definitioner av nyckeltal hanvisas till avsnitt Nyckeltal sida 42.

Rorelsens intakter

Koncernens nettoomsattning uppgick till 423,0 mkr (649.9).
Intakterna fordelas pd hyresintékter 175,3 mkr (188,7), projekt-
och entreprenadintdkter 223,3 mkr (432,1) samt &vriga rorelse-
intakter 24,4 mkr (29,0). HyresintGkterna ar 13,5 mkr lagre &n
foregdende Ar viket i huvudsak forklaras av att koncernen
avyttrat tvd fastigheter under 2023 och en fastighet under
2024. Tilkommande fastigheter frdn HAlIBo i december 2024
samt hyresdkningar bidrar positivt fill hyresintékterna framgent.
For jamforbart besténd dkade hyresintékterna med 3,7%.
Uthyrningsgraden i fastighetsférvaltningen har totalt sett varit
99.2% (98.5). Gdallande bostadder var néra samtliga uthyrda vid
&rets utgdng. For lokalerna har ocksd uthymingsgraden varit



relativt hog, till och med battre an féregdende ér 93,8%
(90,9). Efterfrdgan pd& bostader har varit och ar fortsatt god.

Den totala uthyrningsbara ytan per 31 december 2024
uppgick till 97 tkvm jémfért med 71 tkvm den 31 december
2023, vilket forklaras av de tilkommande HallBofastigheterna
samt forsdljningen av Rosendal 2.

Projekt- och entreprenadintdkterna summerar fill 223,3 mkr
vikket &r en minskning med ca 210 mkr sedan féregdende ar.
Férklaringen &r att ett projekt i Malmé som var under
produktion under 2023 avslutades i bérjan p& 2024 och
kvarvarande projekt i Kista var inne pd sista daret. Intakterna
kan variera 6ver tid pd grund av vilken fas projekten befinner

sig .

Rorelsens kostnader

De totala fastighetskostnaderna minskade under perioden ftill
-43,5 mkr (-50,1). Minskningen ér en féljd av de avyttringar av
fastigheter koncernen utfért under bade 2023 och 2024.

Kostnader for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick till -244,7 mkr (-404,7) vilket &r en minskning sedan
foregdende ar. Forklaringen hdnger inop med ovan forklaring
avseende projekt och enfreprenadintékter att koncernen har
haft férre projekt under produktion under daret samt att
projekten i Kista nGrmade sig sitt slut och dédrmed minskar
kostnaderna.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick fill -84,1 mkr
(-90,9). en minskning med 8%. Minskningen &r i huvudsak
hanférlig till personalrelaterade kostnader.

Resultat frdn andelar i joint venture

Resultatandelen under perioden uppgick till 35,3 mkr, varav
87.9 mkr avser orealiserade vardeférandringar pd samdagda
fastigheter (-32,5). Vardeférandringen pd fastigheterna avser
forandringen i Hallbo joint venture fram till Splitdatum.
Vardena avser de marknadsvarden som Hallbo joint venture
delades p& mellan Bonnier och Byggvesta i december 2024.

Finansiella poster

Finansiella poster vilket i huvudsak avser radntekostnader
kopplade fill externa I&n frén bankinstitut samt réntederivat
uppgick netto till -90,7 mkr (-105,6). Under dret har de
finansiella intékterna 6kat i jamforelse med féregdende ér. De
finansiella kostnaderna har pdverkats av avyttringar samt av
forvarv av fastigheter till folid av det avslutade joint venture-
samarbetet med Hallbo. Den genomsnittliga rantenivan
uppgick per balansdagen till 3,33% (3,2).

Vdardeforandringar

Orealiserade vardeférandringar pd forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden fill 111,2 mkr (-159.4).
Vardeférandringen pd férvaltningsfastigheter kan harledas fill
en stabilisering av framtidsbeddmningarna avseende
marknadsréntor samt driffnetton, vilket i sin tur har paverkat
avkastningskravet positivt.

Realiserade vardeférandringar ar héanforliga fill férsaljiningen
av fastigheter vilket uppgick fill -4,9 mkr (-127,7).

Koncernen har r&nteswapavtal med ett sammantaget
nominellt vérde om 1 518,0 mkr (1 512,6). Orealiserade
vardeférandringar pd derivaten uppagick till 5,7 Mkr (-85,7) vid
utgdngen av 2024. Férandringen i jamforelse med
foregdende &r kan huvudsakligen hanféras till att réntelbanan
vid drsskiftet 2023/2024 var relativt oférandrad, vilket bidrog fill
en stabil vardering av rdntederivaten.

Skatt pa adrets resultat

Skatt p& drets resultat uppgick till -27,6 mkr (77,2), varav
uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader utgjorde
-27,5 mkr (78,9) till foljd av orealiserade vardeférandringar.

Finansiell stallning och finansiering

Koncernens finansiella stélining och finansiering paverkas av
uppdelningen av koncernens joint venture HAlIBo ddr
ByggVesta tog dver en fastighetsportfolj till ett
marknadsvarde om ca 1,5 miljard kronor och en extern skuld
om ca 1,1 miljard kronor.

Totalt eget kapital var pd balansdagen 2 196,4 mkr (2 107,4).
Okningen om 89 mkr férklaras till stérsta delen av drets resultat
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om 86,9. Synlig soliditet uppgick pd balansdagen till 38,5%
(45,4). Bel@ningsgraden for forvaltningsfastigheterna var vid
samma tidpunkt 64,0% (62,1%).

Rantebdrande skulder enligt balansrdkningen uppgick till

3 037.3 mkr (2 132,3). Vid balansdagen uppgick likvida medel
fill 433,9 Mkr (347,7) och bestod uteslutande av kassa- och
banktillgodohavanden. Koncernens finansiering sker i form av
eget kapital och rantebdrande bankldn. Per balansdagen
uppgick koncernens ranteswappar till ett nominellt belopp
om 1 518,0 mkr (1 512,6), detta inklusive fastrantel&nen ger en
rantesdkring om 71,7% (98.1). Inklusive ré&ntesdkringarna har
koncernen per balansdagen for forvaltningsfastigheterna en
genomsnittlig ranta for kreditportfélien om 3,33% (3,20).
Genomsnittlig rédntebindningstid uppgick per balansdagen fill
3.1 &r (5,3), medan genomsnittlig kapitalbindningstiden
uppgick till 1,7 &r (4,5). Amortering sker per balansdagen med
genomsnitt 1% per ar.

Mellan koncernens bolag och respektive kreditgivare finns
olika avtal som sakerstdller respektive bolags och kredit-
givares rattigheter och skyldigheter. Bolagen har krav pd sig
att vid varje fillfalle uppfylla finansiella nyckeltal i form av
réntetdckningsgrad, beldningsgrad och soliditet. Alla
nyckeltal har fér samtliga I&n uppfylits per balansdagen.

Fastigheternas marknadsvdarde

Vardet pd forvaltningsfastigheter uppgick per balansdagen
fill 4 916,5 mkr (3 631,8) varav 4 750,1 mkr avser marknads-
varde i kassaflddesgenererade forvaltningsfastigheter. Den
oredaliserade vardeférdndringen mellan Arsskiftena beror
huvudsakligen p& sénkta avkastningskrav, som en effekt av
mer normaliserat marknadsldge, fér motsvarande
bostadsfastigheter. Varderingar till verkligt varde kategoriseras
som niva 3 i den sd kallade verkligt vérde-hierarkin i IFRS 13,
vilket innebdr att varderingen bygger pd icke observerbara
indata samt antaganden om risker. Férvaltningsfastigheter
som nyttjas for bostadsuthyrning har varderats till verkligt
varde av externa oberoende véarderare med ackreditering
frén Samhdllsbyggarna eller motsvarande organisation.
Vdarderingen grundar sig p& nuvdrdet av prognostiserade
kassafldden och restvarden under kalkylperioden. En 10-15
&rig kalkylperiod har anvants. Fastighetsvarderingen har



berdknats enligt en kassaflddesbaserad modell dér en kalkyl
har upprattats for att berdkna de framtfida nyttor fastigheter-
na genererar. Kalkylen ar uppbyggd utifrdn en nuvérdes-
berdkning av varderingsobjektens intGkter och driftskostnader
(drifftnefto) under en begrdnsad kalkylperiod samt en nu-
vardeberdkning av ett restvarde vid kalkylperiodens slut. Fér

att uppskatta driffnettot gérs beddmningar om inflation, hyror,

vakanser samt kostnader for drift och underhdill.

P&gdende projekt varderas till verkligt vérde med intern
vardering. P& grund av det rédande osdkra marknadslaget
anses verkligt varde vara det samma som anskaffningsvarde
plus hanférliga aktiverade kostnader i samband med
utveckling av fastigheten.

Hallbarhet

Koncernen har upprattat en separat hdllbarhetsrapport.
Hallbarhetsrapporten ingdr inte i den finansiella
rapporteringen utan publiceras pd bolagets webbplats.

Finansiell information moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget omfattar koncernledning och
koncernstddjande funktioner. Moderbolagets intakter upp-
gick till 15,5 mkr (15,3) och bestdr av filhandahdllande av
administrativa tji@nster gentemot koncernbolag, joint ventures
och andra externa kunder. Resultat efter skatt uppgdr fill

-2,8 mkr (-162,1). Den stora féréndringen mellan &ren beror pd
avyttring av aktier i dotterbolag pd& grund av férsaliningar
foregdende &r. Moderbolaget finansieras med eget kapital
som pd& balansdagen uppgick till 1 417 mkr (1 420). Eget
kapital har féréndrats med drefts totalresultat.

Infformation om risker och osdkerhetsfaktorer
ByggVesta arbetar st&indigt med att identifiera och aktivt
hantera de risker som verksamheten kan stdllas infor.
Omvarldsfaktorer kan inte p&verkas men vi kan aktivt
férebygga och ha beredskap fér olika scenarion. Vi
identifierar, analyserar och hanterar risker systematiskt bé&de
overgripande och for enskilda projekt. ByggVesta delar in
riskerna i fyra huvudomrdden: strategiska risker, finansiella
risker, operativa risker och hdllbarhetsrisker. Hallbarhetsrisker
behandlas i hdllbarhetsrapporten som finns publicerad pd
ByggVestas webbplafts.

Strategiska risker

Politiska beslut

Politiska beslut kan innebdra en risk for koncernens verksam-
het. Det kan gdlla skattelagstiftning offentliga stéd, regelverk
for banker med flera. Dar foljer koncernen 16pande &ndringar
och analyserar eventuella konsekvenser samt agerar pd
dessa. Lépande dialog fors dven med styrelse och égare ndr
regeldndring pdverkar verksamheten.

Vérdeféréandringar pa Fastigheter

Vardeférandringar pd fastigheter pdverkas av en rad faktorer
exempelvis avkastningskrav vid vardering, konjunktur, geo-
grafi, men ocks& hur vl koncernen lyckas forvalta och
féradla fastigheterna. Riskerna begrédnsas med god omvarlds-
bevakning och néra dialog med hyresgaster. Koncernen har
strategin att bygga och férvalta fastigheter i storstadsregioner
med kollektivirafiknéra I&gen. En god och omsorgsfull for-
valtning bidrar ocksa till férbdttrad uthyrningsgrad och lagre
forvaltningskostnader. Koncernen utfor arligen externa
varderingar som ligger till grund fér fastigheternas varde i
balansr&kningen. Se vidare under not 17.

Omvadrldsrisk
Under 2024 har det fortsatta utmanande marknadsldget och

den osdkra omvarlden pdverkat fastighetssektorn. Styrréntan
I&g kvar pd& 4,0 % fram till maj innan den bérjade takta nedat,
vilket har lett fill en viss IGttnad i rdntekostnader men fortsatt
pdverkat bolagets finansiella nyckeltal, i synnerhet
rantetdckningsgraden. ByggVesta har en tydlig finanspolicy
och har fortsatt att arbeta aktivt med réntederivat och
fastrénteldn for att hantera réinterisken. Per balansdagen har
71,7 % (98.1) av koncernens ré&ntebdrande skulder
rantesdkrats. Den stora avvikelsen beror pd ett
byggnadskreditiv om 510 mkr som i februari 2025 Idggs om till
fastranteldn och ddrefter har koncernen 88% réntesdkrat.

Refinansierings- och likviditetsrisk

Refinansieringsrisk innebdr att finansiering inte kan férnyas vid
I&neforfall eller att finansiering inte kan erhdllas. Det kan
ocksd innebdra att finansiering endast gar att f& fill vasentligh
samre villkor. Refinansieringsrisken hanteras dels via koncern-
ens finanspolicy som begrdnsar riskfagande, dels genom att
anvanda sig av flera banker och finansieringsformer.
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Likviditetsrisk innebdr att bolagen inte har formdga att betala
I6pande eller oférutsedda kostnader. Risken hanteras genom
att bolaget vid var fidpunkt arbetar med att ha fillrGckliga
likviditetsreserver.

Rénte- och finansieringsrisk
Koncernens verksamhet finansieras, férutom av egna medel,

dven av uppldning. Som en folid av detta &r koncemen
exponerad for finansierings-, rnte- och kreditrisker.
Beskrivning av hur dessa finansiella risker hanteras &terfinns i
not 35.

Operativa risker

Hyresintékter och vakanser

Koncernens hyresintdkter pdverkas av en rad olika faktorer
s@som utveckling av ekonomin i stort och i de geografiska
omrdden och segment ddr vi bedriver var verksamhet. Vi
pdverkas exempelvis av utbudet av hyres- och student-
bostdder, sysselsattning, befolkningsutveckling och
koncernens egen formdga att utveckla fastighetsbestdndet.
Dessa risker kan hanteras genom god marknadskdnnedom
och god k&nnedom kring kundernas behov och efterfrdgan.

Hyresgdstrisk

Koncernens primdra motpartsrisk ar om fastigheternas
hyresgdster inte kan fullfdlja sina betalningar enligt hyres-
avtalen. Koncernen har faststéllda riktlinjer for uthyrning av
I&dgenheter och lokaler fill kunder med IGmplig kreditbakgrund
och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande
fill koncernens omsé&ttning.



Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresldr att till férfogande stdende foljande
vinstmedel, vilka anges i kronor:
balanserad vinst 1389 507 375 kr
drets resultat -2 797 648 kr
1386 709 727 kr

disponeras s& att

utdelas fill aktiedgarna 150 000 000 kr
i ny rékning éverfors 1236 709 727 kr
Kronor 1386 709 727 kr

Styrelsens yttrande till férslag om vinstutdelning
Styrelsen beddmer att utdelning fill aktiedgarma med
foreslaget belopp ar férsvarlig med hdnsynstagande till de
krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller
pd storleken av eget kapital och med hénsyn ocksa Hill
moderféretagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt. Harvid har styrelsen &ven tagit hansyn fill de krav som

koncernverksamhetens art och omfattning samt risker stéller
pd koncernens egna kapital och konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt. Aven med beaktande av den
foreslagna utdelningen kan moderbolaget férvéntas kunna
fullgdra sina forpliktelser p& saval kort som I&ng sikt och
utdelning paverkar inte negativt moderféretagets formaga
att goéra eventuella nédvandiga investeringar.

Sammanfattningsvis konstaterar styrelsen att den féreslagna
vinstutdelningen ar férsvarlig med hdnsyn fill vad som anges i
aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje styckena.

Féretagets och koncernens resultat och stalining i dvrigt
framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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[X) ° LX)
Koncernens resultatrakning Koncernens rapport over totalresultat

Belopp i tkr Not 2024 2023 Belopp i tkr Not 2024 2023
HyresintGkter 3,20 175 280 188 746 Arets resultat 86 881 -329 470
Projekt- och entreprenadintdkter 3.34 223 252 432 143 Ovrigt totalresultat - -
Ovriga rérelseintékter 4 24 429 29 031 Arets totalresultat 86 881 -329 470

422 961 649 920

Arets totalresultat hanférligt till:

Kostnader fastighetsférvaltningen 5 -43 544 -50 084 Moderbolagets dgare 86 881 -329 470
Kostnader projekt- och Innehav utan bestdmmande inflytande - -
enfreprenadverksamheten 6,34 -244718 -404 655

-288 262 -454 739
Bruttoresultat 134 699 195181
Central administration 7.8,9,10,20 -84 115 -90 937
Resultat frédn andelar i joint ventures och
infressebolag 22 42 616 -32 526
Rorelseresultat 93 200 71718
Finansiella int&kter 13 19 809 10 901
Finansiella kostnader 14 -110 497 -116 502
Resultat efter finansiella poster 2512 -33 883
Vardeférandring réntederivat 15 5 684 -85 704
Vardefdrandring férvaltningsfastigheter 17 106 271 -287 042
Resultat fére skatt 114 4467 -406 629
Skatt pd drets resultat 16 -27 586 77 159
Arefs resultat 86 881 -329 470

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 86 881 -329 470
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
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Koncernens balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31 Belopp i tkr Not  2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgéngar Eget kapital 26
Immateriella fillg&ngar 18 1587 788 Akfiekapital 30 000 30 000
.. . . Balanserade vinstmedel inklusive &rets

Forvaltningsfastigheter 17 4916 450 3631754 resultat 2166 360 2077 405
Nyttjanderdtistilgéngar 18 115 622 80 111 Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare 2196 360 2 107 405

Eget kapital hanférligt tillinnehav
utan bestdmmande inflyfande - -

Summa eget kapital 2196 360 2107 405

Materiella anlGggningstillgdngar
Inventarier 19,20 52 554

Finansiella anldggningstillgdngar Avsattningar

Andelar i joint ventures och intressebolag 22 82 227 408 433 Avsattningar projekt 27 9300 39 991
Derivatinstrument 23,35 59 657 59793
Summa anldggningstillgangar 5175 594 4181433 skulder
Langfristiga skulder
R&ntebdrande skulder 23,29 2097 431 1498 703
Omsattningstillgangar Derivatinstrument 23,35 23 662 32555
Kund- och hyresfordringar 23,35 28 962 579 Uppskjuten skatteskuld 16 133 553 109 854
Fordringar hos koncemforetag s 3 696 Ovriga l&ngfristiga skulder 23,28 110 403 76 241
Aktuell skattefordran = 2681 summa langfristiga skulder 2365049 1717353
Fordringar hos joint ventures 23 - 114 506
Ovriga kortfristiga fordringar 23 49 437 20 390 Kortfristiga skulder
Férutbetalda kosthader och upplupna N -
intékter 23,24 8087 8011 Rantebdrande skulder 23,29.35 939 833 633 624
Likvida medel 23,25 433 923 347 682 Leverantdrsskulder 23,35 24 482 45 707
Summa omsétiingstiligangar 531986 497 545 Ovriga kortfristiga skulder 23,35 12 576 80 633
Upplupna kostnader och férutbetalda
intGkter 23,30 159 982 54 335
SUMMA TILLGANGAR 5 707 581 4678978 Summa kortfristiga skulder 1136 872 814 299
Summa skulder 3520 653 2 531 652

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5707 581 4678 978



Koncernens rapport

over forandringar i eget kapital

Eget kapital Eget kapital

Balanserade hanforligt hanforligt till

vinstmedel till moder- innehav utan
inkl. arets bolagets  bestdmmande Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital resultat  aktiedgare inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 30 000 2416 875 2 446 875 - 2 446 875
Arets resultat -329 470 -329 470 - -329 470
Arets &vriga totalresultat - - - =
Arefs totalresultat - -329 470 -329 470 - -329 470
Utdelning -10 000 -10 000 - -10 000
Summa transaktioner med dgare - -10 000 -10 000 - -10 000
Utgdende eget kapital 2023-12-31 30 000 2 077 405 2107 405 - 2 107 405
Ingdende eget kapital 2024-01-01 30 000 2 077 405 2107 405 - 2 107 405
Arets resultat 86 881 86 881 - 86 881
Omrdkningseffekt vid férvary 2074 2074 2074
Arets &vriga totalresultat - - - =
Arets totalresultat - 88 955 88 955 - 88 955
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med dgare - - - - -
Utgdende eget kapital 2024-12-31 30 000 2166 360 2196 360 - 2196 360
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Finansieringsverksamheten

Koncernens kassaflodesanalys

Upptagna 1&n 974 591 575 400
Belopp i tkr Not 2024 2023 Amortering av 1&n -1 109 374 -709 471
Den I6pande verksamheten L&dmnad utdelning - -10 000
Resultat fére skatt 114 467 -406 628 Kassafléde fran finansieringsverksamheten -134 783 -144 071
Justeringar for poster som inte ingdr i
kassaflodet 31 slCEE 371 201 Arets kassaflode 86 240 122 935
Betald inkomstskatt -2 265 12019 S . o
—~ - —~ Likvida medel vid arets borjan 347 682 224 747
Kassaflode fran den I6pande , S
Likvida medel vid arets utgang 25 433 923 347 682

verksamheten fore férandringar av

roérelsekapital -55 536 -23 408
Kassafléde fran forandringar i

roérelsekapital

Foér&ndringar av rérelsefordringar 99 076 8 426
Foéréndringar av rérelseskulder 56 930 36 457
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten 100 470 21475

Investeringsverksamheten
Anskaffning av immateriella

anlaggningstillgdngar 18 912 -788
Avyttring av dotterbolag 17 99138 266725
Forvarv av dotterbolag 22 189 084

Avyttring av materiella

anlaggningstilgdngar 17.19 7 366 3 460
Investeringar i forvaltningsfastigheter 17 -67 231 -47 007
Investeringar i finansiella

anldggningstillgdngar -1 476 -17 142
Foérvarv av och Idmnade aktiedgartillskott

fill joint ventures och infressebolag 22 -105 416 40 283

Kassafléde fran investeringsverksamheten 120 553 245 531



Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 4 15 452 15 306
Rérelsens kostnader
Administrationskostnader 78,10 -53 389 -56 464
Avskrivningar 9.10 -113 -71
Rorelseresultat -38 050 -41 229
Resultat frdn finansiella poster
Resultat frn andelar i koncernféretag 11 -14 508 -153 969
Resultat frn andelar i joint ventures 22 -6 983 -
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 14 666 6247
Rantekostnader och liknande
resultatposter 14 -5 943 -4118
Finansnetto -12768 -151 840
Resultat efter finansiella poster -50 818 -193 069
Vardefdrandringar rdntederivat 15 -4 402 -19 259
Resultat fore bokslutsdispositioner och
skatt -55 220 -212 328
Bokslutsdispositioner 12 51 515 45 850
Skatt pd drets resultat 16 907 4428
Arefs resultat -2798 -162 050
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Moderbolagets rapport over totalresultat

Belopp i tkr Not 2024 2023
Arets resultat -2798 -162 050
Ovrigt totalresultat

Arets resultat -2798 -162 050



Moderbolagets balansrakning
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Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar 18 1587 788

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 21 1420816 1021773

Andelar i joint ventures 22 57 947 392 623

Uppskjuten skattefordran 16 4874 3967

Derivatinstrument 15,23 - 13 296

Summa anléggningstillgangar 1485 224 1432 447

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 233 -

Aktuella skattefordringar 805 578

Fordringar hos koncernféretag 23 114 289 175037

Fordringar hos joint ventures 23 - 34 376

Ovriga kortfristiga fordringar 23 36 702 187

Foérutbetalda kostnader och upplupna

intGkter 23,24 3328 3313
155 358 213 491

Kassa och bank 23,25 66 157 2 944

Summa omsdttningstillgangar 221 515 216 435

SUMMA TILLGANGAR 1706 739 1 648 882

Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 30 000 30000

30 000 30 000

Fritt eget kapital

Overkursfond 166 244 166 244

Balanserat resultat 1223 264 1385313

Arefs resultat 2798 -162 050
1386710 1389 507

Summa eget kapital 1416710 1419 507

Skulder

Langfristiga skulder

Derivatinstrument 15,23 23 662 32 555

Summa langfristiga skulder 23 662 32 555

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 23 2572 3 805

Skulder till koncernféretag 23 254776 184712

Ovriga kortfristiga skulder 23 1491 1291

Upplupna kostnader och férutbetalda

intGkter 23,30 7 528 7012

Summa kortfristiga skulder 266 367 196 820

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1706 739 1648 882



Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Balanserat Summa Eget

Akfiekapital  Overkursfond resultat  Arets resultat kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 30 000 166 244 13134673 81 640 1591 557
Vinstdisposition 81 640 -81 640 -
Arets resultat -162 050 -162 050
Arets &vrigt totalresultat - =
Arefs totalresultat - - - -162 050 -162 050
Utdelning -10 000 -10 000
Summa transaktioner med dgare - - -10 000 -10 000
Utgdende eget kapital 2023-12-31 30 000 166 244 1385313 -162 050 1419 507
Ingdende eget kapital 2024-01-01 30 000 166 244 1385313 -162 050 1419 507
Vinstdisposition -162 050 162 050 -
Arets resultat 2798 -2798
Arets &vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat - - - -2798 -2798
Utdelning - -
Summa transaktioner med Ggare - - - -
Utgdende eget kapital 2024-12-31 30 000 166 244 1223 264 -2798 1416710
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner -55 220 -212 328
Justering for poster som inte ingdri

kassaflédet 31 27 126 172 991
Betald inkomstskatt -228 238
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten fore férdndringar i

roérelsekapital - 28 322 -39 099
Kassafléde fran férandringar i

rorelsekapital

Foéréndring av kortfristiga fordringar 163 957 51376
Foéré&ndring av kortfristiga skulder -17 760 -4 485
Kassafléde fran den I6pande

verksamheten 117 875 7792
Investeringsverksamheten

Anskaffning av immateriella

anléggningstillgéngar 18 -9212 -788
Forvarv av andelar i koncemnféretag - -2 969
Avyttring andelar i koncernféretag 32 -
Avyttring av materiella

anldggningstillgdngar - 830
Investeringar i finansiella tillgdngar - -49 477
Foérvarv av och Idmnade aktiedgartillskott

fill joint ventures och infressebolag 22 -105 382 -16 900
Erhdllen utdelning - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -106 262 -69 304
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 85 5256
Amortering av 1&n - -591
Koncernbidrag 51 518

L&mnad utdelning - -10 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets utgang
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51 600 -5 335

63 213 -66 847

2944 69 791

25 66 157 2944



Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
ByggVesta AB &gs till 100% av Bansvik Holding AB, org. nr
556532-6260 med sate i Linkdping. Bansvik Holding AB ags i sin
fur till 100% av det familje&dgda amerikanska bolaget Stellar
ByggVesta Partners LLC.

Denna drsredovisning och koncernredovisning omfattar det
svenska moderbolaget ByggVesta AB, organisationsnummer
556807-4149 och dess dotterbolag. Koncernens huvudsakliga
verksamhet @r fastighetsutveckling av hyresré&tter i tillvaxt-
regioner i Sverige.

Samtliga belopp redovisas i fusentals kronor (tkr) om infe
annat anges. Uppgifterna inom parentes avser féregdende
ar.

Moderbolaget dr ett aktfiebolag registrerat Link&éping, Sverige.

Adressen till huvudkontoret &r Rdlambsvégen 17, 112 59
Stockholm.

Styrelsen har den 6 maj 2025 godké&nt denna Arsredovisning
och koncernredovisning viken kommer att I&ggas fram fér
antagande vid arsstdmma 5 juni 2025.

Tildampade regelverk

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av
International Accounting Standards Board (IASB) sGsom de
faststdllts av Europeiska unionen (EU). Dartill fljer koncern-
redovisningen rekommendationen frdn R&det for hdllbarhets
och finansiell rapportering RFR 1 "Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner”.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tildmpats konsekvent p& samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens
redovisningsprinciper har fillédmpats konsekvent av

koncernens bolag. Avseende joint venture har vid behov
anpassning gjorts till koncernens principer.

Valuta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som
Aaven utgdr rapporteringsvalutan for moderbolaget och fér
koncernen. Det innebdr att de finansiella rapporterna
presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp dr, om inte
annat anges, avrundade fill nGrmaste tusental (tkr).

Nya och andrade standarder och tolkningar som
tradde i kraft 2024

Nya eller dndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft
frdn 1 januari 2024 beddms inte ha vasentlig pdverkan pd
koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder som trader i kraft 2025 och
framat

IASB har utfardat IFRS 18 som &r en ny standard fér
presentation och upplysningar i finansiella rapporter som
ersatter IAS 1. IFRS 18 tréder i kraft for rékenskapsar som borjar
den 1 januari 2027 med refroaktiv tillédmpning. IFRS 18 kan
komma att dndra vad koncernen rapporterar som sitt
"rérelseresultat”. Inga dvriga féréndringar av IFRS som
godkdénts av EU men inte tratft i kraft férvantas ha ndgon
vasentlig pdverkan pd koncernens finansiella rapportering.

Konsolidering

Dotterbolag

Dotterbolag ar bolag som star under ByggVesta AB:s
best@mmande inflyfande. Best&mmande inflytande innebdr
direkt eller indirekt en ratt att utforma ett bolags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhdlla ekonomiska
férdelar.

Dotterbolag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden
innebdr att férvarv av ett dotterbolag betraktas som en
fransaktion varigenom koncernen indirekt férvarvar dotter-
bolagets tillgdngar och évertar dess skulder. | forvarys-
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analysen faststdlls det verkliga vardet pé férvarvsdagen av
forvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder
samt eventuella innehav utan bestdmmande inflytande.
Transaktionsutgifter, med undantag av fransaktionsutgifter
som ar hanférliga till emission av eget kapitalinsfrument eller
skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i drets
resultat. Vid rérelseforvary dar dverford ersattning dverstiger
det verkliga vardet av férvarvade tillgdngar och évertagna
skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som
goodwill. Nar skillnaden d@r negativ, s& kallat férvary till 1dgt
pris, redovisas denna direkt i &rets resultat.

Dotterbolags finansiella rapporter inkluderas i koncern-
redovisningen frdn och med férvarvstidpunkten till det datum
dd det besttmmande inflytandet upphor.

Samarbetsarrangemang

Ett innehav i ett samarbetsarrangemang klassificeras
antingen som en gemensam verksamhet eller som ett joint
venture beroende pd de rattigheter och skyldigheter
respektive investerare har enligt kontraktet. ByggVesta har
klassificerat sina samarbetsarrangemang som joint venture
framst p& grund av att koncernen har ratt till nettotillgdng-
arna istallet for direkt ratt till tilgdngar och &dtagande i skulder.

Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid
fillimpning av kapitalandelsmetoden vérderas investeringen
inledningsvis till anskaffningsvarde i koncernens rapport dver
finansiell stallning och det redovisade vardet &kas eller
minskas ddrefter for att beakta koncernens andel av resultat
och 6vrigt totalresultat frén sina joint ventures efter férvérvs-
fidpunkten. Om koncernens andel av férluster i ett joint
venture dverstiger innehavet i detta joint venture redovisar
koncernen inga ytterligare forluster om inte koncernen har
Atagit sig forpliktelser & joint venturets vagnar. Koncernens
andel av resultat respektive dvrigt totalresultat i ett joint
venture ingdr i koncernens resultat och dvrigt totalresultat.

En beddmning gdrs vid varje rapportperiods slut om det
foreligger ett nedskrivningsbehov foér investeringen i joint
venturet. Om s& &r fallet gérs en berdkning av nedskrivnings-
beloppet som motsvaras av skilnaden mellan &tervinnings-



vardet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas
pd raden " Resultat frdn andelar i joint venture” i resultat-
rakningen.

Resultat som uppkommer vid "uppstréoms-" och "nedstroms-
fransaktioner” mellan koncernen och dess joint venture
redovisas i koncernen till den del de moftsvarar externa
delégares innehav i joint venture féretaget.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader
och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer frén
koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag,
elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredo-
visningen. Oredliserade vinster som uppkommer frdn transak-
fioner med joint venture elimineras i den utstrdckning som
motsvarar koncernens édgarandel i bolaget. Orealiserade
forluster elimineras pd samma sétt, men endast i den
utstrackning det inte finns n&got nedskrivningsbehov.

Intakter

Hyresintakter

Samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasing-
avtal. Hyresint&kter aviseras i férskott och periodiseras linjart
baserat pd villkoren i avtalet. Férskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter. | bruttohyran ingér poster avseende
vidaredebiterade kostnader fér bland annat fastighetsskatt,
el och varme, d& kallade serviceintdkter.

Ovriga intdkter

Ovriga intékter bestér av externt sdlda fiéinster, vidarefaktur-
erade kostnader, erhdlina forsékringsersattningar samt
skadestdand.

Projekt- och entreprenadintakter

Projekt- och entreprenadintdkter redovisas i takt med upp-
arbetning. Graden av upparbetning faststdlls i huvudsak pd
férdelningen mellan nedlagda kostnader i férhdllande Hill
projektets totala kostnader. Befarade férluster redovisas som
kostnader omedelbart. Skilnaden mellan upparbetad projekt-
intakt och annu ej fakturerat belopp inkluderas i férutbetalda
kostnader och upplupna intékter i koncernens balansrdkning.

P& motsvarande satt redovisas skilnaden mellan fakturerat
belopp och &nnu e upparbetad projektintdkt inom upplupna
kostnader och férutbetalda intékter i koncernens balans-
rakning.

Finansiella intakter

Finansiella intakter bestdr av rénteintakter pd placeringar
samt vinst vid vardeférandring pd finansiella tillgéngar/skulder
varderade fill verkligt varde via resultatet som redovisas i
finansnettot. R&nteintdkter redovisas i enlighet med effektiv-
rantemetoden. Effektivrantan ér den rdnta som diskonterar
de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under eft
finansiellt instruments férvantade 16ptid till den finansiella
tilgdngens eller skuldens redovisade nettovdarde. Berdkningen
innefattar alla avgifter som erlagts eller erhdllits av avtals-
parterna som dr en del av effektivrdntan, transaktionskostna-
der och alla andra &ver- och underkurser.

Erhdllen utdelning redovisas ndr ratten fill att erhdlla utdelning
faststallts.

Ersattningar till anstdllda

Korffristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstalida sédsom 16n, sociala
avgifter, semesterersattning och bonus kostnadsférs den
period n&r de anstallda utfor fjiansterna.

Pensioner

| koncernen finns s&vdal avgiftsbestdmda som férmdénsbe-
stdmda pensionsplaner. Koncernens forpliktelser avseende
avgifter fill avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i
drets resultat i den takt de intj@dnas genom att de anstdllda
utfort fignster &t koncernen under en period.

Den féormansbestidmda pensionsplanen i koncernen utgdrs av
den kollektivavtalade ITP-planens ITP 2-del. Detta pensions-
&tagande tryggas i sin helhet genom férsakring i Alecta.
Koncernen saknar tillgdang till information for att kunna redo-
visa sin proportionella andel av planens férpliktelser, for-
valtningstilg&ngar och kostnader, vilket medfért att planen
inte varit majlig att redovisa som en férmansbestédmd plan. TP
2-pension tryggad genom en forsdkring i Alecta redovisas
darfér som en avgiftsbestédmd plan, varfér ingen redovisning
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av férmansbestdmda pensioner i koncernen sker enligt
Projected Unit Credit Method.

Leasing

Tilgéngar som hyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas
som anlaggningstilgdng i rapporten dver finansiell stélining
och varderas initialt fill det Idgsta av leasingobjektets verkliga
varde och nuvdardet av minimileasingavgifterna vid ingdngen
av avtalet. Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter
redovisas som ldng- och kortfristiga skulder. Anldggnings-
tilgdngar som innehas enligt finansiella leasingavtal skrivs av
under den kortare perioden av tillgdngens nyttjandeperiod
och leasingperioden medan leasingbetalningarna redovisas
som ranta och amortering av skulderna.

Leasade tillgangar
ByggVesta har i egenskap av leasetagare identifierat tomt-
rattsavtal som de enskilt mest vasentliga.

Tomtr&tter betraktas enligt IFRS 16 som eviga hyresavtal och
redovisas till verkligt vérde och kommer dérmed infe att
skrivas av. Vardet p& nyttjanderdttstilgdngen kvarstdr fill
nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgdld. Leasing-
skulden amorteras inte utan véardet ar oférédndrat fram fill
omférhandling av respektive fomirattsavgdld. Kostnaderna
fér tomtrattsavgdlder redovisas i sin helhet som en finansiell
kostnad, vilket &r en skillnad jdmfort med tidigare tillédmpning
enligh IAS 17.

Nyttjanderattstilgdngarna skrivs av dver leasingperioden
medan leasingskulderna beldper med rdnta och amorteras
Over leasingperioden.

ByggVesta analyserar I6pande varderingen av leasingskulden
utifrén andringar eller tilkommande leasingavtal. Korttids-
leasing och leasing av mindre varde kostnadsfors dver
|6ptiden.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader bestér huvudsakligen av réntekostnader
pd 1&n och andra skulder samt réntekuponger pé& derivat som
anvands for att sdkra rénterisk. Rantekostnader p& 1&n redo-
visas enligt effektivrintemetoden.



Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas enligt IFRS 9 Finansiella
Instrument. Finansiella insfrument som redovisas i balans-
rékningen inkluderar bland tilgdngarna likvida medel, 1dne-
fodringar, hyres- och kundfordringar samt derivat. Bland
skulderna aterfinns leverantérsskulder, Idneskulder samt
derivat.

Skatter

Inkomstskatter redovisas i Arets resultat utom dé underligg-
ande fransaktfion redovisats i vrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid fillhérande skatteeffekt redovisas i Ovrigt
totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r, med tildmpning av de skattesatser som &r be-
slutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell
skatt hor dven justering av aktuell skatt h&anforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansréknings-
metoden, pd alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan det skattemdssiga vérdet pd tillgdngar och skulder
och dess redovisade varden.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo-
r@ra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnytijas.
Vardet pd& uppskjutna skattefordringar reduceras ndr det inte
I&ngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors dé forpliktelsen uppstdr och
periodiseras pd den period den avser. Fastighetsskatt
avseende forvaltningsfastighet under uppférande aktiveras
som en del av anskaffningskostnad.

Immateriella tillgangar

Immateriella anladggningstilgdngar som foérvarvats av
koncernen utgdrs av it-system och redovisas fill anskaffnings-
varde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Avskrivningar redovisas i arets resultat linjart Gver immateriella
tilgdngars berdknade nyttjandeperioder. Den berdknade
nyttjiandeperioden ar 5 ér fér de immateriella anléggnings-
tilg&ngarna.

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att
erhdlla hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. Forvaliningsfastigheter omfattar byggnader och
mark samt markanl&ggningar. Som férvaltningsfastigheter
redovisas aven fastigheter som bebyggs fér framtida an-
vdandning som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter under uppférande redovisas initialt till
anskaffningsvarde inklusive fill forvarvet direkt hanférbara
utgifter samt hénférliga aktiverade kostnader i samband med
utveckling av fastigheten. Darefter fardigstallande och
ianspréktagande (sker i samband med att avrékning av
projekt har genomforts) varderas foérvaltningsfastigheterna
I6pande fill verkligt vérde i rapport dver finansiell stalining
med vardeférandringar redovisade i resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter som nyfttjas for bostadsuthyrning skall
Arligen varderas till verkligt vérde av externa oberoende
varderare med ackreditering frédn Samhdllsbyggarna eller
motsvarande organisation.

S&val orealiserade som realiserade vardeférandringar
redovisas i Arets resultat pd raden "Vardeférandring for-
valiningsfastigheter”. Den orealiserade vérdeférandringen
berdknas utifrén varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen féregdende ar med tillagg fér under perioden
aktiverade filkommande utgifter. Om fastigheten har an-
skaffats under perioden berdknas vardeférandringen utifrén
anskaffningsvardet med filldgg for de utgifter som aktiverats
under perioden. Realiserad vardeférdndring avser skillnaden
mellan erhdllet forséliningspris efter avdrag for forsalinings-
kostnader och redovisat vérde i den senaste finansiella
rapporten med justeringar for nedlagda investeringar efter
senaste finansiella rapporten.

Tilkommmande utgifter I&ggs till anskaffningsvérdet endast om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ér
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forknippade med tillgdngen kommer att komma koncermen
till del och anskaffningsvardet kan berdknas pd ett fillforitligt
satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors
|I6pande.

Nyttjanderattstillgangar
Nyttjanderattstilgdngar har i koncernen identifierats med
Tomtrattsavtal samt hyresavtal fér lokal och parkering.

Materiella anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningsperioder filldmpas:

e Fordon 34r
e Inventarier 54r
Lanevutgifter

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som
uppstar ndr ett féretag Idnar pengar. L&neutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betyd-
ande tid i ansprdk att fardigstalla fér avsett anvéndning eller
forsalining, aktiveras som en del av tillgdngens anskaffnings-
varde. Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i den
period de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder

En finansiell tilgang eller finansiell skuld redovisas i rapporten
over finansiell stalining nér koncernen blir part enligt instru-
mentets avtalsmdassiga villkor. Kundfordringar och hyres-
fordringar redovisas ndr faktura har skickats. Skuld redovisas
ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits.
Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort frén rapporten éver finansiell
stélining ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
koncernen forlorar kontrollen éver dem. Detsamma gdller for
del av en finansiell tillgéng. Fordringar analyseras och
reserveras for forvantade kreditforluster.

Forvary och avyttring av finansiella fillgdngar redovisas pd
affarsdagen. Afférsdagen utgér den dag dé bolaget
forbinder sig att forvarva eller avytira tilgdngen.



Klassificering och vardering

Finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffnings-
varde vérderas initialt till verkligt varde med filldégg av
fransaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar
redovisas inifialt fill det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfdllet vérderas tillg&ngarmna enligt effektivrénte-
metoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffnings-
varde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och
rénta pd det utestdende kapitalbeloppet. Tilgdngarna

omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditférluster.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde

med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade fill
upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt fill verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisnings-
fillf&llet varderas de fill upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivr@ntemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde
via resultatet féorutom om de klassificeras som sékringsin-
strument och den effektiva delen av sdkringen redovisas i
"Ovrigt totalresultat”.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncerens finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for

féorvéntade kreditforluster.

Den férenklade modellen tilldmpas fér kundfordringar, hyres-
fordringar, 6vriga fordringar och avtalstillg&ngar. En forlust-
reserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller
tilgadngens forvantade aterstdende 16ptid.

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras pd olika
metoder. Metoden for kundfordringar, hyresfordringar, évriga
fordringar och avtalstilg&ngar baseras pd historiska kund-
forluster kombinerat med framéatblickande faktorer.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen Hill
upplupet anskaffningsvarde, det vill séga netto av brutto-
varde och férlustreserv. Férandringar av forlustreserven redo-
visas i resultatrdkningen.

Avsdttningar
En avsattning ar en skuld som d@r osdker med avseende pd

forfallotidpunkt och belopp enligt IAS 37. En avsattning

redovisas ndr koncernen har en legal eller informell férpliktelse
som en féljd av en infr&ffad héndelse, och det dar troligt att eft
utfldde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en Hillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goéras. Koncernen gor avsattningar hanférliga
till prognostiserade 6kade kostnader i pdgdende projekt och
garantiavsattningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin &rsredovisning enligt drs-
redovisningslagen (1995:1554) och Radet for héllbarhets och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 "Redovisning
for juridisk person”.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgdr nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fér moderbolaget har tillédmpats
konsekvent p& samtliga perioder som presenteras i moder-
bolagefts finansiella rapporter, om inte annat anges.

Dotterbolag och joint venture

Andelar i dotterbolag och joint venture redovisas i moder-
bolaget enligt anskaffningsvérdemetoden. Detta innebdr aft
fransaktfionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for
innehav i dotfterbolag.

Finansiella tillgangar och skulder

Med anledning av sambandet mellan redovisning och
beskattning, fillimpas infe reglerna om finansiella insfrument
enligt IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person, utan moder-
bolaget fillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvérde-
metoden. | moderbolaget varderas dérmed finansiella
anlaggningstillgdngar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta
vardets princip. Derivatinstrument med negativt verkligt vérde
redovisas till detta varde.

Moderféretaget tillédmpar undantaget att inte vardera
finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intresse-
féretag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9,
utan tillémpar istéllet principerna fér vardering enligt IAS 37
Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtilgdngar.
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Koncernbidrag och aktieagartiliskott

S&val erndlina som ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Obeskattade reserver

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot
obeskattade reserver upp pd uppskjuten skatteskuld och
eget kapital.
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Not 2 Viktiga uppskattningar och Vérdering av underskottsavdrag Not 3 Intakter
bed6mningar ByggVesta har inte redovisat uppskjuten skattefordran fér de Intékter férdelar sig pd typ enligt féljande:
. . .. . underskottsavdrag som finns i ByggVesta AB.

Uppskattningar och bedédmningar utvérderas I6pande och Koncernen 2024 2023

baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

forvéntningar pd framtida hdndelser som anses rimliga under Bost&der 158 957 170119

r&ddande forhallanden. Lokaler 6729 7 898
. . Garage 1961 2225

Vlkhgg u.ppslfaﬁnlngour och bedomningar for Serviceintékter 7 633 8 504

redovisningsandamal Projek- och

For koncernen gors uppskattningar och antaganden om entreprenadintdkter 223 252 432 143

framtiden. De uppskattningar fér redovisningséndamal som Summa 398 532 620 889

blir féliden av dessa kommer, definitionsmdssigt, séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebdr en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for fillgdngar och skulder
under ndstkommande rékenskapsar behandlas i huvuddrag
nedan.

Vardering av forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter ska redovisas fill verkligt varde, vilket
faststalls av féretagsledningen baserat pd fastigheternas
marknadsvarde. Vasentliga beddmningar har dédrmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav,
vilka &r baserade pd varderarnas erfarenhetsmdassiga be-
démningar av marknadens forréntningskrav pd j@mférbara
fastigheter. Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhdlls-
och administrationskostnader ér baserade pd faktiska kostna-
der men ocksd erfarenheter av jémféroara fastigheter.
Framtida investeringar har beddmts utifrdn det faktiska behov
som foreligger. Not 17 Forvaltningsfastigheter innehdller
ndrmare information om beddmningar och antaganden i
Ovrigt.

Avsattningar

For koncernen gors 16pande beddmningar pd totalprognosen
for padgdende projekt och om stdrre avvikelser noteras
hanteras denna via avsattningar. Avsattningen gors efter
beddmning av framtida kostnader till féljd av justerade
prognoser samt for framtida kostnader p& grund av
garantiGtagande enligt entreprenadkontrakt.



Not 4 Ovriga rérelseintakter
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Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Ersattning fastighetskostnader 534 1675 20 20
Fastighetsférvaltning 18412 19 658 10 927 11247
Arvoden 4 458 4011 4 458 4011
Ovriga ersattningar 1025 3 687 47 28
Summa 24 429 29 031 15 452 15 306
Moderféretaget har under éret fakturerat dotterféretagen 8 656 tkr (8 769 tkr) for
koncerngemensamma fjdnster.
Not 5 Kostnader fastighetsforvalining
Koncernen 2024 2023
Driftkostnader -32 235 -35377
Underhall -9776 -13102
Fastighetsskatt -1 533 -1 605
Summa -43 544 -50 084

Not 6 Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet

Koncernen 2024 2023
Pagdende projektarbeten -183 048 -426 761
Nedskrivningar -19 135 -9 276
Forlustreserver, for&ndring 18 409 36 428
Garantikosthader -12119 -227
Ovrigt, vidarefakturering -48 825 -4 819
Summa -244718 -404 655

Not 7 Ersattningar fill revisorerna
Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023
EY
Revisionsuppdraget -1753 -1 021 -1753 -1 021
Ovriga tjénster - - - -
Summa -1753 -1 021 -1753 - 1021

Not 8 Ersattningar till anstallda mm.

Léner och andra ersattningar, pensionskostnader, samt sociala kostnader fér koncernen:
Koncernen 2024 2023
Lé&dner och andra ersattningar 42018 46 137
Sociala avgifter 12 835 15112
Pensionskostnader— avgiftsbestdmda planer 9 605 8 885
Koncernen Totalt 64 458 70134
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

2024 2023
Sociala avgifter Sociala avgifter
Loner och (varav Léner och (varav
andra pensions- andra pensions-
ersattningar kostnader) ersattningar kostnader)
Styrelseledaméter,
verkstdllande
direktérer och 11 957 6 445 (2 877) 9 886 4814 (2192)
andra ledande
befattningshavare
Ovriga anstallda 30 061 15994 (6 728) 36 251 19 183 (6 693)
Koncernen Totalt 42 018 22 439 (9 605) 46 137 23 997 (8 885)
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Konsfordelning for styrelse och 6vriga ledande befattningshavare i moderforetaget

Moderforetaget 2024 2023
Léner och andra erséttningar 14 032 15827
Sociala avgifter 4147 5288
Pensionskostnader— avgiftsbestdmda planer 2780 2870
Moderféretaget Totalt 20 959 23 985
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
2024 2023
Sociala
Léner och Sociala avgifter
andra avgifter (varav Léner och (V.OTGV
ersattning pensions- andra pensions-
ar kostnader) ersdttningar kostnader)
Styrelseledaméter,
verkstdllande direktdrer 7192 3370 (1 299) 5420 2057 (776)
och andra ledande
befattningshavare
Ovriga anstallda 6 839 3 557 (1 481) 10 208 6101 (2 094)
Moderféretaget Totalt 14 032 6 927 (2 780) 15828 8 158 (2 870)
Medelantal anstdllda per bolag
2024 2023
Medelantal Varav  Medelantal Varav
anstdlida kvinnor anstdlida kvinnor
ByggVesta AB 13 8 14 9
Summa moderforetag 13 8 14 9
Dotterféretag
ByggVesta
Fastighetsférvaltning 19 10 17
ByggVesta Development 15 6 19
Summa dotterféretag 34 16 36 17
Koncernen totalt 47 24 50 26

2024 2023
Antal pa Antal pa

balans- Varav balans- Varav

dagen kvinnor dagen kvinnor
Styrelseledaméter 8 8 8 3
Verkstallande direktér och
ovriga ledande
befattningshavare 2
Moderféretaget totalt 10 5 10



Grundion, Rorlig Pensions- Svrig
2024 styrelsearvode erséttning kostnad erséittning Totalt
Styrelsen 1730 - - - 1730
VD 3183 - 724 - 3907
Ovriga ledande befattningshavare (3) 7 045 - 2153 - 9197
varav frdn dotterbolag 4765 - 1578 - 6343
Totalt 11 957 - 2 877 - 14 834

Grundion, Rorlig Pensions- Ovrig
2023 styrelsearvode ersattning kostnad ersattning Totalt
Styrelsen 1 543 - - - 1543
VD 2 579 - 424 - 3003
Ovriga ledande befattningshavare (3) 5764 - 1769 - 7 533
varav frdn dotterbolag 4267 - 1416 - 5683
Totalt 9 886 - 2193 - 12 079

Ersattningar och villkor ledande befattningshavare
Ersattning och villkor fill verkstéllande direktor beslutas av styrelsen. Ersattning fill andra ledande

befattningshavare beslutas av verkstdllande direktér, i vissa fall efter samrdd med ordférande.
Till styrelsens ordférande och ledaméter utgdr fast arvode enligt bolagsstédmmans beslut.

Ersattning fill verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgodrs av

grundldn, pensionsférmdaner samt dvriga férmdner som tjénstebil.

Ovriga ledande befattningshavare har en uppsagningstid p& 3-6 manader ifall uppségningen

ar frén koncernens sida och om dessa ledande befattningshavare vdlier att avsluta sin egen
anstalining dr uppsdgningstiden dven den 3-6 ménader.

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar
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Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023

Inventarier -329 -559 - -71
Aktiverade

utvecklingsutgifter -113 - -113 -

Hyresratt - 4965 - 4965 - -

Summa -5 407 -5 524 -113 -71

Not 10 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023

Personalkostnader -65 677 -71214 -21768 -24761
Avskrivningar -5 407 -5 524 -113 -71
Ovriga rérelsekostnader -13 031 -14199 -31 621 -31703
Summa -84 115 -90 937 -53 502 -56 535



Not 11 Resultat fradn andelar i koncernféretag

Not 14 Finansiella kostnader
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Moderforetaget Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Erhdlina utdelningar - - Rantekostnader -86 181 - 88472 -9 -1108
i Rantekostnader
Nedsk -14 490 -153 895
cosAnger ; koncernféretag = - -5 934 -3010
Resultat vid avyttringar -18 -74 R&ntekostnader
Summa -14 508 -153 949 infresseféretag -24 316 -28 030 - -
Summa finansiella kostnader - 110 497 - 116 502 -5 943 -4118
Not 12 Boksluisdlsposmoner . Samtliga réntekostnader hanfor sig till finansiella poster som varderas till upplupet
Moderforetaget anskaffningsvéarde.
2024 2023
L&mnade koncernbidrag - -7 250
Erhdlina koncernbidrag 51 515 53 100 Not 15 V&rdefbr&ndring derivat
Summa 51515 45 850 Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
. . o gee Vardeférandring
Not 13 Finansiella intakter réinfederivat 5 684 -85 704 -4 402 -19 259
Koncernen Moderforetaget Summa 5 684 -85 704 -4 402 -19 259
2024 2023 2024 2023
Ronfefntokfer 19 809 10 901 9 846 4538 Vérderingsmodell
Ranteintakfer koncernbolag - - 4820 1708 varderingama fill verkligt vérde kategoriseras som nivé 2 i den s& kallade verkligt vérde-
Summa finansiella intdkter 19 809 10 901 14 666 6247

Samtliga rénteintdkter hanfor sig till finansiella poster som varderas till upplupet

anskaffningsvarde.

hierarkin, vilket innebdr att vérderingen bygger pd andra observerbara indata &n noterade

priser inkluderade i nivé 1.

Verkligt varde for rénteswap baseras p& marknadsvardesanalys frdn Idngivaren. En dis-
kontering av berdknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och
med utgdngspunkt i marknadsrdntan for liknande instrument pd& balansdagen. | de fallen
diskonterade kassafloéden har anvénts, berdknas framtida kassafléden pd den av féretags-
ledningen bdsta beddémningen. Den diskonteringsrdnta som anvants &r marknadsbaserad

ranta pd liknande instrument pd balansdagen.

Se vidare not 35 Finansiella risker for rantevillkor och I6ptider.
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Not 16 Skatter

Koncernen Moderforetaget
Aktuell skattekostnad 2024 2023 2024 2023
Arets skattekostnad 91 244 - -
Justering av skatt hanforlig till tidigare &r -4 211 = 461
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader -27 491 78 968 907 3967
Uppskjuten skattekostnad fill féljd av férandring av fidigare
akfiverat skattevarde i underskottsavdrag - -2797 - -
Utnyttjande av underskott som tidigare inte akfiverats - 1021 - -
Redovisad skatt -27 586 77 159 907 4428
Koncernen Moderforetaget

2024 2023 2024 2023
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt 114 467 -406 628 -3 705 -166 478
Skaftt enligt gdllande skattesats 20,6 % -23 580 83765 763 34 294
Skatteeffekt avseende resultat frdn andelar i JV 8779 -6 700 -1 439 -
Ej avdragsgilla kostnader -1192 -2138 -2 966 -31 784
Ej skattepliktiga intGkter 10 477 8112 - 1
Effekt av r&nteavdragsbegrdnsning -16 344 -15 528 1776 435
Skatt hanférlig fill underskott som inte aktiveras -17 249 -2797 - -
Utnyttjande av underskott som tidigare inte aktiverats 2817 1021 2817 1021
Ovriga justeringar 8706 11 424 -44 461
Summa -27 586 77 159 907 4428
Effektiv skattesats 24,10% -18,98% -24,47 -2,66%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.



| nedanstdende tabell specificeras skatteeffekten av de tempordra skillnaderna i koncemen:

Redovisat i balansré&kningen
Uppskjutna skattefordringar och -skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och -skulder

Uppskjutna skattefordringar och -skulder h&anfér sig fill féljande:

Uppskjuten skatt 2024-12-31

Koncernen Fordran Skuld Netto
Forvaltningsfastigheter - -126 925 -126 925
Derivat 4874 -11 656 -6 782
Nyttjanderdtter 23 563 -23 563 0
Periodiseringsfonder 138 137
Ovrigt 16 - 16
Uppskjutna skattefordringar/-skulder 28 591 -162 144 -133 553
Kvittning -28 591 28 591 0
Uppskjutna skattefordringar/-skulder, netto 0 -133 553 -133 553
Under dret har 3792tkr uppskjutna skatteskulder avyttrats genom bolagsférsdljiningen Rosendal i Uppsala.
Uppskjuten skatt 2023-12-31
Koncernen Fordran skuld Netto
Férvaltningsfastigheter - -104 330 -104 330
Derivat 3967 -9 578 -5 611
Nyttjander&tter 16 503 -16 503 0
Ovrigt 87 - 87
Uppskjutna skattefordringar/-skulder 20 557 -130 411 -109 854
Kvittning -20 557 20 557 0
Uppskjutna skattefordringar/-skulder, netto 0 -109 854 -109 854
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Ej redovisade uppskjutna skattefordringar
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Avdragsgilla tempordéra skillnader och skattemdssiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i

resultat- och balansrdkningarna:

Koncernen Moderforetaget
Tkr 2024 2023 2024 2023
Skattemdssiga underskott 737 281 667 237 639 907 653 583
737 281 667 237 639 907 653 583

Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser underskottsavdrag som det inte ér sannolikt att koncernen kommer att kunna

utnyttja fér avrékning mot framtida beskattningsbara vinster.

Not 17 Forvaltningsfastigheter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 3631754 4438117
Ny-, till- och ombyggnation 67 231 47 007
Arets férvéry 1 472 082 -
Arets avyttring -346 688 -694 000
Foérgdvesprojektering -19 135 -
Orealiserade vardeférandringar 111206 -159 370
Redovisat varde 4 916 450 3631754
Specifikation av vardeférandringar 2024-12-31 2023-12-31
Realiserade vardeféréndringar -4 935 -127 672
Orealiserade vardeféréndringar 111 206 -159 370
Redovisat varde 106 268 - 287 042

Arets investeringar och avyttringar

En befintlig kassaflédesgenererande forvaltningsfastighet har avyttrats under dret till extern
part. Fastigheten Rosendal 2, beldgen i Uppsala, avytirades per den 2 september. Fastighetens
totala marknadsvérde uppgick fill 220 mkr och resulterade i en negativ realiserad
vardeférandring om -39,8 mkr p& grund av att fastigheterna sdldes under det redovisade
vardet. Arets avyttring har genererat ett positivt kassafldde pd& 99, 1mkr efter 16sen av externa
1&n p& 150,5 mkr.

Under dret har ny-till och ombyggnation ékat med 67 mkr vilket i huvudsak avser nedlagda
kostnader i pdgdende projekt i koncermnens bostadsutvecklingsverksamhet.

Under dret har Joint Venture, Hallbo, med Bonnier avslutats. Vardera dgarandel var 50%. Totalt
har Byggvesta koncernen forvarvat fastigheter med ett varde om 1 472 mkr av Hallbo som
helégda dotterbolag pd férvérvsdagen 10 december 2024.

Vdrderingsmodell

Varderingar till verkligt vérde kategoriseras som nivé 3 i den s& kallade verkligt vérde-hierarkin i
IFRS 13, vilket innebdr att varderingen bygger pd icke observerbara indata samt antaganden
om risker.

Férvaltningsfastigheter som nyttjas fér bostadsuthyrning har vérderats till verkligt vérde av
externa oberoende vdrderare med ackreditering frén Samhdlisbyggarna eller motsvarande
organisation.

Forvaltningsfastigheter under uppférande har varderats fill verkligt varde med intern vardering.
P& grund av det rddande osdkra marknadsléige varderas anses verkligt vérde vara det samma
som anskaffningsvarde plus hanférliga aktiverade kostnader i samband med utveckling av
fastigheten. N@r en fastighet under uppfdérande ar fardigstalld och tagen i bruk vérderas den
darefter till verkligt varde fr&n extern oberoende vérderare. Fastigheten anses vara fardigstalld
ndr avrdkning av projektet har genomforts.

Intern vardering av fastigheterna kan ibland utféras for att utvardera om tidigare extern
vardering fortfarande ar relevant. Den interna vérderingens varderingsmetod grundar sig pd
en tiodrig kassaflédesanalys utifrén fastighetens driftnetto. Ingéende vérdepdverkande
faktorer, sGsom exempelvis avkastningskrav, bedéms utifrén ortsprismetoden. Fér orten beddms
&ven marknadsmdssig hyresnivé och langsiktig vakansnivd. Arligen bedéms dven varje
fastighet utifrdn fastighetsspecifika véardepdaverkande héndelser sédsom nytecknade och
omférhandlade hyreskontrakt (for kommersiella ytor), avflyttningar och investeringar.



Externa varderingar grundar sig pd nuvdrdet av prognostiserade kassafléden och restvérden
under kalkylperioden. 10-15 drig kalkylperioder anvands i kassaflédesanalysen (beroende pd
om antagande variabler dndras under perioden). Fastighetsvérderingen har berdknats enligt
en kassaflddesbaserad modell dar en kalkyl har uppréttats for att berdkna de framtida nyttor
fastigheterna genererar. Kalkylen ar uppbyggd utifrdn en nuvérdesberdkning av varderings-
objektens intdkter och driftskosthader (driffnetto) under en begransad kalkylperiod samt en
nuvdardeberdkning av eft restvérde vid kalkylperiodens slut. For att uppskatta driftnettot gors
beddmningar om inflation, hyror, vakanser samt kostnader fér drift och underhdail.

Varderingsantagandena for kalkylerna innehdller ett inflationsantagande om 2,0% per Ar.
Kalkylréntan &r ett nominellt réntekrav pd totalt kapital fére skatt och anvénds i kalkylen for att
diskontera kassafldden och restvardet till vardetidpunkten. Kalkylréntan beréknas utifrdn en
nominell ranta pd statsobligationer och ett riskpdslag som beddms utifrén fastighetens
geografiska Idge och fastighetskaraktar.

Varderingsantaganden* 2024-12-31 2023-12-31
Direktavkastning, &r 1, i genomsnitt 4,29% 4,00%
Direktavkastning vid kalkylslut 4,03% 3.68%
Intervall direktavkastningskrav 2,91%-4,83% 2,97%-4,46%
Genomsnittlig kalkylr&nta 5,88% 5,78%
Inflation 2,0% 2,0%
Vérde kr/kvm 49 203 47 778
Varde/taxeringsvérde 1,46 1,34
Kanslighetsanalys - effekter pa verkligt Forandring 2024-12-31
vdrde, tkr*

Hyresvarde +/-5% +/- 302 687
Drift & Underhdlll +/-10% +/- 108018
Direktavkastning, ar 1 +0,5% -168 060
Direktavkastning, Ar 1 -0,5% 222 645

*Vardeantaganden och kénslighetsanalys ovan avser Férvaltningsfastigheter som nyttjas for
bostadsuthyrning (fastigheter som vérderats av oberoende externa vérderare).
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Not 18 Nytjanderdatistilgangar och immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar

Moderféretaget och koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 788 -
Arets anskaffning 912 788
Arets avskrivningar immateriella tilgéngar -113 -
Redovisat varde 1587 788
Nyttjanderattstillgangar
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 80111 124 059
Arets anskaffning 42 929 -
Avyttringar - -38 998
Orealiserad vardeférandring -7 418 -4 950
Redovisat varde 115 622 80111
Not 19 Inventarier
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 7 332 11047
Arets anskaffning 52 -
Férsdliningar/utrangeringar -1 204 -3715
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 6180 7 332
Ing&ende avskrivningar -6 778 -7 303
Férsdliningar/utrangeringar 979 1 000
Arets avskrivningar -329 -475
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 128 -6 778
Utgdende redovisat varde 52 554
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Operationell leasingtagare

Moderféretaget 2024-12-31 2023-12-31 Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal uppgdr till 5 344 tkr (5 159 tkr) och

omfattar i huvudsak hyra fér kontor. Framtida betalningsdtaganden per 31 december fér
Ing&ende anskaffningsvérden 6129 6 960 operationella leasingkontrakt férdelar sig enligt féljande:
Forsaljningar/ufrangeringar . 831 Framtida minimileaseavgifter 2024-12-31  2023-12-31
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6129 6129 Moderféretaget

Inom 1 &r 1336 5344

Ing&ende avskrivningar -6 129 -6 368 Mellan 1-5 &r 0 1336
Férséliningar / utrangeringar . 310 Summa 1336 6 680
Arets avskrivningar - -71
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 129 -6 129 Operationell leasinggivare

Arets leasingintdkter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 175 280 tkr (188 746) och
omfattar i huvudsak hyra fér bostdder och parkering. Framtida betalningsdtaganden per 31

Utgdende redovisat varde = - R . ) . . o ep
december f6r operationella leasingkontrakt férdelar sig enligt féljande:

Framtida minimileaseavgifter 2024-12-31 2023-12-31
Not 20 Leasingavtal Koncernen
Fi ell | inat Inom 1 &r 244 050 168773
mcm.SIe easingtagare . . . . . Mellan 1-5 ér 4941 5204
Utrustning som koncernen hyr genom finansiell leasing och som redovisas som materiella . .
.. . I .. . . . . . Mer &n 5 ar 82 64
anldggningstillgangar utgérs av bilar, vilka redovisas under inventarier.
Summa 249 074 174 041
Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Anskaffningsvarde 1203 4918
Avyttringar -1 203 -3715
Ackumulerade avskrivningar - -649
Redovisat varde - 554
2024 2023
Framtida Nominellt Nuvdrde Nominellt Nuvdrde
minimileaseavgifter
Koncernen
Inom 1 &r - - 43 43
Mellan 1-5 ér - - - -
Summa = c 43 43

Under kort- respektive langfristiga skulder i koncernens balansrékning redovisas framtida
betalningar avseende skuld férda leasingforpliktelser.



Not 21 Koncernbolag

Moderféretaget, ByggVesta ABs, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar

av nedanstdende tabell. Andelen pavisar kapitalandel likval som réstréttsandel. Arets nedskrivningar beror pd negativt upparbetat resultat.

Tkr

Ingdende redovisat varde
Arets anskaffning

Arets avyttringar
Akfiedgartillskott

Arets nedskrivning
Utgdende redovisat varde

Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31
1021773 1172773
396 633 -
-50 -
16 950 2895
-14 490 -153 895
1420816 1021773

Redovisat varde i
moderbolaget

Bolag Org.nr séite Aktier g:ggl"; 2024 2023

ByggVesta AB
ByggVesta Fastigheter AB 556832-5277 Linképing 500 100% 43 874 43 874
GreenNest AB 556971-3919 Linképing 500 100% - 50
ByggVesta Development AB 556797-5486 Linképing 100 000 100% 10 900 9 200
ByggVesta Fastighetsférvalining

AB 556861-7202 Link&ping 20 000 100% 2 000 2 000
ByggVesta Fastigheter Holding AB 559349-7497 Stockholm 25 000 100% 966 624 966 624
ByggVesta Projekt Holding AB 559349-7521 Stockholm 25 000 100% 785 25
Ha&llbo AB 559208-2746 Stockholm 500 100% 396 633 -

Redovisat varde i moderféretaget

1420816 1021773
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Not 22 Andelar i gemensamt styrda foretag

Koncernen Moderforetaget

Tkr 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende redovisat varde 408 433 423 817 392 623 375723
Aktiedgartillskott 68 974 * 17 142 68 940 * 16 900
Andelar i joint ventures resultat efter skatt 35372 -26 392 - -
Andelar i infressebolag resultat efter skatt 7 244 -6 134 - -
Arets nedskrivning 5 - -6 983 -
Uppldsning av joint venture -437 796 -396 633

Utgaende redovisat varde 82 227 408 433 57 947 392 623

*varav 36 442tkr avser en fordran pd part frdn JV Héllbo som ej reglerats kassaflodesmdssigt per 24-12-31.

Innehav i joint ventures Huvudsaklig aktivitet Andel Redovisat vérde

2024 2023
HallBo AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter - (50 %) - 333 529
Vilunda Bostadsutveckling AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter 50 % (50 %) 135 101
Studieflyt AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter 50 % (50 %) 1616 1583
Redovisat varde 1751 335212

Koncernen innehar 50 % av andelarna i ovanst&ende bolag vars verksamheter @r att dga, utveckla och férvalta fastigheter.
ByggVesta klassificerar innehaven som joint venture och redovisar detta i koncernen enligt kapitalandelsmetoden.

Innehav i infresseféretag Huvudsaklig akfivitet Andel  Redovisat varde
Vilunda 6:42 AB Aga, utveckla och férvalta fastigheter 20 % (20 %) 57 907 (49 445)
Rinkebyterassen Aga, utveckla och férvalta fastigheter 38,3% (38,3 %) 22 569 (23 776)

samfdllighetsférening
Redovisat varde 80 475 (73 221)



Finansiell information i sammandrag och avstdmning mot de redovisade vardena i koncernens finansiella rapporter framgdr nedan:

HallBo AB
Specifikation 2024 2023
Omsattningstillg&ngar 0 103 184
(varav likvida medel) 0 (40 479)
Anlaggningstillgdngar 0 2581738
Kortfristiga skulder 0 1 028 354
(varav derivat- och I&neskulder) 0 (1007 163)
Langfristiga skulder 0 976 746
(varav derivat- och I&dneskulder) 0 (875 847)
Uppskjuten skatteskuld 0 12780
Eget kapital 0 667 042
Koncernens redovisade vérde for andelar i joint venture 0 333 529
Int&kter 0 71740
Kostnader 0 -26 209
Vardeférandring fastigheter 0 -68 195
Finansiella int&kter 0 5222
(varav rénteintdkter) 0 (5222)
Finansiella kostnader 0 -33 978
(varav réntekostnader) 0 (-33 978)
Vardeféréandring réntederivat 0 -6 099
Resultat fore skatt 0 -57 519
Arets skatt 0 4800
Arets resultat 0 -52719
Ovrigt totalresultat 0 -
Arets totalresultat 0 -52719
Koncernens andel av drets totalresultat 0 -26 359

Under dret har JV Héllbo delats mellan parterna Byggvesta och Bonnier per datum 2024-12-10. Per 2024-12-31 finns inget innehav i JV av Hallbo AB.

Ovriga specificerade bolag ovan saknar vésentlig verksamhet under 2024 och finansiell information fér dessa omfattas darfér inte

av denna not.
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Not 23 Finansiella tillgangar och skulder 1)

Finansiella tilgdngar och skulder per den 31 december 2024
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Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2023

Finansiella tillgangar/skulder Upplupet Finansiella tillgdngar/skulder Upplupet
varderade till verkligt varde anskaffnings- vérderade fill verkligt varde anskaffnings-
Koncernen via resultatet varde Koncernen via resultatet varde
Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
R&ntederivat 59 657 - R&ntederivat 59 793 -
Kund- och hyresfordringar - 28 962 Kund- och hyresfordringar - 579
Fordringar hos koncernbolag - 11577 Fordringar hos koncernbolag - 3696
Fordringar hos joint ventures - - Fordringar hos joint ventures - 114 506
Ovriga kortfristiga fordringar - 49 437 Ovriga kortfristiga fordringar - 20 390
Upplupna int&kter - 8 087 Upplupna int&kter - 8011
Likvida medel - 433 923 Likvida medel - 347 682
Summa 59 657 531 986 Summa 59793 494 864
Finansiella skulder Finansiella skulder
R&ntederivat 23 662 - R&ntederivat 32 555 -
Ovriga langfristiga skulder - 110 403 Ovriga l&ngfristiga skulder - 76 241
Rantebdrande skulder, I&ngfristiga - 2097 431 Rantebdrande skulder, Idngfristiga - 1498 703
Rantebd&rande skulder, kortfristiga 939 833 R&ntebdrande skulder, kortfristiga 633 624
Leverantdrsskulder - 24 482 Leverantorsskulder - 45707
Ovriga kortfristiga skulder - 12576 Ovriga kortfristiga skulder - 80 633
Upplupna kosthader - 159 982 Upplupna kostnader - 54 335
Summa 23 662 3 344 707 Summa 32 555 2 389 243



Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2024
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Finansiella tillgdngar och skulder per den 31 december 2023

Finansiella tillgangar/skulder Upplupet Finansiella tillgangar/skulder Upplupet
vdrderade fill verkligt vérde anskaffnings- vdrderade ftill verkligt varde anskaffnings-
Moderforetaget via resultatet vdrde Moderforetaget via resultatet vdarde
Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
Kundfordringar - 233 Rdantederivat 13 296 -
Fordringar hos koncernbolag - 114 289 Fordringar hos koncernbolag - 175037
Ovriga kortfristiga fordringar - 36 702 Fordringar hos joint ventures - 34376
Upplupna int&kter - 3328 Ovriga kortfristiga fordringar - 187
Likvida medel - 66 157 Upplupna intdkter - 3313
Summa - 220 709 Likvida medel - 2944
Summa 13 296 215 857
Finansiella skulder
R&ntederivat 23 662 - Finansiella skulder
Skulder till koncernbolag - 254776 Réntederivat 32 555 -
Leverantdrsskulder - 2572 Skulder till koncernbolag - 184712
Ovriga kortfristiga skulder - 1491 Leverantdrsskulder - 3 805
Upplupna kostnader - 7 528 Ovriga kortfristiga skulder - 1291
Summa 23 662 266 367 Upplupna kostnader - 7012
Summa 32 555 196 820

) Verkligt vérde 6verensstdmmer i allt vasentligt med redovisat varde f6r samtliga finansiella
insfrument andra &n réntebdrande skulder. | moderbolaget redovisas derivatinsfrument med

negativt verkligt varde till detta varde.
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Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 26 Eget kapital
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31 . .
- — : Aktiekapital
Forutbetalda forsakringspremier 299 475 Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapitalet 300 000 stamaktier (300
Forutbetalda hyres- och driftskostnader 4 608 3876 000) med ett kvotvérde p& 100 kr. Innehavare av stamaktier &r beréttigade till utdelning som
Ovriga férutbetalda kostnader 786 879 faststdlls efter hand och aktieinnehavet berdattigar till rostratt vid bolagsstédmman med en rést
Upplupna hyresintékter 2394 1230 per aktie. Alla aktier har samma réit till ByggVesta ABs kvarvarande nettotillgdngar. Samtliga
Upplupna rénteintékter B 1551 ;kflier dfr f_L{IIIT b(i‘rolio O(;h :gc; olkﬁer ar reserverade for dverldtelse. Inga aktier innehas av
Redovisat vérde 8087 8011 clagetsialy efler dess dotierbolag.
Ingen utdelning betalades ut under 2024 avseende féregdende Ar.
Moderforet t -12- 2023-12-31 .. . . ogs
cderiorefage 2024-12-31 Forslag fill vinstdisposition
Forutbetalda férsékringspremier 205 85 Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (i kronor):
Forutbetalda hyres- och driftskostnader 2 106 2 089 )
Ovriga férutbetalda kostnader 137 171 L?olonserod vinst 1389 507 375 kr
Upplupna rénteintékter - 909 arets resultat 2797 648 kr
Ovriga upplupna intékter 880 59 1386 709 727 kr
Redovisat varde 3328 3313 - 5
disponeras sa att
utdelas fill aktiedgarna 150 000 000 kr
.. .s i ny rékning éverfors 1236 709 727 kr
Not 25 Likvida medel Y NG
1386 709 727 kr
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 433 923 347 682 .
Redovisat véirde 433923 347 682 Not 27 Avsattningar
Koncernen Moderforetaget
Under &r 2024 har Likvida medel frdn de nya bolagen som erhdllits efter Split av JV Hallbo 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
tillférts koncernen, pd férvarvsdagen var beloppet 189 mkr. Ingdende vérde 39 921 73077 ~ ~
Moderféretaget 2024-12-31 2023-12-31 Arets avsattningar 9 500 4614 - -
Kassa och bank 66 157 2944 Arets upplasningar =012 37770
Redovisat vérde 66157 2944 Redovisat vérde 9.300 39921 - -

Avsattningar avser kostnader hanforligt frémst till 5kade kostnader s& som justerade
ranteprognoser i pdgdende projekt och garantiavsattningar.
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Not 28 Ovriga langfristiga skulder Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen 2024-12-31  2023-12-31 Koncernen 2024-12-31  2023-12-31
Ing&dende anskaffningsvarden 76 241 146 692 Férutbetalda intékter 19 770 14778
Tillkommande skulder 39 520 - Upplupna réntekostnader 6296 610
Reglerade skulder -4 015 -40 428 Upplupna driftskostnader 8 657 2935
Omklassificeringar -1 343 -30 023 Upplupna projektkostnader 99 119 19 476
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 110 403 76 241 Personalkostnader 10 201 14 336

Konsult- & revisionskostnader 3 503 2 200
. ere g Ovriga upplupna kostnader 12 436 -

Not 29 Skulder till kreditinstitut Somma 159 982 54335
Koncern 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder & 2023-12-

Moderféretaget 2024-12-31 023-12-31
Skulder till kreditinstitut, 1-5 &r efter balansdagen 2 097 431 1248 103 - .
. Férutbetalda intékter 179 -
Skulder till kreditinstitut, senare &n 5 dr efter balansdagen - 250 600
Personalkosthader 3179 4798
2 097 431 1498 703 O
Konsult- & revisionskostnader 3 503 2 201
Ovriga upplupna kostnader 667 13
2024-12-31  2023-12-31 summa 7 528 7012
Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 933 833 633 624 s L Crer e e o
939 833 633 624 Not 31 Ovriga e€j likviditetspaverkande poster
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Justeringar fér poster som inte ingdr

Beviljat belopp pd checkrdakningskredit uppgadr fill O tkr (0). For skulder avseende finansiell i kassafidde fran I6pande verksamheten

leasing se not 20.

Avskrivningar 5 407 0
Realiserade vardeféréndringar férvaltningsfastigheter 0 127 672
Resultat frén avyttring av materiella

anldggningstillgdngar 340 -915
Orealiserade vardefoéréndringar férvaltningsfastigheter -111 206 159 370
Vardeférandring réntederivat -5 684 85704
Resultat frén kapitalandel i joint venture -42 616 32 526
Avsattning pdgdende projekt -41 577 -33 156
Foérgdvesprojektering 19 135 -
Avsattning hyresfordringar 980 -
Ovriga finansiella kostnader 7 483 -

Summa -167 738 371 201
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Garantiforpliktelser 3000 8 500
Betalda rantor och erhallen utdelning 2024-12-31 2023-12-31 Summa 3 050 950 055
Erhdllen utdelning - -
Erhdllen rénta 3583 10 958 Modertéretaget 2024-12-31  2023-12-31
Erlagd rénta 84 558 116172 Generellt borgensdtagande for dotterféretags 1an 3039 762 2133987
Generellt borgensdtagande fér andra féretags
} I&n (joint venture) 50 941 555
Mode'rforefc-g.;ei - | i 2024-12-31  2023-12-31 Garantiférpliktelser 3000 8 500
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafléde fran summa 3042 812 3084 042

I6pande verksamheten
Av- och nedskrivningar 113 154 041

Resultat fran forsdlining av anléggningstilgangar 14 490 309 Det férekommer att ByggVesta dr inblandad i olika tvister. Ingen av dessa beré&knas ha nagon

. . vasentlig pdverkan pd koncernens stdlining och resultat.
Utdelning fran dotterbolag - -

Vardeférandring derivat 4 402 19 259 For pdgdende projekt finns det fotalentreprenadavtal med fullgérandegarantier och
Resultat fréin kapitalandel i joint venture 6983 garantiansvar frén dessa totalentreprenadavtal efter fardigstéllandet.

Utdelning frdn joint ventures - -

Ovriga finansiella kostnader 1138

Summa 27126 172 991
Betalda réntor och erhdllen utdelning 2024-12-31 2023-12-31
Erhdllen utdelning - -
Erhdllen rénta 5733 6530
Erlagd rénta 15574 4118

Not 32 Stallda sakerheter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 3 400 956 2 482 634
Akfier i dotterbolag 130 202 407 554
Summa 3531158 2890188

Fastighetsinteckningar &r stdllda som sdkerhet fér koncernens réntebdrande skulder.

Not 33 Eventualforpliktelser
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Generellt borgensatagande fér andra féretags 1an
(joint venture) 50 941 555




Not 34 Transaktioner med narstaende

Férsdljning av InkSp av

varor/fjénster varor/tjdnster
2024 200 731 -200 731
ByggVesta AB 11722 -
ByggVesta Development AB 178 106 -3 658
ByggVesta Fastighetsférvaltning AB 10 902 3668
Vilunda AB - -3 046
Studieflyt AB - -149
HéllBo-koncernen (innan split) - -175 931
Ovriga dotterbolag _ -12 964
Bansvik - -1115
2023 470 218 -470 218
ByggVesta AB 11942 -4 510
ByggVesta Development AB 441 332 -3 679
ByggVesta Fastighetsférvaltning AB 11 300 3710
Vilunda AB - 2715
Studieflyt AB - 2165
HalBo-koncernen - 439 055
Ovriga dotterbolag 5 644 214 541
Bansvik - -1 843

Foér information om ersattningar fill ledande befattningshavare se not 8 Ersattningar till anstallda

m.m.

Not 35 Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; kreditrisk,
marknadsrisker (fradmst ranterisk) och likviditetsrisk. Koncernens dvergripande riskhantering

fokuserar pd oférutsgbarheten pd de finansiella marknaderna och efterstréivar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat.

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget och

moderbolagets centrala ekonomifunktion som identifierar, utvérderar och sdkrar finansiella
risker. Koncernens dvergripande mdalséttning for finansiella risker &r att minimera effekterna frén

den finansiella marknaden.
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Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i eft finansiellt instrument inte kan fullgdra sin
skyldighet och darigenom férorsaka koncernen en finansiell férlust. Koncernen har ingen
vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i kundfordringar

Koncernen har faststallda riktlinjer for uthyrning av Idgenheter och lokaler fill kunder med
I&mplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgdr till 30 dagar beroende pd motpart.
Kreditforlusterna uppgdr till ett ringa belopp i férhdllande fill koncermnens omsattning.

Aldersanalysen for ej nedskrivna fordringar pé& balansdagen anges nedan.

2024-12-31 2023-12-31

Ej férfallna kundfordringar 27 317 400
Foérfallna kundfordringar 1-30 dagar 1213 148
Férfallna kundfordringar 31-90 dagar 46 2
Forfallna kundfordringar >90 dagar 386 29
Summa 28 962 579

Liksom féregdende rdkenskapsdr har koncernen gjort mindre reserveringar under éret, p&
osdakra fordringar. Reservering har gjorts efter individuell prévning av osékra kundfordringar.

Kreditkvaliteten p& fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna beddms vara god.
Finansiell kreditrisk

Motparter i kassatransaktioner och derivatkontrakt ér endast finansiella institutioner med hég
kreditvardighet. ByggVesta anvénder réntederivat fér att uppnd dnskad genomsnittlig

réntebindningstid samt for aft minimera féretagets ré&nterisker. For mer information, se avsnittet
Rénterisk i noten.

Tabellen nedan visar motpartens kreditrisk vid negativt tecken.

Derivatinstrument

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende redovisat varde 27 238 112 941
Tillkommande réntederivat 3074 -
Vardeférandring 5 684 -85 704
Utgdende redovisat varde 35 996 27 238



Per 2024-12-31 finns ranteswappar tecknade till ett nominellt vérde om 1 518,0 mkr (1 512,6)
vilket &rilinje med forgdende &r samt koncemens langsiktiga mdal med rantesakring. Redovisat
varde fér réntederivaten uppgdr till 36,0 mkr (27,2).

Inga &vriga derivat finns per 2024-12-31.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; kreditrisk,
marknadsrisker (frdmst r&nterisk) och likviditetsrisk. For att minimera riskerna har koncernen vissa
finansiella riskbegransningar som malséttning dver tid. Beldningsgraden fér koncernen ska
I&ngsiktigt ej dverstiga 60 procent. Rantetdckningsgraden for koncernen ska l&ngsiktigt ej
understiga 2,0 gé&nger.

Marknadsrisker

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt varde pd eller framtida kassafloden frén eft finansiellt
instrument varierar pd& grund av féréndringar i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i
tre typer, valutarisk, rénterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som pdverkar koncernen
utgdrs frimst av rénterisk och valutarisk.

Ranterisk

Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafléden frdn ett finansiellt instrument
varierar pd& grund av férandringar i marknadsréntor. En betydande faktor som pdverkar
rénterisken ar réntebindningstiden. Koncernen har uppldning med bd&de rérlig och fast ranta,
genom fastranteldn och rantederivat i form av rénteswappar. RGnteswappar har tecknats fill
ett nominellt belopp om 1 518,0 mkr (1 512,6 mkr). Avtalstid f&r rnteswappar strécker sig fill
mellan 2025-09-30 — 2031-12-21. Fast r&ntesats enligt rinteswapavtalen om 1,85%. Rorlig ranta
enligt swap avtalen ligger vid bokslutstillfallet pd 2,72%, se mer information i tabell nedan samt
not 29 Skulder till kreditinstitut.

Givet de réntebdrande tillgdngar och skulder som finns per balansdagen fér en rénteuppgdng
pd 1 procentenheter pd balansdagen en pdverkan pd rantenetto fore skatt p& 30 398 tkr (21
340 tkr), obeaktat nuvarande réntebindning i form av rénteswappar och fastranteldn. Vid
Arsskiftet har koncernen rantesdkrat 71,7% (98,1) av koncernens rantebdrande skulder.
Kostnaden fér att 16sa samtliga fastranteldn per 24-12-31 skulle enligt bolagets beddmning
vara ca 12,1 mkr.

Rantebindning
2024-12-31
Krediter Rénteswap Belopp Andel, %
Inom 1 ar 2379727 83 560 945 327 31%
1-2 ar 87 815 0 87 815 3%
2-3ar 0 176 780 176 780 6%
3-4ar 572219 150 000 722 219 24%
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4-5 ar 0 580 620 580 620 19%
5-6 ar 0 377 000 377 000 12%
6-7 ar 0 150 000 150 000 5%
>7 ar 0 0 0 0%
Summa 3039 762 1517 960 3039 762 100%
2023-12-31
Krediter Rénteswap Belopp Andel, %
Inom 1 ar 1552781 0 40161 2%
1-2ar 0 120 000 120 000 6%
2-3 ar 0 0 0 0%
3-4 ar 0 135 000 135 000 6%
4-5 ar 581 206 150 000 731 206 34%
5-6 ar 0 580 620 580 620 27%
6-7 ar 0 377 000 377 000 18%
>7 ar 0 150 000 150 000 7%
Summa 2133 987 1512620 2133 987 100%
Valutarisk

Valutarisk &r risken for att verkligt vérde eller framtida kassafloden frén ett finansiellt instrument
varierar p& grund av férandring i utléindska valutakurser. Den frémsta exponeringen harrér frén
koncernens forsdljning och inkdp i utléndska valutor. Denna exponering bendmns
fransakfionsexponering och beddms i koncernens vara férsumbar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgéra sina forpliktelser som
sammanhdnger med finansiella skulder

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av
finansiella skulder framgdr av tabellen nedan. Finansiella instrument med rérlig ranta har
berdknats med den rdnta som férelég p& balansdagen. Skulder har inkluderats i den period
ndr &terbetalning tidigast kan krévas.



Forfallostruktur skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31

Andel, Férfall Andel  Forfall
Férfall Ian 12 % rénta Férfall Ian 12 , % rénta

Inom 1
ar 917 273 30% 82712 618 326 29% 57 475
1-2 ar 1133022 37% 44 517 393 025 18% 22718
2-3 ar 417 248 14% 1319 290 830 14% 706
3-4 ar 572 219 19% -2 457 0 0% -3 225
4-5 ar 0 0% -8 970 581 206 27% -1 927
5-6 ar 0 0% -1729 0 0% -7 615
6-7 ar 0 0% -2 332 0 0% 0
>7 ar 0 0% 0 250 600 12% 21825
Summa 3039 762 100% 113 060 2133 987 100% 89 958

') Krediterna utgér odiskonterade belopp. De rantebdrande skulderna i balansrgkningen

inkluderar upplé&ggningsavgifter.

?) Avser skuldférfall av utestdende I&dnebelopp per balansdagen, utan hdnsyn fill [bBpande

amorteringar

2024-12-31

Loéptidsanalys <1ar 1-5ar >5 ar Totalt

R&ntebdrande skulder! 917 273 2 122 489 3039 762

Ovriga l&ngfristiga skulder 110 403 110 403

Leverantérsskulder 24 482 24 482

Ovriga kortfristiga skulder 12 615 12 615
954 370 2232 892 - 3187 262

2023-12-31

Loéptidsanalys <1ar 1-5ar >5 ar Totalt

R&ntebdrande skulder’ 618 326 1265062 250 600 2133 987

Ovriga langfristiga skulder 76 241 76 241

Leverantdrsskulder 45707 45707

Ovriga kortfristiga skulder 80 633 80 633
744 666 1341 303 250 600 2 336 568

') Krediterna utgér odiskonterade belopp. De rdntebdrande skulderna i balansrdkningen

inkluderar upplé&ggningsavgifter.

Kapitalhantering

ByggVesta forvaltar kapital, vilkket utgdrs av koncernens redovisade egna kapital, i syfte att ge
ByggVestas aktiedgare en hdgre totalavkastning fér bolagets projektutvecklingsverksamhet.
Ambitionen fér ByggVesta ér att uppratthdlla en éver tiden optimal tillg&ngs- och
kapitalstruktur. Under &ret har ingen féréndring skett i koncernens kapitalhantering. Inget av
koncernbolagen stér under externa kapitalkrav.

Ekonomisk utveckling

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag

Flerarséversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms&ttning, tkr 422 961 649 920 645 188 356 983 378 922
Resultat efter finansiella

poster, tkr 2512 -33883  -102 688 73 436 247 006
Balansomslutning, tkr 5707 581 4646423 5538339 5924900 2095216
Soliditet, % 38,5 45,4 44,2 43,5 76,4
Beldningsgrad fastigheter, % 64,0 62,2 59,1 55,7 51,6

Soliditet - Eget kapital i férhdllande fill balansomslutningen.

Beldningsgrad fastigheter - R&ntebdrande skulder i forndllande till fastigheternas verkliga varde

i balansrdkningen.
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Not 36 Vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

ByggVesta Development har under 2025 tecknat ytterligare ett avial med EQT Exeter om
forsdlining av etapp 2 i Flemingsberg, Huddinge kommun. Tilltrdde férvantas &ga rum under

forsta halvaret 2025.
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Nyckeltal

Finansiella nyckeltal

2024 2023 2022

Soliditet, % 38,5 45,0 44,9
Beldningsgrad fastigheter, % 64,0 62,2 59,1
Nettobeldningsgrad fastigheter, % 54,9 52,1 53,9
Genomsnittlig réntenivd, % 3.33 3.20 2,76
Genomsnittlig réntebindningstid, &r 3.1 53 3.9
Genomsnittlig kapitalbindningstid, &r 1.7 4,5 6.7

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2024 2023 2022

Antal ldgenheteri férvaltning 4192 4250 4284
varav helédgda 2165 1630 1 860
varav joint venture - 593 480
varav externa 2 027 2 027 1944
Antal Idgenheter i produktion - 586 699
Uthyrbar bostadsyta heldgda, tkvm 93 69 84
Overskottsgrad heldgda* 73% 71% 67%
Overskottsgrad joint venture - 69% 67%

* Berdknat exkl tomtrétt frdn och med 2024

Definitioner

Belaningsgrad fastigheter
Rantebdrande skulder i férhdllande till fastigheternas verkliga vérde i balansrakningen.

Nettobelaningsgrad fastigheter
Nettot av radntebdrande skulder och likvida medel vid periodens utgdng i relation till
fastigheternas verkliga vérde i balansrdkningen.

Soliditet
Eget kapital i relation fill totala fillgéngar.



o X3 °
Flerarsoversikt

Resultatrdkning, tkr 2024 2023 2022
Hyresint&kter 175 280 188 746 194 467
Projekt- och entreprenadintdkter 223 252 432 143 427 896
Ovriga rérelseintékter 24 429 29 031 22 825
Kostnader fastighetsférvaltningen -43 544 -50 084 -53 232
Kostnader projekt- och

enfreprenadverksamheten -244718 -404 655 -467 927
Bruttoresultat 134 699 195181 124 029
Central administration -84 115 -90 937 -110 956
Resultat frdn andelar i joint ventures 42 616 -32 526 -31 758
Rorelseresultat 93 200 71718 -18 685
Finansnetto -90 688 -105 601 -84 003
Resultat efter finansiella poster 2512 -33 883 -102 688
Vardeféréandring réntederivat 5 684 -85 704 137 535
Vardeférdndring férvaltningsfastigheter 106 271 -287 042 -136 424
Resultat fore skatt 114 467 -406 629 -101 577
Skatt pd drets resultat -27 586 77 159 -1 269
Arets resultat 86 881 -329 470 -102 846
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Balansrdkning, tkr 2024 2023 2022
Immateriella fillgdngar 1587 788 -
Férvaltningsfastigheter 4916 450 3631754 4438117
Nyttjanderattstilgangar 115622 80111 124 059
Inventarier 52 554 3744
Andelar i joint venture 82 227 408 433 423 817
Derivatinstrument 59 657 59793 112 941
Fordringar hos koncernféretag 11577 3 696 6196
Fordringar hos intresseféretag - 114 506 151 286
Ovriga kortfristiga fordringar 86 486 31 661 53 434
Likvida medel 433 923 347 682 224747
Summa tillgangar 5707 581 44678 978 5538 339
Eget kapital 2 196 360 2 107 405 2 484 341
Avs&ttningar projekt 9 300 39 921 73077
Langfristiga skulder fill kreditinstitut 2 097 431 1498 703 1 986 205
Uppskjuten skatteskuld 133 553 109 854 151 251
Derivatinstrument 23 662 32 555 -
Ovriga l&ngfristiga skulder 110 403 76 241 146 692
Kortfristiga skulder fill kreditinstitut 939 833 633 624 549 013
Ovriga kortfristiga skulder 197 039 180 675 147 760
Summa eget kapital och skulder 5707 581 4678 978 5538 339



Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att féreldiggas arsstimman den 5 juni 2025 for faststdlielse.

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska underskrift

Agneta Jacobsson
Ordférande

Henrik Bonde
Ledamot

Laurie McDonald Jonsson
Ledamot

Catarina Fritz
Ledamot

Jenny McDonald Jonsson
Verkstallande direktér

Lars Jonsson
Ledamot

Rolf Eriksson
Ledamot

Marcus McDonald Jonsson
Ledamot

Per-Martin Eriksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric HGvrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman i ByggVesta AB, org.nr 556807-4149

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér ByggVesta AB for &r 2024. Bolagets
Arsredovisning och koncernredovisning ingdr pd sidorna 1-40,
43 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med darsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovis-
ningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for dret enligt IFRS Redovisningsstandarder,
s@som de antagits av EU, och drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med Arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar fillrGckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information an
Arsredovisningen och koncernredovisningen och &terfinns pd&
sidorna 41-42. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen dr det vart ansvar att Idsa den
information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrdckning ar oférenlig med
Arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgdng beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i &vrigt
verkar innehdlla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga
att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad gdller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sGsom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
Arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for beddmningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s& ér tillampligt, om
férndllanden som kan pdverka férmdégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktéren avser aftt likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen och koncermredovisningen som helhet inte
innehdller nadgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberdattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sGkerhet é@r en hog grad av sékerhet, men dringen garanti for
att en revision som utférs enligh ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érs-
redovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv&nder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepfisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamdalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infor-
mation eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar I&mpliga med hdnsyn fill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effekfiviteten i den interna kontrollen.



e utvarderar vil&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och
fillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om IGmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av érsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdaga aftt fortstta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen och koncermnredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
fill datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtfida
handelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna p&
ett satt som ger en réttvisande bild.

e  planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmta
filrdickliga och andamdlsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for féretag eller
afférsenheter inom koncernen som grund for att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar
for styrning, dvervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi
ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning av
ByggVesta AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen a&r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller

pd storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfta innefattar bland annat
aftt fortldpande beddma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att fillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras p&
ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skdta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgdrder som &r
noédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
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6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skdtas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pdndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om
férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgdérder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &@r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utférs baseras
p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sddana atgdrder, omrdden och férhdllanden som ér
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gérigenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgdrder och andra férhdllanden som ar
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner



betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Kontaktuppgifter

Jenny McDonald Jonsson, VD
jenny.jonsson@ByggVesta.se

Susanna Linné, CFO
susanna.linne@ByggVesta.se
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